Nedy ky:

UBND TINH BINH PHUGC CONG HOA XA HOT CHUNGHIA VIET NAM

SO'TAINGUYEN VA MOITRUONG Poc 1ap - Tir do - Hanh phie
$6:4550/STNMT-CCQLDPD Binh Phuéc, ngay30thdng 6 ndm 2020

V/v 14y y kién g6p ¥ du thao Quyét
dinh stra d6i Quyét dinh s6
40/2019/QD-UBND

Kinh gui:
- Céc S0, ban, nganh;
- UBND céc huyén, thi xa, thanh phd;
- C4c phong, don vi truc thudce S&;
- Vin phong Pang ky dat dai tinh;
- Phong TN&MT céc huyén, thi x4, thanh pho.

Céin ot Théng béo s6 215/TB-UBND ngay 23/4/2020 cua UBND tinh vé
viéc Thong bao Két luan cua UBND tinh tai cudc hop truc tuyén giai quyet vuong
mic trong thuc hién Quyet dinh s6 40/2019/Qb-UBND cua UBND tinh, S¢& Tai

nguyen va_ M6i trudong ban hanh Céng van s6 1021/STNMT-CCQLDD ngay
7/5/2020 vé viéc stra d6i, bd sung Quyét dinh s6 40/2019/QDOUBND tinh;

Pén nay, So Tai nguyén va Mai truong nhén dugc y kién d& xut cla ¢
quan, don Vi, gom: 2 S& (S¢ Tai chinh, S& Giao thong va Van tai); 3 huyén,
x4, thanh phé (Pdng Xoai, Pdng Phii va Chon Thanh) va Van phong dang kyi
dai tinh (tdng hop tir 6 Chi nhanh Vin phong dang ky dAt dai Dong Xoai, Binl
Long, Phu Riéng, Bi Dép, Loc Ninh va Bu Gia Mép).

iThINGUYE
th mOI TRUC
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Trén co s& céc ¥ kién @& xudt trén, S& Tai nguyén va Moi truong da tong
hop va xdy dung du thao Quyét dinh stra doi, bd sung mot s6 didu ctia Quy dinh
vé han mirc dat & va diéu kién tach thita dat ddi véi céc loai dat trén dia ban tinh

Binh Phuéc ban hanh kem theo Quyet dinh s6 40/2019/QD-UBND (Sau day goi
tat 1a Du thao Quyeét dinh).

S& Tai nguyén va Mai trudng gui dén quy co quan, don vi Du théo Quyét
dinh, dé nghi cac So, ngf‘mh, UBND céac huyén, thi thanh pho va cac don vi quan

tam gop y Du thao Quyet dinh dé S¢ Tai nguyén va Mdi truong téng hop, chinh
stra, tham muu UBND tinh.

Pé lay y kién rong rdi trong nhén dan, S& Tai nguyén va Moi truong dé
nghi:

- Cin cit theo khoan 1 Didu 120 va Diéu 129 Luét Ban hanh van ban quy

pham phap luét, dé nghi S6 Thong tin va Truyén thong chi dao don vi chuyén
moén dua Du thao quyét dinh nay 1én Cong thong tin dién tir cua tinh;
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-’UBND cac huyén, thi, thanh phé chi dao UBND céc x4, phuong, thi trdn
niém yét Dy thdo quyét dinh tai tru s&¢ UBND céc x4, phudng, thi tran;

- Vin phong dang ky dat dai tinh dua ndi dung Dy théo Quyét dinh 1én
trang thong tin dién tir ciia So.

(kém theo Du thao Quyét dinh, Bang tong hop y kién)

Thoi gian gop y trong vong 30 ngay, k& tir ngay dé nghi gép y.

Viéc stra d6i, bd sung nay nhﬁ’m giai quyét nhimg vudng méc, bét cap trong
thyc te dia phuong va Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND, S& Tai nguyén va Moi
trudng dé nghi quy co quan, don vi quan tim phoi hop ifs
Noi nhgn: %
- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);
- Luu: VT, CCQLDD.
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BIEU TONG HQP
. NGANH, UBND CAC HUYEN, THI XA, THANH PHO
304’550 /STNMT-CCQLDD ngay, 30thang 6 nam 2020)

T

Pon vi

N§i dung y kién

Y kién tiép thu

Tiép
thu

Khong
tiép thu

Giai trinh

Viin
phong
dang ky
dit dai
tinh

1. Tai diém d Khoan 2 Diéu 1 d¢ nghi
stra thanh:

d) Truong hop thita d‘at hinh thanh tir cdc
khu tdi dinh cu, néu phit hop diéu kién
tach thira dat, thi dwoc phép tdach thita;
truong hop thica ddt hinh thanh tir cdc dy
an dau tw xdy dung khu ddn cu, néu phi
hop diéu kién tdch thira dat, thi thuc hién
dieu chinh quy hoach chi tiét trude khi
tdch thia.

Ly do didu chinh: Theo tinh hinh thuc té
quan ly, str dung dét trén dia ban tinh Binh
Phudce va phu hgp véi cac quy dinh vé quy
hoach.

X

2a. D& nghi bo sung Khodn 2 Pidu 1:

e) Tach thira ddr dé chuyén nhwong, gop
vén, cho thué, cho thué lai quyén si dung
dat theo dy dn dau tw da dwgc co quan co
tham quyen phé duyét; tdch thira ddt trong
cdc dw dn ddu tw khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu cong nghé cao;

2b. P& nghi bd sung Khoan 2 Diéu 1:

f) Tdch thira ddt dé chuyén nhuong, ting
cho hé gia dinh, cd nhan xdy dung nha
tinh nghia, tinh thuong;

Noi dung nay da
duoc thao luén nhiéu
lAn: viéc xdy dung
nha tinh nghia, tinh
thuong cling phai
dam bao theo quy
dinh.

2¢. P& nghi b6 sung Khodin 2 Pitu 1:

g) Tach thira dat theo quyer dinh cua co
quan nha nudc cé tham quyén vé gidi
quyét tranh chdp ddt dai; ban dn, quyét
dinh ctia Toa dn dd c6 hiéu lwe phdp ludt
(trir truong hop quyet dinh céng nhdan sit
théa thudn cua cdc bén lién quan dén viéc

chuyen nhwong, ting cho quyén s dung
dat);

Viée xu ly cac ndi
dung lién quan dén
dat dai, co quan toa
an ciing phai cén cu
quy dinh cua Trung
wong va quy dinh cu
thé cta dia phuong







3. D& nghij bé Khoin 2 Ditu 4:

Ly do: Mau thuin véi khoan 1 Diédu 5 va
khong dam bao céc quyén cia nguoi su
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Luat
sb 35/2018/QH14 sira dbi, bd sung mot )
diéu cta 37 Luét c6 lién quan dén quy
hoach (Truong hop quy hoach sit dung dat
da dwgc cong bé ma chiea co ké hoach sir
dung dat hang nam cdp huyén thi ngum st
dung ddt duoc ttep tuc su dung va dwoc
thuc hién cdc quyen cua nguoi s dung
dat theo quy dinh ctia phdp ludt).

4. Dé - nghi bb Khoiin 6, Khoan 7, Khoan
8 Piéu 4:
Ly do: B3 dugce quy dinh chi tiét tai Piéu

5 va Piéu 6 va quy dinh tai Diéu 171 Luat
Dit dai 2013.

5, Tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 5 dé
nghi sira thanh:

a) Bat nong nghzep tai cde xd phuong, thi
trén lar 1.000m",

b) Ddt nong nghiép tai cdc xdla 2. 000m”.

Ly do: Tir thuc tién quéan ly nha nudée vé
d4t dai trén dia ban tinh trong thoi gian
qua cho thay v1ec quy dinh dién tich
500m> va 1.000m* chua phu hop vGi tinh
hinh thyc tién st dung dit dai & Binh
Phuée. Tinh trang nay da lam cho thira dat
néng nghiép bi chia nho, manh min,
khong phu hop véi canh tac nong nghiép
voi ddc thu la cay diéu, cao su, ca phé,...
gdy khé khdn cho cong tdc quy hoach,
chinh trang, thu hoi dat,... va cong tac
quan ly cta dia phuong.

Vi du: Mot thira dat rong 10m x 100m dai
= 1.000m?) theo quy chuén tlong cay cao
su 550 cay/ha Nhu viy, chi trong dugce 01
hang, voi 55 céy cao su; vdi cdy diéu 26
cdy (264 cay/ha), vigc st dung dat nhu vay
1a khéng hop 1y, khong hiéu qua ma con
c6 tac dung ngugce 1a gdy khé cho co quan
quan ly.

6. Didu chinh diém a, diém b khoéin 3
Pidu 5 va bdi b khoan 2 ditu 5:
Phwong 4n 1

a) Péi véi thira dat thuée quy hoach sit
dung ddt néng nghiép khi tach thira ddt
phdi dam bao dién tich 16 thiéu quy dinh

Tiép thu va chon
Phuong an 1 dé lay y
kién







tai khoan 1 Diéu nay;

b) Poi voi thira ddt thuéc quy hoach sir
dung ddt o, ddt phi nong nghiép khong
phdi ddt ¢ khi tdch thira ddt phai tiép gidap
voi duong giao théng hién hitu co kich
thudc toz thiéu cia chiéu rong, chiéu sdu
thira dét theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 6
Quyet dinh nay va dam bao dién tich 16i
thiéu quy dinh tai khodn 1 Diéu nay;

Ly do: Vi thuc té trén dia ban tinh Binh
Phuéc khoang 70% sb thira dat nong
nghiép khéng c6 duong di va quyén 16i di
qua di duoc quy dinh tai Diéu 254 ctia Bo
Luat dén su nam 2015 (ngudi sur dung dat
tu thoa thudn dan sy hodc c6 quyen yéu
ciu Toa 4n, co quan nha nudc c6 thim
quyén khéc x4c dinh).

Phuwong én 2

a) Doi voi thira ddt khéng nep giap dwong
hién hitu khi tach thira dét phai dam bao
dién tich t0i thiéu quy dinh tai khodn 1
Piéu nay.

b) Poi vdi thira ddt co tiép gidp duong
hign hitu cac thira dat sau khi tach thira
phai tiép gidp véi duong giao thong hién
hitu c6 kich thuoc toz thidu ciia chiéu
rong, chiéu sdu thira dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 6 Quyer dinh nay va dam
béo dién tich tdi thiéu quy dinh tai khodn
1 Piéu nay.

Ly do: Theo y kién két luin cla
ddng chi Huynh Anh Minh-Ph¢ Chu tich
tinh trong cudc hop truc tuyen ngay
22/4/2020, giai quyet vuéng mac trong
thuc hién Quyét dinh so 40/2019/Qb-
UBND.

7. Tai Khoin 1 Piu 6 d&é nghi sira
thanh:

1. “Viéc tach thira ddt & phai phit hop quy
hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach
xdy dung diém ddn cu néng thon, quy
hoach xdy dung dé thi da dugc co quan
Nha nuede c6 tham quyén phé duyét”.

Ly do: D& hiéu, de thuc hién (vi quy dinh
cii chdng chéo, rat kho thyc hién).

8. Tai khoédn 2 Ditu 6 diéu chinh cum tir
“Chi gi6i xdy dung” thanh “HLBVDB”.
Ly do: Cum tr “Chi giéi xdy dung” la

Tiép thu, tuy nhién
doi véi truong hop
chi gioi xdy dung co
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thudt ngit chuyén nganh xdy dung “Chi
gidi x4y dung la duong gidi han cho phep
xdy dyng nha, cong trinh trén dat do”

thé trang hodc khong tring véi ranh g101
thira dit. Ddng thoi, trén ban do dia chinh,
khu vuc néng thén ciing khong thé hién
chi gi¢i xay dung. Do do, dé nghi khong
st dung cum tir nay tranh gdy kho hiéu,
kho thue hién.

khoang Iui so voi
hanh lang bao vé
duong bo thi s& dan
dén mot sbé truong
hop khong cdp phép
xdy dung dugc do
khong dam bao kich
thude chidu siu cua
thira dat. Dé nghi gép
y thém ndi dung nay.

9. Tai Diéu 7 d¢ nghi sira thanh:

“Dién tich téi thiéu thita ddt sau tach thira
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6
Quyét dinh nay va phdi tiép gidp véi
duong giao thong hién hitu, trir truong
hop nha nudce gzao ddt, cho thué ddt,
chuyén muyc dich sit dung ddt dé thue hién
dir dn a’au tue thi thuc hién theo du an ddu
te duege cdp c6 tham quyén phé duyét”.

Ly do: Khi tach thira dat phi nong nghlep
khong phai dit & cling can quy dinh vé
dién tich tbi thiéu va phai tlep giép voi
dudng giao thong hién hitu (dé hiéu, 13
rang, dé thuc hién).

10. Tai khoan 4 Diéu 8 d& nghj sira
thanh:

“Co quan, don vi thuc hién cong tac do
dac, ldp ban dé cé frach nhiém phéi hop
voi nguoi sir dung dat xdc dinh vi tri, dién
tich ting logi ddt trudc khi tach thira theo
quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Piéu nay”.

Ly do: Viéc quy dinh chi c6 Véan phong
Piang ky dat dai va cac Chi nhanh Van
phong Dang ky dét dai cdp huyén c6 trach
nhiém phdi hop véi nguoi sir dung dat xac
dinh vi tri, dién tich timg loai dat trude khi
tach thira 1a chua pht hop, thiéu dbi twong
didu chinh “Céac don vi c6 chirc ning hanh
nghé do dac”.

11. P2 nghi bé Khoan 2 Diéu 9:

Ly do: Mau thuin v6i khoan 3 Diéu nay
va kho kiém so4t hd so xin tach thira dugc
tiép nhan trude hay sau ngay Quyét dinh
nay ¢6 hiéu luc thi hanh.
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12. D& nghi bb sung Piéu 9:

“Trucong hop thira dat ¢ da dwoc cong
nhdn, da duoc chuyén muc dich trudce
ngay Quyét dinh nay cé hi¢u luc thi hanh
nhung hién tai khong thudc quy hoach ddt
0, néu dau fi’zeu kién theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu 6 Quyét dinh nay thi dugc
phép tdch thira dat ¢”.

Tiép thu, tuy nhién
khong tiép thu dbi
véi truong hop da
chuyén muc dich sur
dung.

UBND
huyén
Chon
Thanh

1. Tai khoan 2 Piéu 4 quy dinh: "viéc tach
thira d4t phai phu hop Quy hoach, ké
hoach sir dujg dat va quy hoach chuyén
nganh dugc cap thdm quyén phé duyét"

Tuy nhién tai khoan 2 Diéu 9 Luat dat dai
nam 2013 quy dinh:

"Truong hop auy hoach st dung dat da
duge cong b6 ma chwa c6 ké hoach st
dung dat hang nam cAp huyén thi nguoi st
dung dit duoc tlep tuc sir dung va duoc
thuc hién cac quyén clia ngudi st dung dat
theo quy dinh ctia phap luét.

Truong hop da co ké hoach str dung dat
hang nam ctia cAp huyén thi nguoi s dung
dat trong khu vuc phai chuyen muc dich
st dung dAt va thu hoi dit theo ke hoach
duge tiép tuc thuc hién cac quyén ctla
ngudi sir dung d4t nhung khong duoc xdy
dung méi nha 6, cong trinh, trong cdy lau
nim; néu ngudi st dung d4t co nhu cau cai
tao, stra chita nha &, cong trinh hién c6 thi
phai dugc co quan nha nuée co thim
quyén cho phép theo quy dinh cua phap
lugt." Nhu vy quy dinh trén la khong phu
hop cin phai xem xét bo khoan nay

2. Tai diém b, khoan 3 Piéu 5 va khoan 4,
Pidu 6 Quyét dinh s0 40/2019/QD-UBND
ngay 27/12/2019 quy dinh UBND céap
huyén chap thuén chi truong tu nguyén
tra lai d4t 1am dudng dé tach thira dét.

Tuy nhién tai khoan 31, Piéu 2 Nghi dinh
s0 01/2017/ND-CP quy dinh bd sung Diéu
43d Nghi dinh ) 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiet thi hanh mot
s& didu ctia Luat dét dai vé dién tich t6i
thidu duge tach thira nhu sau: "Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh dign tich t6i
thiéu duoc phép tach thia d6i véi ting
loai d4t cho phu hop véi didu kién cu thé
cta dia phuong". Nhu vay, quy dinh néu
trén 1a khong ding thdm quyén cia UBND
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cép huyen Ciing tai quy dinh nay yéu cau
ngudi s dung dat 14p quy hoach tong thé
mit bang va phai dugce co quan nha nudc
¢6 thdm quyén xem xét, phé duyet s& phat
sinh thém thu tuc hanh chinh mdi ngoai bd
tha tuc hanh chinh linh vue tai nguyén va
mdi truong da duge cong bd gay kho khan
va mét thoi gian ciia ngudi dan. Do do,
cing cAn xem xét bd ndi dung nay

3. Pbi véi dét nong nghi¢p quy dinh tai
diém a, diém b, khoan 1, Didu 5. D& nghi
stra ddi bd sung quy dmh Cac thira dat
ndm trong khu vuc quy hoach dat & giit
nguyén mirc 500 m2 tai cdc phuong, thi
trn va 1.000 m2 tai cdc X4. Pbi voi cac
thira dét khong nam trong khu vuc quy
hoach dét &, dé nghi ting Ién thanh 1. 000
m2 tai cac phuong, thi tran va 2.000 m2
tai cac xa. Vige d& xuit nhu trén 1a vi trén
dia ban tinh Binh Phucce da sd dién tich
dat nong nghlep dé trbéng cdy cong nghiép
lau nim voesi dién tich nhd manh mun s&
str dung khong hidu qua va viéc ning han
mitc tach thira dit nong nghiép s& phan
nao han ché duge viéc "phén 16, ban nén"
va ty y mé dudng

UBND
thanh
pho
Dﬁng
Xoai

1. P2 nghi didu chinh bé Khoin 2, Piéu
4:

* Truée khi diéu chinh: “Viée tdch thia
dat phai phit hop voi quy hoach, ké hoach
s dung dat, quy hoach chuyén nganh
dugce cdp co tham quyén phé duyét”.

* Pg nghi diéu chinh nhw sau:Bo khoan
nay dé quy dinh cu thé diéu kién téch thira
theo timg loai dat quy dinh tai Dleu 5 (dat
ndng nghiép), Diéu 6 (dit &), Diéu 7 (dht
phi nong nghiép khong phai 1a dat ).

* Ly do: Tranh su trung lap vé ndi dung
nay & cac Piéu sau cua Quyét dinh cling
nhu dam béo quyén cla ngum su dung
dAt. Diéu nay phu hop véi Thong bdo so
215/TB-UBND ngay 23/4/2020 cua
UBND tinh théng bao két luén cua UBND
tinh tai cudc hop truc tuyen giai quyét
vuéng mic trong thuc hién Quyét dinh
40/20/19/QD-UBND ngay 27/12/2019 cua
UBND tinh.

2. Pé nghi didu chinh Khoan 1, Di¢u 6
(diéu kién tch thira dit 6):

i i






* Trwée khi diéu chinh: “Viée wdch thia
dat phai can ci quy hoach chung hodc quy
hoach phdn khu hodc quy hoach chi tiét,
quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy
hoach chuyén nganh dwoc cdp co tham
quyén phé duyét; cac quy hoach néu trén
xdc dinh thira ddt ¢ thudc quy hoach dat o
(dét ¢ ddn cu hién hitu — chinh trang; dat
¢ xdy dung mdt do thdp, mdt @6 cao; dat o
due trit phdt trién) thi duoc tdch thira dat”.

* P& nghi diéu chinh nhw sau:Viéc tach
thira ¢4t phai cén cir vao ké hoach sir dung
dat va khong nim trong khu quy hoach chi
tiét duoc cap cb thim quyén phé duyét.
Trudng hop thia dét co dat & do duge
cdng nhén quyen sir dung dét ma khéng
phut hop véi ké hoach sur dung dat duge
phép tach thira neu khong nidm trong khu
quy hoach chi tiét.

*Ly do:

- K& hoach sir dung dét 1a viéc phan chia
quy hoach sur dung dét theo thoi gian dé
thuc hién trong ky quy hoach sir dung dat.
Do d6 cac du an du kién trién khai thuce
hién trong nim déu dugc cip nhat vao Ke
hoach sir dung dit hang nim cia cap
huyén, viéc tach thira phai pht hop véi Ké
hoach sir dung dAt dé han ché viée tach
thira tai cac dy &n quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét gdy khé khin cho cong tac
bbdi thuong, hd tro va tai dinh cu. Con quy
hoach chung hodic quy hoach phén khu,
quy hoach chuyén ngénh la nhiing quy
hoach dinh huéng, viéc phan ky thyuc hién
cac quy hoach nay déu dugc cdp nhét vao
ké hoach st dung dat.

- Phu hop véi Thong bao s6 215/TB-
UBND ngay 23/4/2020 ciia UBND tinh
thong bao két lugn ctia UBND tinh tai
cudc hop truc tuyén giai quyét vuéng mic
trong thuc hién Quyét dinh 40/20/19/Qb-
UBND ngay 27/12/2019 ctia UBND tinh.

3. Cic ndi dung khac:

Pé nghi S& TN&MT sira 601 theo tinh
thdn chi dao tai Thong bdo s6 215/TB-
UBND ngay 23/4/2020 ctia UBND tinh.

UBND
huyén
DPong

1. Tach thia dit ndng nghiép nim
trong quy hoach dit noéng nghiép

- Kho khén:
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Phu

Theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4; Khoan
2, Khoan 3, Diéu 5 Quyet dinh so
40/2019/Qb- UBND thi thira dat phai tiép
gidp duong giao thong hién hitu dé duoc
co quan nha nudc co thAm quyén xéc
nhan. Néu khong tlep gidp véi dudng giao
thong thi phai danh 161 di qua cho thira dat
ph1a trong, thoa thun 16i di theo Luat Dan
Su..

Nhu vay s& khé khan ddi voi quyén cua
ngudi stir dung dét (tach thira sang nhuong,
cho tang...) vi phai thuc hién thu tuc vé
dudng giao théng do thira d4t d6 & phia
trong phai qua rét nhidu céc thira dat khéc
méi dén dudng giao thong hién hitu.

- Dé nghi:

Stra ddi theo huéng bd ndi dung khoan 6,
Piéu 4, Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND
tinh va bd sung ndi dung nay vao quy dinh
tai Didu 5, Diéu 6, Quyét dinh nay, cu thé
nhu sau:

+ Bb sung quy dinh vao Didu 5 Quyét
dinh sé 40/2019/QD-UBND tinh:
"Trzrong hop tdach thita ddt nong nghiép
ndm trong quy hoach dit nong nghiép thi
thuc hién theo Khodn 1, Diéu nay; Truong
hop tdch thira dat néng nghiép nam trong
quy hoach dit & thi viéc tach thira phdi
tiép gidp dwong giao thong hién hitu da
dwoc co quan nha nudc co tham quyén
xdc nhdn va dam bdo cac diéu kién theo
quy dinh taz Khodn 1, Khoan 2, Khoan 3,
Diéu nay”.

+ Stra dbi bé sung quy dinh tai Pidu 6 : Tir
ndi dung: “Viée tich thu’a d4t & phai dam
bao cac didu kién sau:’

Thanh ndi dung: “Viéc tach thura dit &
phai tiép gidp dudong giao thong hién hiru

da duoge co quan nha nudc ¢o thdm quyen
x4c nhin va dam bao céac diéu kién sau:’

2. Tach thua dat khac theo quy dinh tai
Khoan 2, Dicu 4

- Kho khan: Xeét vé toan bd noi dung
Quyet dinh s 40/2019/QD-UBND thi
didu kién chung dé dugc tach thira dat quy
dinh tai Khoan 2, Pidu 4: “Tdch thira dat
phai phit hop vdi quy hoach, ké hoach sir
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dung dat, quy hoach chuyén nganh dugc
cdp c6 tham quyén phé duyét” 1a dé dam
bao cho tinh phap ly théng nhét, dinh
huéng daé thue hién quy dinh tai Piéu 5,
Diéu 6, Pidu 7, Didu 8. Tuy nhién, do
cach hiéu khac nhau; dong thoi d6i voi
truong hop cu thé thi c6 vudng mac vi du:
Truong hop tach thua dit & nim trong
quy hoach dit nong nghiép va cdc loai
dit Khac (d6i v6i truong hop duge cong
nhin dat & theo han muc); Téach thira dat
ndm trong quy hoach khu cong nghiép,
cum cong nghiép.

-Ppé ngh1 stra @i, bd sung Khoan 2, Diéu
4: T ndi dung: “Tach thira dét phai phu
hop véi quy hoach, ké hoach su dung dat,
quy hoach chuyén nganh dugc cép ¢
thim quyén phé duyét”

Thanh ndi dung: “Tach thira d4t phai phu
hop v&i quy hoach, ké hoach st dung dat
Trir cac trudng hop: Téch thira dat & nim
trong quy hoach d4t noéng nghiép va céc
loai dat khac (d6i vé6i truong hop duoc
cong nhén dit & theo han mc); tach thira
d4t niim trong quy hoach khu cong nghiép,
cum cong nghiép”.

Ll






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tuw do - Hanh phuc

SSTAIN TJ’Q@O/Q? -UBND Binh Phudc, ngay  thdang  ndam 2020
\ ‘k \! ll"" D

QUYET DPINH
Stra don, bd sung mot s6 diéu cia Quy dinh veé han murc dat & va diéu kién
tach thira dit d6i voi cac loai dat trén dia ban tinh Binh Phudée

ban hanh kém theo Quyét dinh sé 40/2019/QD-UBND

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

Cén cik Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 ndm
2015;

Cén cik Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015;

Caén cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndam 2009;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Cén cir Ludt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir B Ludt Dén sw ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cw Nghi dinh so 43/2014/Nb-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi 1iét thi hamh mét sé Piéu cia Ludt Pdt dai;

Can cit Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua '\ ¥ U3
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cuia Ludt Nha 6; 0

Cdn cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh Phu Vé stta ddi, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dt dai;

Can cik Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 3 thang 4 nam 2008 cua Bo
truéng By Xdy dung vé ban hanh Quy chudn kj thudt Quéc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Thuc hién Quyét dinh s6 4927/0D-BGTVT ngay 25 thdng 12 nam 2014
ciia Bé truong Bé Giao théng vdn tai vé viéc ban hanh hudng dan lya chon quy
mé ky thudt dwong giao théng nong thén phuc vu Chwong trinh muc tiéu quoc
gia xdy dung néng thén méi giai doan 2010 — 2020;

Can cur Théng tu SO 01/2016/TT-BXD ngay 01 thdng 02 nam 2016 cua Bo
truéng Bo Xdy dung vé ban hanh Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Cdc cong
trinh ha tang kj thudt;
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Theo dé nghi ciia Gidm déc S Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
/TTr-STNMT ngay  thdng nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Stra ddi, bd sung mét sé diu ctia Quy dinh v& han mutrc dit & va
didu kién tach thua dat dbi Vi cac loai dat trén dia ban tinh Binh Phuéc ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 40/2019/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2019
ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Phuéc:

1. Piém d khoan 2 Piéu 1 duoc stra doi, bd sung nhu sau:

“d) Thira dat hinh thanh tir cac dyu 4n dau tu xay dung nha ¢ (khu dan cu).
Trudng hop thua dAt hinh thanh tir cc khu tai dinh cu, néu phu hop didu kién
tach thira dat thi dugc phép tach thura; truong hop thira dAt hinh thanh tir cac du
4n dau tu xay dung khu dan cu, néu phu hop diéu kién tach thira dét thi thuc
hién diéu chinh quy hoach chi tiét trudc khi tach thira;”

2. B4 sung diém e vao khoan 2 Piéu 1 nhu sau:

“e) Tach thira dat dé chuyén nhuong, gép vbn, cho thué, cho thué lai
quyén str dung dét theo du an dau tu da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét;
tach thira dét trong céc du én dau tu khu céng nghiép, cum coéng nghiép, khu
cong nghé cao.”.

3. Piéu 5 duoc sta doi nhu sau: Dé nghi lya chon mét trong 2 phuong an
sau:

* Phwong an 1: (siza doi theo hudng: (i) tang dién tich 16i thiéu tir 500 ha
lén 1.000 ha, tw 1.000 ha Ién 2.000 ha; (ii) dat nong nghiép thugc quy hoach dat
nong nghiép thi vita dam bao dién tich 16i thiéu, vira dam bdo chiéu réng thira
dat theo quy dinh chiéu fong ciia quy dinh dat 6; (iii) thira dat nong nghiép
thuge quy hoach sir dung dat 6, dat phi nong nghiép khong phai dat 6: Vira dam
bao dién tich téi thiéu, vita dam bdo chiéu rong, chiéu sdu thira dat theo quy
dinh chiéu réng, chiéu sau theo quy dinh dat 6, vira dam bdo tiép gidp duong
giao théng), cu thé nhu sau:

“3, Piéu 5 duoc stra dbi nhu sau:

Diéu 5. Diéu kién cu thé dugc tach thira d4t nong nghiép

1. Dién tich tbi thiéu bao gom phan dién tich dat han ché quyén sir dung
clia thira dét duoc hinh thanh tir viéc tich thira va thira dét con lai duge quy dinh
nhu sau:

a) Dét ndéng nghiép tai cdc phuong, thi tran 1a 1.000 m?;

b) Dét néng nghiép tai xa 12 2.000 m?;

2. Péi véi thira dat nong nghiép thudce quy hoach st dung d4t nong

nghiép: Viéc tach thira dat phai dam bao di¢n tich t6i thiéu quy dinh tai khoan 1
Piéu nay va kich thudc tbi thiéu chidu rong cua thira dat néng nghiép phai bang
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hodc 16n hon kich thuge tbi thleu chidu rong cua thira dat & duge quy dinh tai
khoén 2 Piéu 6 Quy dinh nay.

3. Déi v6i thira dat ndng nghiép thudc quy hoach st dung dat &, dat phi
nong nghiép khong phai dat ¢, viéc tach thira dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Phai dam bao dién tich t6i thidu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va kich
thude t6i thidu chleu rong, chiéu séu cua thira dit nong nghiép phai bang hodc
16n hon kich thude t6i thidu chidu rong, chiéu sau cia thira dat & duge quy dinh
tai khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay;

~ b) Thira dét hinh thanh tir viéc téch thifa va thira dat con lai khi tach thira
dat phai dam bao tiep gidp vdi dudng giao thong hién hiru da duogc co quan nha

nudce c6 thdm quyén xdac nhin.”
* Phuong én 2: (sita doi theo huwéng:Chi hity bé cum tir “va phdi két noi

v&i dwong giao thong hién hitu theo quy dinh phdp ludt” tai diém a khodn 3
Diéu 5; cdc khoan khdc giit nguyén), cu thé nhwr sau:

“3, Piém a khoan 3 Diéu 5 dugc stra d6i nhu sau:

a) Khi tach thtra hinh thanh nh6 hon 4 thira dAt: Phai dam bao dién tich i
thiéu quy dinh tai khoan 1 Diédu nay, phai danh 16i di qua cho thtra dat phia trong
¢4 kich thude dam bao phu hop véi quy hoach. Truong hop chua c¢é quy hoach,
phai dam bao 18i di qua theo quy dinh ctia phép luét dén sy va céc vén ban cé
lién quan;”.

4. Piéu 6 duoc sira déi, bd sung nhu sau: pé nghi lya chon moét trong 2
phuong an sau:

* Phuwong an 1: (Sua doi theo hwéng: (i) Chi sira déi khoan 1 Diéu 6:
khong liét ké cdc quy hoach chuyén nganh va bo sung cdc thia dat phai gzap
duong giao thong; (ii) Bo sung khodan 6 vao Diéu 6: dong y cho tdch thira dat ¢
da dwoc cong nhan quyén sir dyng dat trong truong hop khong thude quy hoach
ddt 6, dat phi nong nghiép khéng phdi dat 6).

“4, Stra dbi khoan 1 DPidu 6 va bd sung khoan 6 vao Piéu 6 nhu sau:

1. Viéc tach thira dat & phai phi hgp quy hoach, ké hoach sir dung dét,
quy hoach xay dung diém dan cu ndng thon, quy hoach xady dung d6 thi da duoc
co quan Nha nuée ¢ thdm quyén phé duyét. Thira d4t hinh thanh tlr viéc tach
thira va thira dAt con lai khi tach thira dat phai tlep giap voi duong giao thong
hién hitu da dwoc co quan nha nude cé tham quyén xéc nhén.

6. Truong hop thira dit & da dugc co quan nha nudc cd tham quyen cdng
nhan quyén str dung dét &, nhung hign nay khong thudc quy hoach dat , néu du
didu kién quy dinh tai khoén 2 Diéu 6 Quyét dinh nay thi dugc phép téch thira
dat 6.”

i Phu’(rng an 2: (stra doi ndi dung Diéu 6 trir khodn 2, Piéu 6)
“4. Pidu 6. Piéu kién cu thé duoc tach thira dat &
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Viéc tach thira dét & phai dam bao cac diéu kién sau:

1. Viée tach thtra dat ¢ phai phu hop quy hoach, ké hoach str dung dét,
quy hoach xay dung diém dén cu ndng thon, quy hoach xay dung do thi da duoc
co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duy¢t. Thua dét hinh thanh tir viéc tach

thira va thira dét con lai khi tach thira dat phai t1ep gIap voi duong giao thong
hién hitu da duogc co quan nha nude cé tham quyén xac nhan.

2. Dién tich t6i thleu va kich thudc thira dat 0 sau khi tach thra quy dinh
nhu sau:

a) Tai phuong, thi tran voi tuyen dudng c6 16 gi6i 16n hon hodc bang 20
m: Dién tich téi thiéu khong bao gom phén dién tich dat han ché quyén st dung
ctia thia dat duoc hinh thanh tir vi€e tach thua va thua d4t con lai 1a 45 m® va
phal dam béao kich thudc 6i th1c:u ctia chiéu rong, chidu sau thira dét tinh tir chi
gidi xdy dung la 5 m; ' '

'b) Tai cac phuong, thi tr An Vi tuyén dudng c6 19 gi6i nho hon 20 m: Dién
tich téi thiéu khéng bao gom phén dién tich dét han ché quyén sir dung cua thtra
dat duoc hinh thanh tir viéc tach thua va thira dat con lai 12 36 m® va pha1 dam
bao kich thuéce téi thiéu cta chiéu rong, chiéu sau thira dit tinh tir chi gidi xay
dung 1a 4 m;

c¢) Tai cac xa thudc thi x4, thanh phé: Dién tich tbi thiéu khong bao gém
phén dién tich dat han ché quyén st dung clia thira dat duoc hinh thanh tir viéc
tach thira va thira dit con lai 1a 50 m® va phai dam bao kich thuéc téi thidu cua
chiéu rong, chiéu sau thira dat tinh tir chi gidi xay dung 1a 5 m;

d) Tai céc x4 thudc huyén: Dién tich t6i thidu khong bao ngm phén dién
tich dat han ché quyén str dung cta thira dit dugc hinh thanh tir viée téch thia
va thira dat con lai 1a 100 m* va phai dam bao kich thudc tdi thiéu cua chidu
rong, chiéu sau thira dit tinh tir chi gidi xay dung 1a 5 m.

3. Truong hop thira dit & da duoc co quan nha nude 6 thdm quyen cong
nhén quyén sir dung dit &, nhung hién nay khong thugc quy hoach dat or néu du
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Didu nay thi duge phép tach thira dat &.”

6. Piéu 7 duoc sira d6i nhu sau:
’ “Piéu 7. Piéu kién cu tié augc tach thira dat phi néng nghiép khong phai
dat ¢
Dién tich tdi thiéu thia dét sau tach thira thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 6 Quyét dinn nay va phéi :iép giap voi duong giao thong hién hiru
hitu dd dugc co quan nha nudc ¢o tham quyén xac nhén, tru truong hop nha

nuéc giao dat, cho thué dat, chuyen muyc dich sir dung dat dé thuc hién dy 4n
dAu tu thi thue hién theo du 4n dau tu duoc cép c6 tham quyén phé duyét”.

7. Khoan 4 Diéu 8 duoc sta ddi nhu sau:
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“4. Co quan, don vi, t6 chire ¢6 chire nang do dac, 1ap ban db dia chinh c6
trach nhiém phéi hop véi ngudi st dung dat xéc dinh vi tri, dién tlch tung loai
dt trude khi tach thira theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.”

Diéu 2.

1. Bai bo cac khoan 2, 6, 7, 8 biéu 4.

2. Thay dbi tir khoan 3 thanh khoan 2, tir khoan 4 thanh khoan 3, tir khoan
5 thénh khoan 4, tir khoan 9 thanh khoan 5 va tir khoan 10 thanh khoan 6 cua
Dicu 4.

3. D& nghi xem xét 2 Phuong 4n: cu thé nhu sau:

*Phwong an 1:

“3. Thay dbi tir “chi gidi xdy dung” thanh “hanh lang bao vé dudng bo”
tai khoan 2 Piéu 6.”

Phuong 4n nay s& vudng mic trong cap gidy phép xay dung Kkhi chi gidi
x4y dung va hanh lang bao vé duong bo khong trung nhau, cu thé d6i véi truong
hop chi giéi xay dung c6 khoang lui vao trong thira d4t so voi hanh lang an toan
duong b, luc nay mdot so truong hop chiéu sau thira dat khong dam bao xay
dung theo quy dinh.

*Phwong an 2: Gitt nguyén, khong thay d6i;
4. Bai bo khoan 2 Piéu 9.
5. Thay dbi tir khoan 3 thanh khoan 2 ctia Dieu 9.

Pidu 3. Céc 6ng (ba) Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam doc
cac S&: Tai nguyén va Moi trudng, Xay dung, Giao thong -Vén tai; Cuc truong
Cuc thué tinh; Cha tich Uy ban nhén dan cac huyén, thi x4, thanh phé; Chu tich
Uy ban nhan dan cac x4, phuong, thi trdn; Thi trudng cac co quan, don vi va
cac td chire, hd gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chiju trach nhi¢m thi hanh Quyét
dinh nay.

Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ....... thang ... ndm 2020./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vian phong Chinh phu; , ' CHU TICH
- Bo Tai nguyén va Moi trudng;

- Cyc Kiém tra viin ban — Bd Tu phap;

- TTTU, TTHBDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Poan PBQH tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- S& Tu Phap;

- Nhu Diéu 3;

- LBVP, Phong NC-Ngv, TTTH-CB;

-Luu VT:
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