UBND TINH BINH PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPjc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 04 /TB-STNMT Binh Phuée, ngay 08 thing o/ néim 2021

THONG BAO
Két lufin ciia 6ng Diép Truong Vii — Phé Gidm dbe
S Tai nguyén va Méi truong tai cuge hop xem xét giai quyet
mot s6 kho Khin, vuéng mac clia Vin phong Ding ky dit dai

Ngay 05 thang 01 ndm 2021, tai Hoi trudng S& Tai nguyén va Moi
truong, ong Diép Tru’cmg Vi — Pho Giam déc So Tai nguyén va Mai truong da
chi tri cudc hop giai quyét mot sb khé khin, vudng mac trong khi thuc hién
nhiém vu chuyén mén cta Vin phong Ding ky dét dai.

Cung du hop cé: Ong Ban Vin Ha - Phé Chénh Vin phong S¢; Chi cuc
Quén ly d4t dai c6 éng V6 Duc Thién - PCCT, dng Nguyen Tién Phit, Chuyén
vién Chi cuc; Van phong Piang ky dét dai ¢6 ong Nguyén Thin Bay - Giam déc,
dng Nguyén Thanh Tri — TP.DK&CGCN; Chi nhénh Van phong Ding ky dét
dai Thanh phd Ddng Xoai c6 ba Vii Thi Mudi — GD Chi nhanh, 6ng Pham Vin
Tan va 6ng Truong Hitu Trung, Trudng bd phéin ctia Chi nhénh.

Sau khi nghe Vin phong Ding ky dat dai va Chi nhéanh Vian phong Déng
ky dit dai thanh phd Pdng Xoai bao céo mot s6 khoé khin, vuong méc trong khi
thuc hién nhiém vy chuyén mén va y kién gép ¥ ctia c4c thanh phén du hop, dng
Diép Trudng Vi — Phé Gidm dbc S& Tai nguyén va Mbi truong di két luan chi
dao, cu thé nhu sau:

1. Viéc thé hién vi trf khi chuyén muc dich sir dung dit sang d4t &. f\\ ;

Viéc thé hién vj tri, ranh giéi phan dién tich chuyén muc dich theo quy \d
dinh tai diém ¢ Khoéan 2 Diéu 6 Thong tr sb 30/2014/TT-BTNMT (duge néu
trong két luan thanh tra s§ 02/KLTTR- -TCQLDD ngay 24/01/2017 cia Tong cuc
Quén ly dat dai thanh tra viéc chap hanh phép luat-dét dai tai huyén Bong Phuy,
tinh Binh Phuéc). Nhu viy, viéc x4c dinh 01 hay nhiéu vi trf do nguoi dan tyu
xac dinh nhung phai dam bao phi hop v6i nhu cau sir dung dat da dang ky trong
Ké hoach st dung dat dwoc phé duyét, dam bao han muc tich thira theo Quyét
dinh s6 27/2020/QB—UBND ngay 16/10/2020 cua UBND tinh vé viéc Ban hanh
Quy dinh han mirc dat & va diéu kién tach thira dit dbi véi cac loai dét trén dia
ban tinh Binh Phuéec.

2. Trudng hop ngudi dén thue hién chuyén muc dich d4 thé hién vi tri trén
Gidy chimg nhan. Tuy nhién, khi thuc hién x4y dung ngudi dan ¢6 nhu ciu dich
chuyén vi tri dat & tir vi tri nay sang vi tri khéc.

Do Luat d4t dai ndm 2013 va céc van ban huo'ng dan thi hanh Luét chua
quy dinh rd ndi dung giai quyet truong hop nay, vi vy dé nghi Vin phong Pang
ky dat dai thuc hién theo ndi dung huéng dan tai Cong védn s6 1945/TCQLDD-



CDKDD ngay 10/9/2020 cua Téng cuc Quén ly dat dai vé viéc huéng dan
vuéng méc khi thuc hién nhiém vu chuyén moén.

3. Viée trung 13p s6 to ban dd dia chinh khu dit dy 4n Céng ty Cb phan
Téap doan Dia 6c Cét Tuong.

Ban dd dia chinh X4 Tlen Hung (cli) dugc S¢ Dia chinh tinh Séng Bé (cii)
ky duyét nim 1996 véi tong sb t& tir 01 dén 40. -

Thuc hién Quyét dinh sb 1338/QD-UBND ngay 09/6/2016 cia Uy ban
nhén dén tinh phé duyét Thiét ké k¥ thuét - Dy toan do chinh Iy ban dd dia
chinh, déng ky dét dai, 1ap hd so dia chinh va x@y dung co s¢ dit ligu dia chinh
thi xd Pdng Xoai, tinh Binh Phu6c (nay 1a thanh pho Pdng Xoai), S¢ Tai
nguyén va Moi trudng da td chic do vé&, 18p méi bo ban b ban dd dia chinh cho
8 x&, phuong thuéc thanh phd Pdng Xoai, trong d6 c6 x& Tién Hung do Xi
nghiép Tric dia Ban db 305 thuc hién. Dén thang 12 nim 2017 Xi nghiép Tréc
dia Ban do 305 hoan thanh cdng viéc do v&, 14p Ban dd dia chinh x3 Tién Hung
v6i tong s6 manh ban db 13 30 manh dugc danh sb tir 01 dén 30.

Ném 2018, Cong ty TNHH MTV Do dac Ban d0 PT&T tién hanh do v&
Ban do dia chinh du 4n Khu d6 thi Phitc hop Canh quan Cét Tudng Phu Hung
(do Cong ty Cb phan Tép doan Dia 0 ¢ Cat Tuong lam chu dau tu) tai x3 Tién
Hung va danh s6 t& tiép theo Ban db dia chinh x4 Tién Hung do Xi nghiép Tréic
dia Ban db 305 thuc hién (dénh s6 to tir 31 dén 46).

Nhu vay, viéc danh sO o Ban b dia chinh tai xa Tién Hung 1a dung theo
quy dinh tai Diéu 5, Théng tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh
vé ban db dia chmh "Truong hop phat sinh céc to ban 6 méi trong qua trinh st
dung thi dugc dénh s6 tiép theo s6 thtt ty t& ban dod dia chinh c6 s6 thir ty 16n
nhét trong don vi hanh chinh cép x& d6”. Viéc d4nh sb to tlep theo Ban d6 dia
chinh méi x& Tién Hung do v& nim 2017 nhim d& tao diéu kién thuan lgi cho
viéc quan ly, str dung sau nay.

Khi thuc hién xdy dung co s¢ dit liéu dat dai ctia thanh phd Dong Xoai, dé
nghi Chi cuc Quan ly dét dai yéu cau don vi tu vn Xy dung co s¢& dit lidu trong
khu do dia chinh cua Cong ty C6 phan Tép doan Dxa oc Cat Tuong va céc khu
dan cu khéc tuong tw dé cip nhét vao co s& dit ligu dt dai cia thanh phé Pdng
Xoai.

4. X4c dinh gia dit khi Céng ty C6 phan Tép doan Dia ¢ Cat chuyén
nhugng cho hd gia dinh, ¢4 nhan.

Thuc hién theo huéng din tai muc 4 Thoéng bao két ludn sb 73/TB-
STNMT ngay 06/10/2020 ctia S& Tai nguyén va M6i truong.

5. D& ng}n dugc chinh 1y trang 3, 4 trén GCNQSD dit khi Cong ty Co
phan Tép doan Pia éc Cat Tudng chuyén nhuong nguyén thira cho hd gia dinh,
cdnhan.

Theo quy dinh tai diém a khoén 1 va diém k khoan 2 Didu 17 Théng tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Moi trudng, khi




chuyén quyén sir dung toan bd dién tich dét thi nguoi su-dung dét co quyen lua
chon hinh thiic chinh 1y bién déng trang 3, 4 hodc cap méi GCNQSD dét, Bong
thoi khéng phai trich luc lai ban db dia chmh khi khéng c6 su thay dbi vé kich
thuée, hinh dang va dién tich thira dét. Do d6 d& nghi Chi nhanh Vin ‘phong
Pang ky dat dai thanh pho Dong Xoai thuc hién viéc chinh Iy holc cap moi
GCNQSD d4t theo nhu ciu cta ngudi st dung dat.

6. Viéc tach thira dét trong khu quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 6 ctia Quyét dinh s 27/2020/QD-UBND
16/10/2020 ctia UBND tinh thi khéng duoc tach thia dat & trong khu quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500, trir trudng hop khu tai dinh cu. Quy dinh nay nham khéng
lam thay d6i kich thudc ciia céc thira dit d duoc quy hoach chi tiét ty 18 1/500
trong céc du an khu dén cu.

_Tuy nhi€n, hién nay trén dia ban tinh c6 nhiing khu dat da co quy hoach
chi tiét tj 18 1/500 duoc phé duyét, trong d6 c6 ca cac khu quy hoach dét & cai
tao chinh trang. P&i véi khu quy hoach dét & cai tao chinh trang nay thi nguoi
dan duoc tu céi tao, chinh trang, co quan nha nudc khéng quy hoach chi tiét
kich thudc cac thira dét trong khu vuc nay. Do d6, vin duge tich thira dat &
trong khu quy hoach dat & cai tao chinh trang dd c¢6 quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 dugc phé duyét néu du cac didu kién tach thira theo quy dinh.

7. V& viéc tach thira dt néng nghiép c6 mdt phan thudc quy hoach dét &.

Phén dién tich dit nong nghiép thudc quy hoach dat & khi tach thira thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 5 ciia Quyét dinh sb 27/2020/QD-UBND;
Phén dién tich dAt nong nghiép thudc quy hoach dat néng nghlep khi tach thua
thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 5 ctia Quyét dinh sb 27/2020/Qb-
UBND.

8. Viéc trich do tach thira d4t hodc do chinh Iy ban dd dia chinh khi thua
d4t chwa duoc cép gidy ching nhan.

Tal Bleu 29 Ngh1 dmh 56 43/2014/NB CP ngay 15/5/2014 cua Chmh phu

khac gan lidn véi dit déi voi truong hop thira dat cé dién tich nho hon dién tishine/*/ '

//

t61 thidu quy dinh:

“1. Thira dat dang sir dung dugc hinh thanh tir trude ngay vdn ban quy
dinh ciia Uy ban nhén dan cap tinh vé dién tich t6i rhzeu duore tach thira c6 hiéu
lyc thi hanh ma dién tich thira ddt nhé hon dién tich t61 thiéu theo quy dinh cia
Uy ban nhén dan cdp tinh nhwng 6 di diéu kién cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén SO hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién voi dat thi ngum dang st
dung dat dwoc cap Gzay chimg nhdn quyen str dung dat, quyén sé hirtu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat.

2. Khéng duwoc cong chiing, chu'ng thue, cap Gzay chu'ng nhén quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién voi ddt va khéng duwoc
lam thii tuc thuee hién cdc quyén cia nguoi sir dung dat doi voi trieong hop ty
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chia tach thira dat da ding ky, da duoc cap Gidy chiing nhdn thanh hai hogc
nhiéu thita dat ma trong dé cd it nhét mét thira daz‘ ¢6 dién tich nhé hon dién
tich toi thiéu theo quy dinh cia Uy ban nhén déan cap tinh.

3. Truong hop nguoi su dung dat xin tdch thira dat thamh thira ddt cé dién
tich nho hon dién tich t6i thiéu dong thoi véi viée xin duoc hop thira dat dé véi
thira dat khac lién ké dé tao thanh thira ddt méi cé dién tich béng hodic 16m hon
dién tich z‘oz thiéu duoc téch thira thi dugc phép tdch thira d’ong thot voi viéc hop
thira va cap Gidy chimg nhdn quyen stk dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai sén
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khac gén lién voi dat cho thira dét méi”,

Nhu véy, cin cit vao ngudn gbe dt (do Co quan c6 thdm quyén x4c dinh),
truong hop thira dat da hinh thanh va str dung truée ngay 14/10/2007 (ngay van
ban quy dinh cia UBND cap tinh vé& dién tich ti thiéu duoc tach thira co hiéu
luc thi hanh, Quyét dinh sb 51/2007/Qb-UBND ngay 04/10/2007 cia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh dién tich tach thira dbi véi dat & va dét néng nghiép trén
dia ban tinh Binh Phuéc) c6 dién tich thira d4t nho hon dién tich tbi thiéu theo
quy dinh nhung du didu kién cap Gidy chimg nhén quyén st dung dét thi nguoi
dang st dung dat duge cap Gidy chiimg nhén. Truong hop thta d4t hinh thanh
sau ngay 14/10/2007, de nghi thyc hién tach thira dat theo dung quy dinh tai
Khoén 2, Khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht va Quyét dinh s 27/2020/QD-UBND 16/10/2020 cia UBND tinh.

9. Giai quyet mot s6 kho khin, vuéng mic khi thire hién thu hdi dét cta
cac ho dan tai cac tuyén dudng da cé trén hién trang nhung chua thuc hién thu
hoi dat tai cac phudng, x4 thude thanh phd Pong Xoai.

P& nghi Chi cuc Quén Iy dht dai cin c& noi dung Bién ban hop ngay
09/12/2020 gitta S& Tai nguyén va Méi trudng véi UBND thanh phb Bong
Xoal, (cung du c6 Phong TNMT TP Dong Xoai, Chi nhanh VPDKDPD TP Péng
Xoal) tham muu S& béo cdo dé xuit UBND tinh cho chi trrong thuc hién, thoi
gian tham muu cho UBND tinh truée ngay 13/01/2021.

Trén diy 14 y kién két luén ctia 6ng Diép Trudng Vil — Phé Gidm dbc S&
Tai nguyén va Méi trudng tai cude hop giéi quyét Mot s& kho khan, vuong méc
trong khi thuc hién nhiém vu chuyén mén ctia Vin phong Dang ky dat dai, dé
nghi Chi cuc truéng Chi cuc Quan ly dat dai va Gidm ddc Vin phong Pang ky
dat dai trién khai thuc hién. %/5/

Noi nhin:

-GD, Cac PGB;

- Céc thanh phén dir hop;
-Luu: VT.
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