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Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dét

Can cir Lugt T6 chike Chinh 1 phu ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt swa doz
b sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chitc chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;
Theo d@é nghi ciia B6 truong B¢ Tai chinh;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Dic¢u 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién sir dung dat (bao gbm tinh, thu, nop, m1en giam tién st dung dat;
xir Iy kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; ghi no tién sir dung dét) quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 153 Luat D4t dai trong cac truong hop:

a) Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dat.

b) Nha nudc cho phep chuyen muc dich sir dung dat sang loai dét thudc
truong hop Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dét.

¢) Nha nude cong nhan quyén st dung dét, diéu chinh quyét dinh giao dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc st dung dat, cho phép
sir dung dat két hop da muc dich theo quy dinh ctia phap luat ma phat sinh nghia
vu vé tién sir dung dat.

2. Tién thué dat (bao gom tinh, thu, ndp, mién, giam tién thué dat; xr Iy
kinh phi bdi thuong, hd tr, tai dinh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 153
Luét Pat dai trong cac truong hop:

a) Nha nude cho thué dét (bao gom ca dét c6 mit nudc).



b) Nha nudc cho phép chuyen muyc dich st dung dat sang loai dat thudc
truong hop Nha nude cho thué dat va phai ndp tién thué dat.

¢) Nha nudc cho thué dat dé Xay dung cong trinh ngam trong long dat co
muc dich kinh doanh ma cong trinh nay khéng phai la phan ngam cua cong
trinh xay dung trén mit dit; dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac, sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat
Dt dai.

d) Nha nué6ce cong nhén quyén su dung dét, gia han su dung dat, diéu chinh
thoi han st dung dat, diéu chinh quyét dinh cho thué dt, diéu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sir dung dat, cho phép sur dung dat két hop
da muc dich theo quy dinh ctia phép luét thudc truong hop phai ndp tién thué dat
theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién st dung dat tang thém, tién thué dat tang thém)
doi véi truong hop duge Nha nuoc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc
dich sir dyung dat, cong nhan quyen su dung dat, nhan chuyén nhugng quyén sur
dung dat dé thuc hién du 4n dau tu ma khéng dua dat vao sur dung, chdm tién
d¢ sir dung dat quy dinh tai khoan 8 Piéu 81, diém d khoan 1 Piéu 153 Luat
Pit dai.

Diéu 2. Doi twong ap dung

1. Co quan nha nude thyc hién viée quan 1y, tinh, thu tién sir dung dat, tién
thué dat.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dt dai duoc Nha nuée
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muyc dich sir dung dat, gia han str dung
dat, didu chinh thoi han st dung dat, diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué
dat, didu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sir dung dat, cong
nhan quyen st dung dat ma thude trudmg hop phai ndp tién sir dung dét, tién
thué dat.

3. Cac ddi tugng khéc lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan ly tién su
dung dt, tién thué dat.

Chwong 11
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG PAT

Muc 1
TINH TIEN SU DUNG DAT

Piéu 3. Can cir tinh tién sir dung dit

L. Dién tich dat tinh tién str dung dét theo quy dinh tai Didu 4 Nghi dinh nay.



2.Gia dat tinh tién stir dung dét theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.

3. Chinh s4ch mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh tai cac Piéu 17,
18 va 19 Nghi dinh nay.

Diéu 4. Di¢n tich dét tinh tién sir dung dit

1. Dién tich tinh tién st dung dat déi véi truvong hop duoc giao, duoc
chuyén muc dich st dung dat, duoc diéu chinh quy hoach chi tiét, duge chuyen
hinh thire str dung dét 1a dién tich dét c6 thu tién sir dung dat ghi tren quyét dinh
glao dat, cho phép chuyén muc c'hch su dung dat, didu chinh quyet dinh giao
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thirc st dung dit cia co quan
nha nuée cé tham quyén.

2. Dién tich tinh tién su dung dat déi véi trucmg hop cong nhéan quyen su
dung dat la dién tich dét duorc cdng nhén ghi trén Phiéu chuyen thong tin dé xéc
dinh nghia vu tai chinh vé dét dai (sau day g01 la Phiéu chuyen thong tin) do co
quan c6 chic nang quan ly dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai
Nghi dmh cua Chinh phu ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cép glay ching
nhén quyen sir dung dat, quyén sé hitu tal san gan lién voi dat va hé thong thong
tin dat dai (sau day goi 1a Nghi dinh vé cap gidy ching nhan).

Viéc xédc dinh han muc giao dit &, han mirc cdng nhan dat & ctia ho gia
dinh, c4 nhan dugc thyuc hién theo quy dinh tai céc Pidu 141, 195 Va 196 Luat
Diét dai, Nghi dinh cta Chmh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cua
Luat Pét dai, Nghi dinh vé cép gidy ching nhén.

3. Dién tich tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay dugc tinh theo don vi mét vuéng (m?).

Dicu 5. Gia dit tinh tién sir dung dit

1. Gia dat tinh tién sir dung dat la gia dat trong Bang gla dat 4p dung cho
cac truong hop quy dinh tai cac diém a, h va k khoan 1 Didu 159 Luat Dt dai.

2. Gia dat tinh tién sir dung dat 1a gia dit cu thé 4 ap dung cho céac truong
hop quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Piéu 160 Luat Dit dai duoc xdc dinh
theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha quy dinh vé gia dét.

3. Gia dét tmh tién sir dung dat 1a gia triing d4u gia 4p dung trong truong
hop dau gia quyén sir dung dat.

4. Gia dat tinh tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay
dugc xéc dinh theo don vi dong/mét vuong (déng/m?).



Di¢u 6. Tinh tién sir dung dit khi Nha nuée giao dit

1. Tién st dung dat khi Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dat duoc
tinh nhu sau:

Tién sir - _  Diéntichdat tinhtien  Gid ddt tinh tién sii
dung dat su dung dat dung dat
Trong do:

- Dién tich dat tinh tién sir dung dat duge xéc dinh theo quy dinh tai Didu
4 Nghi dinh nay.

- Gid dat tinh tién sir dung dét dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

- Thoi diém tinh tién sir dung dat duge thyuc hién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 155 Luét Pét dai. Riéng truong hop giao dat tai dinh cu thi thoi d:em
xéc dinh gia dat va tinh tién sir dung dat 1a thoi diém cép c6 thdm quyén quyét
dinh phé duyét phuong én boi thudng, hd trg, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3
Piéu 111 Luét Dat dai.

2; Truong hop co quan nha nuée cé thdm quyén quyet dinh giao dét theo
tién d6 ctia du én dau tu, tién dé thu hon dat, bdi thuong, ho tro, tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luat Dét dai thi viéc tinh tién sir dung dat xu ly
kinh phi bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu dugc thuc hién theo timg quyét dinh
giao dét.

3. Truong hop nha ¢ nhiéu ting gan lién véi dat duge Nha nude giao truc
t1ep cho nhiéu déi tuong sir dung thi tién sir dung dat duoc phéan bb cho timg
doi tuong sir dung. Viéc phan b tién str dung dét cho timg déi tuong su dung
dat dugc thyuc hién nhu sau:

Tién sir dung dat tinh theo quy

Tién sir dung dat ]
e dinh tai khoan 1 Diéu nay

phdn bé cho ting =
doi tuong

Dién tich san s
x dung cua tung doi
tuong duoc giao

T 5ng dién tich san su dung

Trong do:

Dién tich san sir dung duoc xac dinh theo quy dinh cia phép luat vé xdy
dung, phap luat vé nha &.

Tong dién tich san su dung gom tong dién tich san st dung s& hitu riéng
cta c4c chu s¢ hitu nha ¢ nhiéu tang (nha chung cu) tinh theo dién tich théng
thuy cta céc can h, phan dién tich kinh doanh thuong mai, dich vu ma phai ngp
tién sir dung dat (khéng bao gém phén dién tich san st dung thudc s¢ hitu chung
cho cac chu so hiru).



Viéc phéan b tién st dung dat theo quy dinh tai khoan nay khéng ap dung
déi voi truomg hop ban nha & thudc s¢ hitu nha nudce (nay la nha ¢ thude tai san
cong theo quy dinh cua phap luat vé nha &) cho nguoi dang thué.

4. Khi ban lai nha & xa hdi la nha ¢ riéng I¢é sau thoi han 5 nam theo quy dinh
tai dlem e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha ¢, Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mét s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi thi ngoai céc
khoan phai nép theo quy dinh cia phap luat, bén ban phai nop 50% tién sir dung
dat dugc tinh theo cong thire quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién su dung dat la dién tich dat gh1 trong Giay
chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dét (sau day
goi 14 Gidy chimg nhan) quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 89 Luat Nha 4.

b) Gia dét dé tinh tién su dung dit la gia dat trong Bang gi4 dat.

¢) Thoi diém tinh tién sir dung dat dugc thyuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha o vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hdi.

5. Truong hop dong tién tucmg duong gié tri quy dat da dau tu xay dung
hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa héi theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 83 cua Luat Nha 6, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tif."[ mat s6 diéu
ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi thi 56 tlen tuong duong
gid tri quy dat da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dyng nha ¢
xa hoi ma chi dau tu phai ngp duge xac dinh bing tién sir dung dét duge tinh
theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trong do:

a) Dién tich dit dé tinh tién si dung dit 1a phan dién tich dit & trong du
4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da dau tur xay dung hé thong ha ting ky
thuat danh dé x@y dung nha ¢ xa hoi ma chu dau tu dugc cép c6 thim quyén
cho phép déng tién tuong duong.

b) Gi4 dat dé tinh tién sir dung dat 1a gia dat cu thé cua dét da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

¢) Thoi diém tinh tién st dung dat dugc thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi.

Piéu 7. Tinh tién sir dung dat Khi chuyen muc dlch sir dung dat dé
thue hién dy an ap dung dbi VO’I to chire kinh té, nguoi goc Viét Nam dinh
cwr & nude ngoai, to chire ¢6 von diu tw nuée ngoai

1. Khi dugc co quan nha nude c6 tham quyen cho phép chuyen muc dich
str dung dat dé thyuc hién dy 4n nha & thuong mai dép tng du diéu kién quy
dinh tai khoan 3 Dleu 122 Luat Dét dai, du én dau tu ha tdng nghia trang dé
chuyen nhuong quyén sir dung dat gin véi ha tang, xay dung co s¢ luu gitr tro
c6t quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Luat DAt dai ma phai nop tién sir dung dat



theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 121, Diéu 156 Luat Dat dai thi tién
str dung dat duoc tinh nhu sau:

Tién sir dung dat, tién
thué dat cua cdc logi dat

Tién sir dung dat khi Tién st dung dat cua loai ) ) =
2 ® e - e : 2 thuge pham vi thuc hién
chuyén muc dich s = dat sau khi chuyén muc - b ; g :
dung ddt dich sir dung ddt EEen frue B chuyen
“ng wng muc dich swr dung dat
(néu co)
Trong do:

- Tién str dung dat cua loai dit sau khi chuyén muc dich str dung dét duoc
tinh nhu sau:

Tién sir dung ddt Dién tich ddt tinh tién sir Gid ddt tinh tién sir
cua loai c?’ci't sau _  dung dat sau khi chuyén x dung dat theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 2 Piéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghij dinh nay Nghi dinh nay

- Tién sir dung dét, tién thué dét cua cac loai dat thuge pham vi thye hién
du an trudce khi chuyén muc dich st dung dét (sau day goi la tién dét trudc khi
chuyen muc dich sir dung dat) duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Pidu nay.

- Truong hop tién sir dung dat cua loai dét sau khi chuyén muc dich st
dung dat nhé hon hodc bang tién dat truge khi chuyen muc dich str dung dat thi
tién st dung dat khi chuyén muc dich st dung dat bang khéng (=0).

2. Tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dét dugc tinh nhu sau:

a) P6i vai dat trude khi chuyen muc dich la dét nong nghiép, dat phi néng
nghlep khong phai la dat & ma nguoi su dung dat 1a té chire duge Nha nuée
giao dat khong thu tién str dung dat, cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué
dit hing nam (hang nam) thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat
bang khéng (= 0).

Truong hop nguoi sur dung dét da tra trudce tién thué dét cho mot so nam
theo quy dinh cta phép luat vé dat dai nam 1993 hoac da ung trudc tlen boi
thuong, giai phong mt bang va dugc co quan nha nude c6 tham quyen cho
phép khau trir vao tién thué dat phéi ndp hang nam béang cach quy dbi ra sé nim
thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhtrng chura sir dung hét (chua trir het) tinh
dén thoi diém chuyén muc dich thi sé ndam thang da tra (hoan thanh) tién thué
dat nhung chua su dung hét nay dugce quy dbi ra sé tién theo don gid thué dat
tra tién thué dat hang nam tai thoi diém duoc co quan nha nude cé thim quyén



ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat dé xac dinh tién
dét truée khi chuyén muc dich duoc trir vao tién st dung dét ctia dy an.

b) Péi véi dit trude khi chuyén muc dich c6 ngudn gde 1a dat nong nghiép,
dat phi nong nghié¢p khong phai la dat & dugc Nha nuée giao dit c6 thu t1en su
dung dat c6 thoi han st dung dét hodc duge Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué va nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu
tai chinh vé tién sur dung dat, tién thué dét thi tién dat trudce khi chuyén muc
dich sir dung dat dugc tinh nhu sau;

Dién tich ddt c6 thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat nhan (x) gid dat

5ot v twong 1ng véi thoi han giao dat, cho - 5
Tién dat trucce ol 5 Thoi  han  sur
: y thué ddt cia dat trude khi chuyén muc Jd dét co
khi chuyén ~ _ dich ung dat con
muc dich si X lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué dat cia
dat trieée khi chuyén muc dich
Trong do:

- Gia dat tuong ung v&i thoi han giao dat cho thué dat cua dat trude khi
chuyén myc dich 1a gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tra mot lan cho ca thoi
gian thué.

- Thoi han sir dung dt con lai duge xac dinh bing (=) thoi han giao dat,
cho thué dat trude khi chuyén muc dich str dung dat trir (-) thoi gian da sur dung
dat trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi han str dung dat con lai duge xac dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron ndm thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd [én dugc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dét doi
v6i s ngay nay.

Truong hop dat truge khi chuyén muc dich 1a dat noéng nghiép c6 ngudn
gbe nhan chuyén nhuong hop phap cua h¢ gia dinh, cd nhan dugc Nha nude
giao dat khéng thu tién st dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich str
dung dét duge tinh nhu sau:

3 Ior : ; 2 Dién tich dat néng nghié Gia dat cua loai
Tién dat trudc khi chuyén : 2 & ngniep L. o
B % dugc chuyén muc dich sw ~ x  dat nong nghiép
muc dich sir dung dat i B
dung dat fuong ung

¢) Boi véi dat trude khi chuyen muc dich 1a dat phi néng nghlep khong
phai la d4t & c¢6 thoi han st dung 6n dinh lau dai duoc Nha nude giao dat co



thu tién sur dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 (ma nguoi su dung dat
trude d6 da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dét) thi tidn dat trude
khi chuyen muc dich sir dung dat duoc tinh bang (=) dién tich dat nhan (x) voi
gid dat cua loai dét phi néng nghiép tuong ng cia thoi han 70 nam.

d) Trucmg hop thuc hién du 4n nha & thu‘o*ng mai ma dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dat trong pham vi du 4n c6 nhiéu loai dat, trong do c6 dat &
(nhung khéng tach thanh phén riéng trong dy 4n sau khi chuyen muc dich) thi
phan dién tich dit & nay dugce xac dinh gia tri vao tién dat trude khi chuyen
muc dich tai thoi diém duge co quan nha nuéce ¢6 tham quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Trudong hop du én sau khi chuyén myc dich c¢6 nhidu hinh thic sir dung
dat thi viéc xir Iy déi véi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dt duoc
tinh theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay duoc thuc hién nhu sau:

Trucmg hop du an vira ¢é hinh thirc Nha nuéde giao dat c6 thu tién sir dung
dat vira ¢4 hinh thitc Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dat thi toan b
tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugc trir vao sé tién sir dung
dt ctia du an.

Trudng hop du an vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung
dat, vira c6 hinh thirc Nha nuéc cho thué dat, vira ¢ hinh thirc Nha nuée giao
dat khong thu tién st dung dat hodc dy 4n vira c6 hinh thire Nha nuéce giao dat
c6 thu tién str dung dat, vira ¢6 hinh thire Nha nuée cho thué dét thi toan bd tlen
dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc trir vao tién sir dung dat, tlen
thué dat cua dy an theo nguyén tac phan b vao cac phan dién tich dat tinh tién
sir dung dat, tién thué dat theo ty 1é dién tich cua timg phén trong tong dién tich
phai thuc hién ndp tién st dung dat, tién thué dat.

3. Gia dat dé tinh tién dat truge khi chuyén muc dich sir dung dat déi véi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay la gia dat quy dinh tai khoan 2 Piéu
5 Nghi dinh nay, dugec tinh tai thoi diém co quan nha nudc c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

4. Truong hgp t6 chire kinh té, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai,
t6 chirc ¢6 von dau tu nudc ngoai thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén su
dung dat dé thuc hién du én theo quy dinh tai Piéu 127 Luét Dét dai ma phai
chuyén muc dich st dung dat thi tinh tién st dung dat theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

Diéu 8. Tinh tién siv dung dit khi chuyén muc dich sir dung dit ddi
voi ho gia dinh, ¢4 nhéin
1. H§ gia dinh, ca nhan khi duge co quan nha nudc cé thim quyen ban

hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung sang dat & thi tién str dung
dat tinh nhu sau:



Tién sw dung dat, tién

Tién sir dung dat khi Tién sir dung dat cia logi o Al e i il
2 ; L : F; thué dat cua cdc logi dat
chuyén muc dich si = dat sau khi chuyén muc - : . 2
dung ddt sang dat ¢ dich sir dung dat e W i, mge
wig & wng dich sw dung dat (néu co)
Trong do:

- Tién st dung dit ctia loai dét sau khi chuyén muc dich str dung dat dugc
tinh nhu sau:

Tién sir dung dat Dién tich dat tinh tién sir Gid dat tinh tién sir
cua loai t:?d't sau _  dung dat sau khi chuyén . dung dat theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 1 Piéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién sir dung dat, tién thué dat clia céc loai dat trude khi chuyén muyc
dich sir dung dat (sau day goi la tién dat trude khi chuyen muc dich st dung
dat) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

- Truong hop tién sir dung dat cua loai dét sau khi chuyén muc dich sir
dung dat nho hon hodc bang tién dat trude khi chuyen muc dich sir dung dit thi
tién sur dung dét khi chuyén muc dich st dung dat bing khong (=0).

2. Tién dat trude khi chuyén muc dich str dung dét duge tinh nhu sau:

a) Doi véi dat trude khi chuyen muc dich la dat nong nghi¢p cua ho gia
dinh, ca nhan duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét hoic 1a dat
ndng nghiép cé ngudn gbc nhén chuyen nhugng horp phap cua h¢ gia dinh, c4
nhéan khac da dugc Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat thi tién dét
trude khi chuyen muc dich sir dung dét duoc tinh bang (=) dién tich dét nhan
(x) véi gia dat cua loai dét ndng nghiép twong mg trong Bang gia dat.

b) Béi vai dat trude khi chuyen muc dich la dat néng nghiép dugc Nha
nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién dat
trude khi chuyén muc dich si dung dat dwoc tinh nhu sau:

Dién tich ddt c6 thu tién thué dét nhén (x) gid
ddt twong ting voi thoi han cho thué dat cia

Tién ddt trude Thoi han st
2 dét trude khi chuyén muc dich .
khi chuyen — _ v i § dung dqt con
muc dich sir Thoi han cho thué dét ciia dét trude khi lai
dung dat chuyén muc dich
Trong do:

- Gia dat twong ung voi thoi han cho thué dat cua dat trude khi chuyén
muc dich 1a gia dét tai Bang gia dét dé tinh tién thué dét tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué.
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- Thoi han st dung dét con lai duoc xéc dinh bang (=) thoi han giao dat,
thué dat trude khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da st dung dét
trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian sir dung dat con lai dugc xac dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron ndm thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tr¢ 1én dugc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién sir dung dat ddi véi sb ngay nay.

c) Béi vé6i dat trude khi chuyén muc dich la dat nong nghi¢p dugc Nha
nuée cho thué dét theo hinh thic tra tién thué dit hang nam thi tién dat trudc
khi chuyén muc dich sir dung dét bang khéng (= 0).

3. Doi voi dat trude khi chuyen muc dich la dét phi nong nghi¢p khong phai
1a dét & thi tién dat trude khi chuyén myc dich sir dung dt duoc tinh nhu sau:

a) Pat trudce khi chuyen muc dich 1a d4t phi nong nghiép dugc Nha nuge
cong nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhén c6 thoi han sir dung 6 on
dinh lau dai theo quy dinh cta phap luat vé dét dai thi tién dét truéc khi chuyén
muc dich str dung dat dugc tinh bang tién thué dat tra mot 14n cho ca thoi glan
thué cua dat san xuét, kinh doanh phi néng nghi¢p tuong Umg trong Bang gia
dat cua thoi han 70 nam tai thoi diém dugc co quan nha nuéc cé thim quyéen
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung dat.

b) Pat trude khi chuyen muc dich la dat thué tra tién thué dat hang nam
thi tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat dugc tinh bing khong (=0).

Truong hop nguoi sur dung dat da tra trudc tién thué dat cho mat so nam
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai ndgm 1993 hodc da g trude tién bdi
thuong, giai phong mit bang va dugc co quan nha nuge cho phép khau trir vao
tién thué dat phai nop hing nim bang cach quy d6i ra s6 nim thang hoan thanh
nghia vuy tai chinh nhung chua sir dung hét (chua trix het) tinh dén thoi diém
chuyén muc dich thi sé nim thang da tra (hoan thanh) tién thué dét nhung chua
str dung hét nay duoc quy déi ra sé tidn theo don gia thué dat tra tién thué dét
hang nam tai thoi diém chuyen muc dich dé xdc dinh tién dat trudce khi chuyén
muc dich duge trir vao tién sir dung dit.

¢) Pt trude khi chuyen muc dich la dat phi néng nghiép theo hinh thirc
duge Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat c¢6 thoi han hodc dugc Nha
nudc cho thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh nhu sau:

Dién tich ddt nhan (x) gid dat fuong

Tién 88t trude wng voi thoi han giao dat, cho thué dat

khi chuyén clia dat triege khi chuyén muc dich Thidi hiir 6t
; : = X L 5 ;
muc dich sir ) L ] dung dat con lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué dat cua dat

truede khi chuyén muc dich
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Trong do:

- Gia dét tuong ung v&i thoi han glao dat, cho thue dat ctia dat trude khi
chuyén muc dich 1a gia dit tai Bang gia dat dé tinh tién thué dét tra tién mdt 1an
cho ca thoi gian thué.

- Thoi han str dung dét con lai duoce x4c dinh bing (=) thoi han giao dat,
cho thué dat truge khi chuyén muc dich str dung dat trir (-) thoi gian da st dung
dat trude khi chuyén muc dich.

Truong h0'p thoi gian sir dung dat con lai duoc x4c dinh theo cong thuc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khéng tron thang tir 15 ngay tro 1én du0'c tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién si dung dét déi véi sb ngay nay.

4. Gié dét dé tinh tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dét déi voi
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay la gia dat quy dinh tai
khoan 1 D1eu 5 Nghi dmh ndy tinh tai thoi diém duge co quan nha nuéc cé
thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Diéu 9. Tinh tién sir dung dit khi cap Giay chlrng nhan d(n voi cac
trlmng hop ho gia dinh, ¢4 nhan sir dung dat ¢ gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cac khoan 4, 5, 6 va 7 Piéu 137 Luit it dai

1. H¢ gia dinh, ca nhén thudc truong hop duogc cap Glay chirng nhan theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luét DAt dai ma chua nodp tién sir dung dat thi
tién sir dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop co quan nha nuéce ¢6 thdm quyén da c6 thong bao nop tién
sir dung dat nhung nguoi sur dung dat chua ndp thi nay phai ndp tlen su dung
dat theo s6 da duoc théng bao; dong thoi phai nop tién cham nop tién sur dung
‘dat theo quy dinh cua phép ludt vé quan 1y thué tuong tmg véi timg thoi ky.

b) Truong hop co quan nha nude c6 thdm quyén chua c6 thdng bao nop
tién sir dung dat theo quy dinh thi nay tinh tién sir dung dat phai nép va khoan
ndp bd sung theo nguyen tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai va
quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 cua Nghl dinh nay; trong do, thoi dlem tinh tién
str dung dat duoc xéc dinh theo thai diém ghi trén gidy to vé quyén st dung dat
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luat Dét dai. Truong hop thm diém trén
glay to vé quyeén str dung dat trude ngdy 01 thang 01 nam 2005 thi tién sir dung
dat dugc tinh theo gia dat ctia nam 2005 tai Bang gia dat.

Trudng hop tlen su dung dat va khoan phai ndp bd sung quy dinh tai diém
ndy vuot qué sb tién sir dung dat tinh theo chinh séch va gia dat tai thoi diém
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ndp du hé so hop 1€ xin cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat thi
dugc tinh theo gia dat va chinh séch tai thoi diém nop di ho so hop 1é.

2. Ho gia dinh, cd nhan thudc truO’ng hop duoc cap Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 137 Luat D4t dai thi phal thuc hién nghia vu vé thué,
phi, 1& phi (néu c6) theo quy dinh cua phap luat ve thue phi, 1 phi. Riéng dbi
vai truong hop ngum dugc ghi tén trén gidy to vé quyen st dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 137 Luét DAt dai ma chua nop tién su dung dat thi ngoai
nghia vu vé thue phi, 1€ phi, h$ gia dinh, c4 nhan dé nghi cp Gidy chung nhan
con phai ndp tién st dung dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

3. Ho gia dinh, c4 nhén thudc truong hop dugc cép Gidy chimg nhén theo
quy dmh tai khoan 6 Diéu 137 Luét Pat dai ma tai ban 4n, quyét dinh cua Toa
an, quyét dinh hodc phan quyet cua Trong ta1 thuong mai Vlet Nam, quyet dinh
thi hanh an cua co quan thi hanh én, quyét dinh giai quyet tranh chép, khiéu
nai, to cao vé dat dai cta co quan nha nudc cé thim quyén da cé ndi dung giai
quyét vé tién sir dung dét thi thuc hién theo vin ban d6.

Truorng hop tai céc van ban neu tren khong c6 ndi dung giai quyet vé tién
sur dung dat th1 tuy theo nguon gbc, gidy to, thoi diém st dung dat, viéc tinh
nghia vu vé tién sir dung dat, cac khoan thué, phi, 1¢ phi (néu cé) duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 137 Luat Dat dai va quy dinh tuong tng
tai céc khoan 1, 2 va 4 Piéu 9, cdc Pidu 10, 11, 12 va 13 cia Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, c4 nhén thugc truong hop dugce cap Glay chimg nhéan theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 137 Luat DAt dai thi tién sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc cip Gidy chimg nhan theo quy
dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Diéu 137 Luat Dét dai ma khong phai nop tlen su
dung dat thi khi dugc cap Gidy chimg nhan phai thue hién nghia vu vé thué,
phl 1& phi (néu c6) theo quy dinh cla phap luat vé thué, phi, 1¢ phi va phap luat
co lién quan.

b) Truong hgp ho gia dinh, ca nhéan dugce cép Gidy ching nhan theo quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu 137 Luat Bét dai ma nguoi chuyen nhuong chua
nop tién sir dung dat thi ngoai viéc phai thue hién nghia vy vé thué, phi, 1& phi
(néu c6) theo quy dinh ctia phap luét vé thué, phi, 1& phi va phap luat cd lién
quan, ho gia dinh, c4 nhin d& nghj cép Gidy chimg nhan con phai ndp tién sir
dung dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Diéu 10. Tinh tién sir dung dat khi cap Gidy chirng nhén don voi cac
trlm’ng hop ho gla dinh, ¢4 nhan dang sir dung dat khong co gidy tor vé
quyén sir dung dat ma khong vi pham phap luat ve dat dai, khong thuge
truong hop dat dwge glao khong diing thim quyén quy dinh tai cac khoan
1,2 va 3 Piéu 138 Luit Dat dai
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1. Déi véi ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir trude ngay 18 thang 12 ndm
1980 nay dugc cap Glay chimg nhén quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Diéu
138 Luat Dét dai thi tién st dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Poi véi phan dién tich dat vuot han mirc cong nhan dit & quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 138 Luat Pat dai:

Dién tich dat

viegt han mirc Gid dat 6 quy
Tién su dung dat e R gt A % dinh tai Bang  x 20%
- dd}g ' gid dét

b) Béi véi phan dién tich dat c6 hién trang la dét néng nghi¢p, truong hop
nguoi su dung dat dé nghi duge cong nhan va duge cap Gidy chimg nhan vao
muc dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 138 Luat
Pit dai:

o £ Gia dat cua
Dién tich dat L
cua loai ddt ‘oqi dat dugc
Tién swr dung dat o x cong nhgn  x 30%

duoc cong ! .

2 quy dinh tai

nhan ; T,

Bang gia dat

2. Péi véi hd gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 nay dugc cép Glay chimg nhan quy dinh
tai khoan 2 Diéu 138 Luat Dat dai thi tién sir dung dit dugc tinh nhu sau:

a) Dbi véi phan dién tich dét vugt han mirc cong nhén dat & nay dugc chp
Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 138 Luat DAt dai:

Dién tich dat

vieot han mire Gid dat &
Tién sw dung dat = ¥y . X qudinhtai x 40%
dwoc céng nhdn : Sl
iy Bang gia dat

b) Déi vai phan dién tich dét c6 hién trang la dat nong nghiép, nguoi s
dung dat dé nghi duoc cong nhan va dugc cap Gidy chimg nhén vao muc dich
dat phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luat Dét dai:

Gid dadt cia
Dién tich dat cia logi dét dwoc
Tién sir dung ddt = loai ddt dwoc x cong nhdn quy x 50%
cong nhdn dinh tai Bang
gid dat

3. D6i v6i ho gia dinh, c4 nhan str dung dat tr ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nay dugc cép Glay chimg nhén vao muc
dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Pét dai thi tién s dung dat
dugc tinh nhu sau:
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a) Déi voi phéan dién tich dat dugc cong nhén trong han muc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat DAt dai, nay dugc

cép Gidy chirng nhén vao muyc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu
138 Luét Dét dai:

Dién tich dat duoc S !
Tién ste dung dat = cong nhdn trong  x Gl Be8 b dina

: Bne vid dd 20%
han mitc giao dat & tai Bang gid dat

b) Pbi v6i phan dién tich dat duge cong nhan vugt han mirc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dét dai, nay dugc

cép Gidy ching nhan vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
138 Luat Dét dai:

Dién tich dat duoc T .
- a1, . 3 Gia dat o quy dinh
Tien sur dung dat = cong nhan vuot X

R 25 50%
Yot 5 L tai Bang gia dat
han mire giao ddt &

¢) Déi véi thira dit co sur dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi
noéng nghlep, thuong mai, dich vu, nay dugc cong nhin va cép Gidy chlrng
nhan vao muc dich dit co sé san xuét phi néng nghiép, dat thwong mai, dich
vu theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 138 Luat Pét dai:

Tién sur Dién tich dat cia Gid dat cia loai dat dwoe
) = logi dat dwoc  x  céng nhdn quy dinh tai x 60%
dung dat 3 % ' i3 L
cong nhdn Bang gid dat

d) Déi véi phan dién tich dét c6 hién trang 1a dit néng nghiép, truong hop
ngudi sir dung dat dé nghi duoc cong nhan va duoc cap Gidy chimg nhan vao muc
dich phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat D4t dai:

i3 b Dién tich dat cua Gid dat cua loai dat
Tién su dung - s ad i S o
o = loai dat dugc x  dugc cong nhdn quy  x 60%
cong nhan dinh tai Bang gia dat

4. D6i véi ho gia dinh, cé nhan sir dung dat tir ngay 01 thang 7 ndm 2004
dén trudce ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc cap Glay chimg nhén vao muc

dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat D4t dai thi tién st dung dat
duoc tinh nhu sau:

a) Doi v6i phan dién tich dit duoc cong nhén trong han murc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai, nay dugc
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cap Gidy chimg nhén vao myc dich dat ¢ theo quy dinh tai diém b khoan 3 DPiéu
138 Luat Dat dai:

& 2 ; Dién tich dat dugc cé i id ddt & quy dinh
Tién su dung dat = i e 'cong:nh,an - 3 Gza. a.t TG A 40%
trong han mure giao dat ¢ tai Bang gia dat

b) Déi véi phan dién tich dit duoc céng nhan vuet han mirc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Pat dai, nay dugc
cép Gidy chung nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
138 Luat Dét dai:

Dién tich dat dwoc Gid dat ¢
Tién sur dung dat = cong nhan vuot han X quydinhtai x 70%
mire giao dat o Bang gia dat

c) Déi véi thua dit cé sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
nong nghi¢p, thuong mai, dich vy, nay dugc cong nhén va cép Gidy chimg
nhén dat co s& san xudt phi nong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai:

Tién st Dién tich dqt Gid dat ciia loai dat
sdons cua logi dat x  dwgc cong nhdn quy X 70%
g dugc cong nhdn dinh tai Bang gid ddt

d) Péi véi phan dién tich dét c6 hién trang la dét nong nghiép, truong hop
ngudi sur dung dat d& nghi dugc cong nhén va dugc cap Gidy chimg nhén vao
muc dich dat phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat
Pit dai:

Di¢n tich dat Gid dat cua logi
Tién sw £ cua loai dat dat dwgc cong "
£ = i X 7 ; . 70%
dung dat dugc cong nhdn quy dinh tai
nhdn Bang gia dat

5. Gia dat tinh tién su dung dét dbi véi cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém ngudi st dung dat nop du ho so hop 1€ theo quy dinh.

Piéu 11. Tinh tién sir dung dat khi cip Gidy chirng nhin ddi véi cac
truong hop hd gia dinh, ¢4 nhén sir dung dit ¢ vi pham phap luit dat dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 quy dinh tai cic khoan 1,2 va 3 Diéu 139
Luit Dat dai

1. B6i véi ho gia dinh, cé nhan sur dung dat truge ngay 18 thang 12 nam
1980 nay dugc co quan nha nude ¢ tham quyén cap Gidy chimg nhén vao muc
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dich dat 0 theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Dleu 139
Luét Dét dai thi tién st dung dat duorc tinh nhu sau:

a) D6i v6i phan dién tich dat dugc cap Glay chimg nhén trong han mirc
cdng nhan dt & theo quy dinh tai khoan 5 Didu 141 Luét Dat dai:

Dién tich dat dwoc cdp
= Gidy chwzg nhan trong  x
han mitc céng nhan ddt &

Gid ddt & quy dinh

Tién sir dung
tai Bang gid ddt

dat 10%

b) Déi vai phan dién tich dat duoc cp Glay ching nhan vugt han mirc
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat D4t dai:

Dién tich dat duoc
cdp Gidy chimg Gid dat & quy dinh
nhan viegt han miee -~ tai Bdng gid dat
céng nhdn dat &

Tién sir dung dat 30%

‘ c) D6i véi phin dién tich dat nay dugc cap Gidy ching nhén vao muc
dich dat phi néng nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy
chimg nhén:

X s Dién tich dat Gia dat cua loai dat
Tién su ; e 5
x = cua loai dat x  dwgc cong nhdn quy  x 40%
dung dat - =
dugc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

2. Déi véi hd gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trude ngay 15 thang 10 ndam 1993 nay dugc co quan nha nudce cé tham
quyén cép G:ay chig nhédn vao muc dich dat 0 theo quy dinh tai khoan 1, diém
¢ khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Lu4t D4t dai thi tién sir dung dét duoc tinh
nhu sau:

a) Pdi v6i phan dién tich dét duoc cap Glay chimg nhén trong han mirc
cong nhan dit & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dt dai:

Dién tich dat dwoc
Tien sir dung dat = o ey chzmg’ % Gza- da.t “y d'l? & x 20%
nhan trong han mirc tai Bang gia dat

cong nhan dat o

b) Péi véi phan dién tich dit duoc cap Glay chirng nhan vuot han mirc
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Didu 141 Luat Dét dai:

Dién tich dat dwoc
T ; 1 A G o 4 ’ - d A’t » . l
Tién sw dung dar = b chtmg’ X Gza. uladk iy 4 d'l}n ' x 50%
nhdn viegt han mire tai Bang gia dat

cong nhdn dat o
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c) Péi voi phan dién tich dét nay dugc cip Gidy chung nhan vao myc
dich dat phi nong nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap gidy
chimg nhén:

e Dién tich dat Gia dat cua loai dat
Tién su - Y o
i = cua logi dat X  dwgc cong nhdn quy X 60%
dung dat . ”
dwoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

3. Déi véi ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993
den truge ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay dugc co quan nha nude co tham quyen
cap Gidy chimg nhén vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢
khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dét dai thi tién st dung dat dugce tinh
nhu sau:

a) D6i voi phan dién tich dat dugc cap Gidy chimg nhén trong han mirc
giao dét ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai:

Dién tich dat duoc

I cap Gidy chimg . Gid dat & quy dinh v 500
g nhdn trong han mirc tai Bang gia dat .
giao dat o

b) D01 v6i phan dién tich dat vugt han mie giao dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai:

Dién tz'ch’ dat duoc
- : " A . A ’ .r Lo g d l
Tién sur dung dat = a0 4 e chu’ng’ x Gza. da.t S 60%
nhan vuiegt han mirc tai Bang gid dat
giao dat o

c) D6i v6i phin dién tich dit nay duogc cap Gidy ching nhan vao myc
dich dat phi néng nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cip gidy
chimg nhan:

Tidn s Dign tich dat Gid dat cua logi ddt
£ = cua logi dat X duoc cong nhan quy  x 70%

dung dat % i ; S e

dugc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

4. D6i v6i ho gia dinh, c4 nhén st dung dét tir ngay 01 thang 7 nam 2004
den truge ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc co quan nha nuéce c6 tham quyen
cap Gidy ching nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai khoan 1, diém c
khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dt dai thi tién sir dung dat duorc tinh
nhu sau:
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a) Déi voi phan dién tich dét dugc cap Gidy chimg nhan 1a dét ¢ (trong
han murc giao dat &, vuot han mic giao dit & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
195, khoan 2 Diéu 196 Luét DAt dai):

Dién tich dét dwoc
Tién siedung dat = cap Giay chirng
nhan la dat o

Gid ddt & quy dinh

A 0,
tai Bang gia dat ad%

b) Poi véi phan dién tich dét nay duge cap Gidy chimg nhan vao muc
dich dat phi néng nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay
chimg nhén:

o il Dién tich dat Gia dat cua loai dat
Tién su ; e 5 4 5
£ = cua logi dat X  duwoc cong nhdn quy  x 80%
dung dat g 4 r ity ]
dugc céng nhan dinh tai Bang gia dat

5. Gia dét tinh tién su dung dat doi voi cac truong hop quy dinh tai céc
khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay la gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém nguoi st dung dét ndp di hd so hop 18 theo quy dinh.

Diéu 12. Tinh tién sir dung dat khi cap Gidy chu'ng nhan don voi cac
tru'()’ng hop dang sir dung dat dwgc giao khong diing thim quyen quy dinh
tai Diéu 140 Luéat DAt dai

1. H6 gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy
chimg nhén theo quy dinh tai khoan 1 Piédu 140 Luat DAt dai thi tién s dung
dat dugce tinh nhu sau:

a) Truong hop duoc cap Gidy chimg nhan doi v6i dién tich dét da dugc
giao ndm trong han mic dugc cong nhéan dat & theo quy dinh tai khoan 5 D1eu 141
Luat Pét dai thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luét Dét dai.

b) Truong hop dugce cép Giéy chimg nhéan déi véi dat da dugc giao vuot
han mic duge c¢ong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat Dat
dai, phan dién tich dat c6 hién trang la dat nong nghiép dugc cong nhén vao
muc dich dat phi nong ngh1ep thi tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay. Truong hop c6 glay to chirng minh da nop t1en
dé duoc str dung dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién
str dung dit.

2. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén cap Gidy
chimg nhén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 140 Luat Dat dai thi tién sir dung
dat dugc tinh nhu sau:
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a) Truong hop khéng c6 gidy to chimg minh da ndp tién dé duoc st dung
dat thi tién st dung dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Dt
dai va khoan 3 Diéu 10 Nghi nay.

b) Trudng hop cé gidy to chimg minh da ndp du t1en dé duoc sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién sir dung dat.

¢) Truong hop céd glay to chung minh da nép tién dé dugc sir dung dét
nhung murc thu da ndp dé duoc sir dung dat thép hon mtc thu theo quy dinh
ctia phdp luat tai thoi diém nop tién thi s tién da nop dugc quy doi ra ty 18 %
dién tich dit da hoan thanh vigc nép tién sir dung dat theo chinh sach va gia dét
tai thoi diém da nop tién; tién su dung dat cua phan dién tich dat con lai duoc
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dt tai thoi diém
ndp du hd so hop 16.

- 3. Ho gia dinh, ¢4 nhan dugc co quan nha nude ¢6 thim quyen cap Glay
chimg nhén theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 140 Luét DAt dai thi tién si
dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop khéng cé glay to chimg minh da ngp tién dé duogc st dung
dét thi tién sir dung dat ctia phan dién tich duoc cap Gidy chimg nhan la dét o

Dién tich dat duoc
Tién sir dung dat = cap Giay chirng
nhdn la dat ¢

Gid dat ¢ quy dinh

j 0
tai Bang gia dat .

b) Trudng hop cé gidy to chimg minh da ndp du tlen dé duoc st dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién sir dung dat.

c) TrLrO'ng hop ¢o glay to chimg minh da ndp tién dé dugc sir dung dat
nhung mirc thu da ndp dé dugc sir dung dat thap hon muc thu theo quy dinh
clia phap luat tai thoi diém nop tién thi so tién da nop dugc quy ddi ra ty 18 %
dién tich dit da hoan thanh vi¢e ngp tién sir dung dat theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém da nop tién; tién su dung dét ciia phan dién tich dét con lai dugc
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
ndp da hd so hop 1é.

4. Truong hop h¢ gia dinh, cd nhan dugc cap Gidy ching nhan theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Dt dai thi tién st dung dat L phai nop duge tinh
bang 100% tién st dung dat d6i vei dién tich dét & duoc cap Gidy chimg nhén
tai thoi diém ndp du hd so horp 1é theo gia dat & quy dinh khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay. Truong hgp cé gidy to chimg minh da nop tién dé duoc sur dung dat
theo quy dinh thi dugc trir s6 tién da ndp vao tién sir dung dét phai nop; murc
trir khong vuot qua sd tién sir dung dat phai ndp.



20

3 Glay to ching minh vé viéc da nop tién cho co quan, to chire dé dugc
su dung dat khi tinh tién st dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu
nay bao gom:

a) Bién lai, phleu thu, hoa don thu tién dé duoc st dung dat, thu tién dén
bu theo Quyet dinh so 186/HDBT ngay 31 thang 5 ndm 1990 cua Hoi dong Bo
truong vé dén bu thiét hai dat néng nghiép, dat c6 rimg khi chuyén sang str
dung vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu txen theo Théong tu s6 60/TC-TCT ngay
16 thang 7 nam 1993 ctia Bo Tai chinh vé hudng dan ché do quan ly thu doi
v6i viée ban nha thudc s& hitu nha nuéc, viée cap quyén sir dung dét xay dung
nha ¢ va cong trinh.

¢) Bién lai, phiéu thu, hoa don chimg minh da nép tién dé duoc str dung
dit cua Uy ban nhén dén cép xa hodc cla co quan, t6 chirc di giao dat khong
dung thim quyén.

d) Truong hop gidy to quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay bi mat, that
lac nhung tai Uy ban nhén dén cap xa hodc co quan, td chue da giao dat khong
dung thém quyén con gidy to (hd s0) luu trir va ghi chép vé viée nguoi sir dung
dat da | nop tién dé dugc sir dung dét thi nguoi sir dung dét dé nghi Uy ban nhan
dan cap xa xac nhan hoéac sao y ban chinh. Ban xdc nhén hodc sao y ban chinh
tai dlem nay dugc cong nhan la glay t& chimg minh vé viéc da ndp tién cho co
quan, t6 chirc nhur gidy to tai diém a, b va ¢ khoan nay.

6. Gia dat tinh tién sir dung dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghj
dinh nay tai thoi diém nguoi sir dung dit ndop du héd so hop 1€ theo quy dinh.

Piéu 13. Tinh tién sir dung dat khi diéu chmh quyet dinh giao dit quy
dinh tai diém c khoan 3 Dleu 155 Luat Pat dai, cap d6i Gidy chirng nhin theo
quy dinh tai khoén 6 Diéu 135 Luat it dai

1. Trudong hop co quan nha nudce co tham quyén diéu chinh quyét dinh
giao dat theo quy dinh tai dlem ¢ khoan 3 Piéu 155 Luét Dat dai ma lam thay
d6i tang dién tich tinh thu tlen sir dung dét va khong thudc truomg hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thi tién sir dung dét déi véi phan dién tich dat tang thém
dugc tinh bing dién tich dat tang thém nhan véi (x) gia dat tai thoi diém co
quan nha nudc c6 thim quyen diéu chinh quyet dinh giao dat. Truong hop thay
doi giam dién tich tinh thu t1en sur dung dat (khong thude truomg hop Nha nuée
thu h01 dat) ma lam giam s tién st dung dat da nop thi sé tién nay dugc tinh
vao von dau tu cia du én.

2. Truomg hgp co quan nha nude cé thim quyén diéu chinh quyét dinh
giao dét theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 Luat Pét dai do thay di
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quy hoach chi tiét thi tién st dung dat dugc tinh theo cach tinh quy dinh tai
Dleu 14 Nghi dinh nay tai thoi diém dugc co quan nha nuée ¢ thim quyén
quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dét.

3. Trudng hop khi cap doi Gidy chimg nhén déi véi ho gia dinh, c4 nhéan
ma co su chénh léch dién tich dat ting giita sb liéu do dac thuc té véi sb lidu ghi
trén Gidy chu'ng nhan da cép va ranh gi6i thira dit dang sir dung khong thay doi
so vdi ranh gidi thira dat tai thoi diém c6 Gidy chimg nhan da cap theo quy dinh
tai Nghi dinh ve cap Gidy chimg nhén thi nguoi su dung dat phai thuc hién nghia
vu tai chinh vé tién st dung dat déi voi phan dién tich dat ¢ tang thém Nam ngoai
han mirc dat & theo quy dinh cta phép luat tai thoi diém cdp gidy ching nhan
trude day.

Dleu 14. Tinh tién sir dung dat khi ¢6 quyet dinh diéu chinh quy | hoach -
chi tiét theo quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu 155, diém d khoan 1 Didu 160
Luét Dit dai

1. Truong hop nguoi st dung dat d& nghi va dugc co quan nha nude c6
thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n theo quy dinh
cua phap ludt ma lam thay d6i co chu sur dung dat hodc vi tri timg loai dat hodc
hé so sir dung dat thi tién sir dung dat duoc tinh nhu sau:

1.1. Truong hop du an trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thuge
trudmg hop Nha nudce giao dat thong qua déu gia quyen sir dung dat:

a) Trudong hop trude khi ¢ quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét clia du
an, ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét theo quy dinh:

al) Khi co quyet dinh dleu chinh tong thé quy hoach chi t:et du an cua co
quan nha nuée c6 tham quyen thi nguoi sur dung dat phai ndp tién str dung dét
bing chénh Iéch giira tién sir dung dat tinh déi véi toan bg dy an theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi didu chinh theo
quy dinh cua _phap luét tai cing thoi diém co quan nha nuéc co thdm quyén
quyét dinh didu chinh tong thé quy hoach chi tiét ca du 4n (néu co).

a2) Khi c6 quyét dinh didu chinh cuc b quy hoach chi tiét du an (mot
phan dién tich du an) cua co quan nha nude c6 tham quyén thi nguoi s dung
dat phai ndp tién sir dung dat bang chénh léch gitta tién sir dung dat tinh dbi véi
phan dién tich duoc didu chinh cue bg theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh
va theo quy hoach chi tiét truéc khi didu chinh theo quy dinh cua phdp luét tai
cting thoi diém co quan nha nude co tham quyén quyét dinh didu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét ctia dy an (néu co).

Trudng hop khong tinh hodc phén b6 dugc tién sir dung dat doi véi phan
dién tich dét diéu chinh thi thyc hign tinh tién sir dung dat ddi véi toan bo du
n nhu quy dinh tai tiét al diém nay.
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b) Trudng hop trude khi ¢ quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
du 4n, nguoi st dung dét chira hoan thanh nghla vu vé tién st dung dét theo
quy dinh (chi 4p dung véi déi véi du an duge giao dat trude ngay Luat Dt dai
nam 2024 ¢ hiéu lyc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét)
thi ngudi sir dung dét phai:

bl) Truong hop da c6 thong béo tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi
tiét trudce khi diéu chinh quy hoach thi ngudi st dung dat phai nop du s0 tién
su dung dat xéc dinh theo quy hoach chi tiét trude khi duge diéu chinh cong
v6i tién cham nop tién str dung dit (néu c6) theo quy dinh ctia phéap luat vé quan
Iy thué.

Tmong hop chua c6 quyét dinh gia dat thi nguoi sir dung dat phai tinh va
ndp so tien sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai va
khoan thu bo sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Nop bé sung sb tién sir dung dat bang chénh léch gira tién str dung dat
phai ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach truéc khi dleu chinh
duoc x4c dinh tai cing thoi diém duogc co quan nha nudc ¢6 tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

1.2. Trudng hop du an trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét thudc
truomg hop Nha nuéc giao dat thong qua dau gia quyén sur dung dat va nguoi
st dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién str dung dat thi tién sir dung dat khi
diéu chinh quy hoach chi tiét duoc tinh nhu sau:

a) Khi ¢o quyet dinh dleu chinh téng thé quy hoach chi tiét du 4n cta co
quan nha nuéc c¢6 thim quyén:

Sé tién sir dung dat

(So" tién st dung dat duge tinh doi voi ;| Gid
duge tinh doi véi toan toan by di an theo e
b du dn theo quy quy hoach chi tiét a4 g
hoach chi tiét sau khi trude khi diéu chinh it

Tidn sir dz:é:u cfzinh ’rheo‘quy. fhe‘? quy c‘z‘;’n/? 6‘12?_

Heien S dinh ciia phdp ludt tgi - phdp ludt tai thoi | x

Wig thoi diém co quan nha diém co quan nha
niwée c¢é tham quyén nudc co thdm quyen
quyét dinh diéu chinh quyét  dinh  diéu Gid khoi
quy hoach chi tiét. chinh quy hoach chi diém

tiét.

R s
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b) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bo quy hoach chi tlet du an (mot phan
di¢n tich du 4n) cia co quan nha nudc c6 tham quyén thi tién st dung dét dugc
tinh nhu sau:

(56 tién sir dung ddt S6 tién sir dung da:t\
duge tinh doi Vi dugc tinh doi voi Gid
phan dién tich dwoc P’?f" d"é’” tich d“‘?":' tring
diéu chinh cuc bg diéu chinh cuc bg ddu gid
theo quy hoach chi tiét theo quy hoach chi
sau khi didu chinh tiét trude khi diéu

Tién sir _ |theo quy dinh cia chinh theo quy dinh .

dung dat phdp ludt tai thoi diém cua phap ludt tqi thoi
co' quan nha nudc co diém co quan nha
thdm quyén quyét dinh nude cé tham quyen Gid khoi
dieu chinh quy hoach qu)'/et dinh  diéu diém
chi tiét ch'mh quy hoach chi

tiét.

L J

Trudng hop khong tinh hodc phan b6 dugc tién sir dung dat doi vai phan
dién tich dat duoc diéu chinh cuc bé thi thuc hién tinh tién str dung dét déi véi
toan bd dy an nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Trudong hop do yéu cau quan ly, co quan nha nude c6 tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia dy 4n theo quy dinh cua phép luat ma
lam thay dbi co cdu sir dung dét hodc vi tri timg loai dat hoac hé s6 str dung dét
cta dy 4n dan dén lam tang, giam tién str dung dét thi xtr ly nhu sau:

a) Néu dleu chinh quy hoach chi tiét ma tién sur dung dat tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh lén hon tién st dung dat cta quy hoach chi
tiét truge khi diéu chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudc c6 thdm
quyen ban hanh quyet dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat phai
nop bd sung s6 tién chénh Iéch gitra tién sir dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau va quy hoach chi tiét trude. Viée tinh tidn st dung dit theo quy hoach
chi tiét trude va sau khi diéu chinh duge thuc hién theo quy dinh tai Didu 6
Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién str dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau khi diéu chinh nhé hon tién sir dung dat cua quy hoach chi tlet trudc
khi diéu chinh tai cting thoi diém duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén ban
hanh quyet dinh dleu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat duoc hoan tra tlen
str dung dét. S tién sir dung dat hoan tra dugce tinh bang chénh 1éch giira tién
str dung dat tinh theo quy hoach chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi diéu
chinh tai cling thoi diém duoc co quan nha nude c6 tham quyén quyet dinh diéu
chinh quy hoach. Vigc tinh tién sir dung dét theo quy hoach chi tiét trudc va
sau khi diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.
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Viéc hoan tra tién s6 tién st dung dat cho nguoi sir dung dat quy dinh tai
diém nay dugc thyc hign theo quy dinh ctia phap luat vé ngén sach nha nuée va
phép ludt vé quan 1y thué.

3. Truong hop du én sau khi dleu chinh quy hoach chi tiét co nhleu hinh
thirc sir dung dat (giao dat c6 thu tién str dung dat giao dat khong thu tién sir
dung dat cho thué dat) thi tinh tién st dung dat, tién thué dét cua ca du an (hodc
clia phén dién tich duge diéu chinh cuc bd) bing chénh léch gitia tong s0 tién
st dung dat tién thué dét theo quy hoach sau khi dleu chinh va tong s6 tién sir
dung dat, tién thué dat theo quy hoach trude khi diéu chinh tai cung thoi diém
duge co quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Trudng hop t6 chire kinh té, nguoi gée Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
t6 chirc ¢6 von dau tu nude ngoai di thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén s
dung dat dé thuc hién du 4 an theo quy dinh tai Dleu 127 Luat Pét dai ma phai
diéu chinh quy hoach chi tlet ctia du 4n thi tinh tién sir dung dat theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 DPiéu nay.

5. Trudng hop khu dat, thira dat thuc hién du 4n nha & thuong mai la dat
¢ nhan chuyen nhuong hop phép cia hd gia dinh, ca nhén quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 127 Luét Dat dai thi tinh tién sur dung dét cta khu dét, thira dat
trude khi diéu chinh quy hoach dugc xac dinh nhu truong hop bm thudng, hd
trg vé dat & ciia hd gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé b01 thuong,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dat va Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

Diéu 15. Tinh tién nop bd sung khi gia han du an theo quy dinh tai
khoin 8 Diéu 81 va diém d khoan 1 Pidu 153 Luit Dét dai

1. Truong hop chu dau tu dugc gia han stir dung dit cua du 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Pat dai thi ngoai sO tién sir dung dat phai nop
con phai ndp bd sung cho Nha nude mot khoan tién duge tinh nhu sau:

Digntich O s el iy
Khoan dat dwoc CAIE i S han (thang)
TR . quan nha nudc coé ’
tienbo = giahan x y 3 h 2% «x
g o diing tham quyén ban hanh
ddt quyét dinh gia han suw 12

dung ddt

Trong do, truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay
tro [én dugce tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bo sung
di véi sb ngay nay.

2. Khong ap dung quy dinh ve khau trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién st dung dat d6i voi khoan tién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.
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noi dung vé s6 tién da chi tra, s chimg tir chi tra, ngay, thang chi tién, ngudi
nhén tién: 01 ban chinh.

b) Vin phong dang ky dét dai hodc co quan c6 chirc néng quan ly dat dai
hodc bo phén mét cira lién thong chuyén céc hd so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Uy ban nhan déan cip huyén.

¢) Cén cit vao chimg tir, hd so quy dinh tai diém b khoan nay, trong thoi
han 30 ‘ngay, Uy ban nhén dan cap huyén thyuc hién ra soat va co van ban xéc
nhén sb tién boi ‘thuong, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tlen sir dung dat giri
cho co quan thué thyc hién viéc trir so tidn g trude vao tién st dung dét.

d) Bon vi, to chirc thyc hién nhi¢ém vy bdi thuong, hd tro, tai dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xéc cua s6 liéu va céc thong tin quy dinh tai d:em a
khoan nay, trir cac _vén ban, glay to co trong hé so da duge co quan, t6 chire,
ngudi ¢ tham quyen khéac chép thuan, quyét dinh hogc giai quyet trude do. Uy
ban nhan dén cap ‘huyén chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xéc cua s6 liéu vé so
tién boi thudng, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung | dat dé lam can ctr
cho co quan thué thuc hién viéc trir so tién lmg trudc vao tién sir dung dét tai
diém c khoan nay, trir cac van ban, glay to o trong hé so da duge co quan, t6

chire, ngudi ¢6 tham quyén khac chap thuan, quyét dinh hodc giai quyét trudc
do.

3. Trudng hop Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dit,
néu ngudi thuc hién du én tu nguyén ung trudce kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo phuong dn boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duge co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Lut f)at dai
ma du 4n dau tu c6 nhidu hinh thirc sur dung dat (giao dat khong thu tién sur
dung dat, giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét) thi viéc khau trir kinh
phi boi thuong, hd trg, téi dinh cu theo phuong dn duge co quan nha nuée cé
tham quyén phé duyét dugc tinh theo timg loai dién tich. Kinh phi boi thudng,
hd trg, tai dinh cu cua phan dién tich dét sir dung vao muc dich cong cong dugc
giao dat khong thu tién sir dung dat duoc phéin bd vao céc phan dién tich dat
tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat theo ty I¢ dién tich cua timg phan trong
tong dién tich phai thuc hién ndp tién sir dung dét, tién thué dat dé thuc hién
khau trir theo quy dinh.

Khéng thuce hién phan bo tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai
khoan nay vao tién thué dat coa phan dién tich xdy dung cong trinh ngam
(khong phai 14 phén ngam cla cong trinh xay dung trén mat dat) hoic cta phan
ngdm cong trinh xdy dung trén mit dat ma cé phan dién tich xay dung cong
trinh ngam vuot ra ngoai phan dién tich dét trén bé mat.

Kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu con lai chua dugc trir vao tién sir
dung dét, tién thué dét (néu ¢6) thi dugc tinh vao chi phi dau tu cua du 4n.
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Diéu 16. Xir ly kinh phi boi thuwong, hd tro’, tai dmh cw theo quy dinh
tai Diéu 94 Luat Pit dal, xéc dinh chi phi dau tw vao dit con lai theo quy
dinh tai Diéu 107 Luit Pit dai

1. Truong hop Quy phét trién dét tng vén cho don vi, td chitc thyc hién
nhiém vu bdi thudng, hé tro, tai dinh cu tao quy dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung dét hodc ngén séch nha nudc da b tri dé thuc hién boi thuong, hd tro, téi
dinh cu thi kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc xir 1y nhu sau:

Truong hop duge Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat va khong
duge mién tién sir dung dét, ngudi st dung dat phai nop tién sir dung dat vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cuia phap ludt. Viéc hoan tra kinh phi boi
thuong, hé trg, tai dinh cu cho Quy phét trién dat thuc hién quy dinh cta phap
luat vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan sach nha nudec.

Truong hgp duge Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dt ma dugc mién
tién str dung dat thi ngudi sir dung dét phai hoan tra kinh phi boi thuong, hd
trg, tai dinh cu vao ngan sach nha nuée va dugce tinh s6 tlen nay vao chi phi
dau tu ctia du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat dai. Viéc hoan tra
kinh phi bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trlen dat thuc hién theo
quy dinh cua phép ludt vé quy phat trién dét, phép luat vé ngan sach nha nudec.

2. Viéc khau trir kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu trong truong hop
dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién sur dung dat ma ngudi thuce hién du an tu
nguyén (g trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho don vi, td chic
thuc hién nhi¢m vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu
94 Luat Pt dai thyuc hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat phdi hop véi don vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu bbi
thuong, ho trg, tai dinh cu lap va nop hd so dé nghi khau trir kinh phi b01
thuong, hd tro, tai dinh cu cung voi ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé tién
str dung dét tai Van phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chiic nang quan ly
dat dai hodc bd phan mot ctra lién thong. H6 so gém:

al) Van ban ctia ngudi thuc hién du an dé nghi dwge khau trir kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu: 01 ban chinh;

a2) Phuong an boi thudng, hd trg, téi dinh cu duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Ching tu chuyén tién cua nguoi thue hién du 4n cho don vi, t6 chirc
lam nhiém vu bdi thudng, hd trg, téi dinh cu: 01 ban sao;

a4) Bang ké thanh todn kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu do don vi,
t6 chire thue hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, téi dinh cu 1ap; trong d6 ¢6 cac
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4. Truong hop dat trude khi bi thu hdi 1a dat dugc Nha nuée giao dat c6
thu tién st dung dat ma kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da v Umng trudce da
dugc tinh vao von dau tu cua du an va ngudi sir dung dat da duoc boi thuong
vé dét thi chi phi ddu tu vao dat con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Didu
107 Luat Dét dai, khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP duoc x4c dinh
bang khéng (= 0).

Muc 2
MIEN GIAM TIEN SU DUNG DAT

Diéu 17. Nguyen tic thtrc hién mién, glam tién sir dung dat ddi véi cac
déi twgng dwge mién, giam tién sir dung dat

1. H6 gia dinh, ¢ nhan thudc dbi tugng duoc mién hodc giam tién sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghl dinh nay chi dugc mién hodc giam
mot lan trong truong hop duge Nha nudce giao dat dé lam nha & hoac dugc phep
chuyén muc dich sir dung dat tir dat khac sang dat & hogc duoc cong nhan vao
muc dich dat & theo quy dinh cua phap luat vé dit dai.

2. Trong mdt ho gia dinh c6 nhiéu thanh vién thudc ddi tugng dugc giam
tién sir dung dét thi duoc cong céc mirc giam cua timg thanh vién thanh muc
giam chung cta ca hg, nhung muc giam t6i da khong vuot qué so tién str dung
dat phai nop.

3. Trong truong hop ngudi str dung dat thudc dbi tugng duge hudng ca
mién va giam tién sur dung dét theo quy dinh thi duge mién tlen sir dung dat.
Truong hop ngudi sir dung dat thudc ddi tugng dugc giam tién st dung dat
nhung ¢6 nhiéu mirc giam khac nhau thi dugc hudng mirc giam cao nhét.

4. Viéc mién, giam tién su dung dat khi Nha nuéc giao dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat, cong nhén quyén sir dung dét chi duge thuc hién
truc tiép véi déi tuong dugc mien, giam.

Viéc giam tién sur dung dat duoc tinh trén sé tién st dung dat phai nop
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Nghi dinh nay. Nguoi sir
dung dét nop gidy to chimg minh thudc déi tugng duoc giam tién sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

5. Khéng ép dung mién, giam t1en sir dung dat trong truomg hop diu gia
quyén str dung dét dé giao dat c6 thu tién str dung dét.

Viéc mién, giam tién sir dung dat trong truong hop giao dat tai dinh cu
thure hién theo quy dinh tai Nghj dinh vé boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat.

6. Truong hop co quan nha nude o thdm quyén phat hién nguoi sir dung
dat da duoc mién, giam tién sir dung dat nhung khong dép tmg céc diéu kién dé
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dugc mién, giam tién st dung dat (neu c0) theo quy dinh, sir dung dat khong
ding muc dich da dugc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khong thuge truong
* hop bi thu héi dit theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai hogic nguoi st dung dat
dé nghi khong 4 ap dung uu dai do khéng con dap ung cac diéu kién dé duoc mlen
giam thi phai nop vao ngan sach nha nudc so tlen sir dung dat da dugc mién,
giam. Viéc thu hoi s tién su dung dt da dugc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S tién str dung dét duge mién, giam phai thu h01 dugc tinh theo gla dat
tai Bang gia dat tai thoi diém Nha nudce ban hanh quyet dinh giao dat cong (+)
v6i khoan tién tuong duong véi tién cham ndp tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phép luat vé quan 1y thué timg thoi ky.

b) Thoi glan tinh tlen cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém dugc mieén, giam tién st dung dat dén thoi diém co quan nha nuge c6
thim quyén quyét dinh thu hdi sé tién st dung dit da duoc mién, giam.

¢) Co quan Thué thu hoi sb tién st dung dat da duoc mién, giam.

7. Tru'orng hop nguoi sir dung dét phai hoan tra tién str dung dat da dugc
mién, giam theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi duoc trir (truong hop da
duge mién tién st dung dét) hodc tiép tuc duoc trir (trudng hop duge giam tién
sur dung dat) dbi vai kinh phi béi thuong, hé tr, tai dinh cu da tng trude (néu
c0) vao tién sir dung dat phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat
Pt dai va khoan 2, khoan 3 Diéu 16 Ngh1 dinh nay. Trudng hop kinh phi boi
thudng, ho tro, tai dinh cu da dugc tinh vao chi phi dau tu cta du 4n thi khong
dugc trlr vao tién sir dung dét.

8. Poi véi viée xac dinh mién, giam tlen sir dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan thi dia ban (viing) cé dleu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan, dia ban
(ving) c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khan quy dinh tai Piéu 18, Diéu 19
Nghi dinh nay la thén, x4, huyén theo quy dinh hoac quyét dinh ciia Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu hodc cia co quan, ngudi dugc Chinh phu, Thi tuéng
Chinh phu giao, phan cép, Gy quyén.

Viée xac dinh nguoi nghéo duge thyc hién theo quyét dinh cua Thu tudng
Chinh phu; viée xac dinh ho gia dinh hodc ca nhan la ngudi dan toc thiéu s6 duoc
thuc hién theo quy dinh hogc quyét dinh ciia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu.

9. Viéc mién tién sir dung dét dé thuc hién dy n ddu tu xay dung nha &
xa héi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xdy dung lai nha chung
cu dugce thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

Viéc mién, giam tién st dung dat dé thuc hién chinh sich nha &, dat & doi
V@i ngudi c6 cdng v6i cach mang dugce thyuc hién theo quy dinh cia phap luét
vé nguoi co cong.
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10. Tru'cmg hop t6 chirc trong nude da duge mién, giam tién st dung dat
theo quy dinh cua phdp ludt ma nay chuyen nhuong, gop von bang quyeén sur
dung dét hodc chuyén nhuong dir an déu tu gin véi chuyén nhuong quyeén sur
dung dat thi xir ly nhu sau:

a) T4 chirc trong nude di duge mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh
cia phap luat ma nay chuyén nhuong, gop von bing quyén st dung dat theo
dang quy dinh ctia phap luét (bao gom ca trudmg hop chi dau tu du an khi ban
lai nha ¢ xa hoi sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Dleu 88 cua Ludt
Nha &, Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi) thi pha1 nop cho Nha nuéc khoan tién twong tmg véi sé
tien sir dung dat da dugc mién, giam tai thoi diém giao dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat Dit dai va
phai nop khoan tién bd sung d6i voi thoi glan ké tir ngay dugc mién, giam tién
str dung dat dén ngay chuyén nhuong, g0p von bang quyén str dung dat theo mirc
twong duong véi mirc chim ndp tién sir dung dat theo phap luat vé quan Iy thué
timg thoi ky.

Viéc tinh s6 tién st dung dat da dugc mién, giam phai tra cho Nha nudc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 Nghi dinh nay theo chinh sich va gia
dat tai thoi diém giao dat, chuyén muc dich st dung dét.

b) Trudng hO’p chuyen nhuong du dn dau tu ha ting nghia trang dé chuyen
nhugng quyén sir dung dat gan voi ha tang, xdy dung co sé luu giit tro c6t gén
v6i chuyén nhuong quyén st dung dat thi thuc hién nhu sau:

bl) Truong hcrp sO tién str dung dat da dugc mién, giam khéng tinh vao gla
chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuorng tiep tuc thuc hién du an thi nguoi
nhan chuyén nhu'ong tiép tuc dugc mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phép luat vé dau tu cho thoi gian con lai cua du an.

b2) Trudng hop nguoi nhan chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién dy an
thi phai nop tién sir dung dat theo quy dinh déi véi dy 4n sau khi chuyén nhugng.
Truong hop ngudi chuyén nhuong da thuc hién mot phan nghia vu tai chinh vé
tién str dung dat thi ngudi nhan chuyén nhuong dugc ké thira phan nghia vu ma
ngudi chuyén nhugng da nop.

Diéu 18. Mién tién sir dung dit
Mién tién sir dung dat trong cac truong hop sau day:

1. Mién tién str dung dét khi duoc co quan nha nudc c6 thim quyen giao
dat cho phép chuyén muc dich si dung dat, cong nhén quyen sir dung dét (cép
Gidy ching nhan) trong han muc dat & cho ngudi sir dung dat trong céc trurong
hop sau:
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a) Dé thyc hién chinh sach nha &, dét & déi véi thuong binh hodc bénh
binh khong c6 kha nang lao dong, ho gia dinh liét s§ khong con lao dong chinh;

b) Nguoi nghéo, hd gia dinh hodc ca nhén la ngudi dan toc thiéu sb sinh
song tai céc dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi didc biét khé khan, bién gioi,
hai dao.

c) Dt & cho ngudi phai di doi khi Nha nuéc thu hdi dét do cé nguy co de
doa tinh mang con ngudoi.

d) Giao dat & ddi v6i ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hoi dét gan
lién v&i nha & phai di chuyen chd & ma khong du diéu kién duoc boi thuong vé
dat & va khong c6 chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi
c6 dat bi thu hoi.

_d) Dién tich dat tai du an dau tu ha ting nghia trang dé chuyen nhuong
quyen st dung dat gén v6i ha tang, xdy dyng co s¢ luu giir tro ¢t ma chi dau
tu bé tri dé phuc vu mai téng cho céc doi tugng chinh sach xa hoi theo quy dinh
cua phép luat vé xay dung, quan ly, sir dung nghia trang va co s& hoa tang.

2. Mién tién str dung dat trong han muce giao dat ¢ khi cép Gidy ching
nhén lan déu déi véi dat do chuyen muyc dich sir dung tir dat khéng phai la dat
& sang dat & do tach ho déi véi ho gia dinh 13 ngudi dan toc thiéu s6, ho nghéo
tai cac dia ban co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan, vung ddng bao
dan toc va mién nui theo Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa héi dac
biét khé khan do Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu quy dinh.

3. Mién tién sir dung dét déi véi dat 0 trong han murc giao dat & (bao gébm
giao dat, chuyen muc dich sir dung dat, cdp Glay chimg nhén cho ngudi dang sur
dung dat) 601 voi hd gia dinh, nguoi ¢6 cong voi cach mang ma thude déi tuong
dugc mién tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé nguoi c6 cong.

Mién tién sir dung dat dé thyuc hién du 4n ddu tu xdy dung nha & xa hoi,
nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dén, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh cua phép luét vé nha 6.

4. Viéc mién tién su dung dat trong cac truong hop khéc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 157 Luat Dét dai do céc B9, nganh, Uy ban nhan déan cép tinh dé
xuét giri Bo Tai chinh dé téng hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc sy
déng vy cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

5. Pbi v6i 1 truong hop dugc mién tién str dung dét ma khong phai lam thi
tuc dé nghi mién tién sir dung dat va khong phai thye hi¢n thu tuc xac dinh gia
dat tinh tién str dung dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luét
Diét dai thi khi lam thu tuc giao dat; co quan cé chirc nang quan ly dat dai co
trach nhiém thong ké, téng hop céc céc truong hop duge mién tién sir dung dat.
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Trong qua trinh thyc hi¢n, co quan, nguoi cé tham quyen phat hién nguoi
da duge mien tién sir dung dat khong dap ung dleu kién dé dugc mién tién sir
dung dat (neu c0) thi co quan, ngudi c6 tham quyén giri co quan ¢ chure nang
quan ly dét dai dé phéi hop véi cac co quan chirc néng kiém tra, ra soat, x4c
dinh viéc dap tmg cac diéu kién dé dugc mién tién sir dung dét.

Neu ngudi da duge mién tién sir dung dét khong dap ung diéu kién dé dugc
mién tién st dung dat thi co' quan ¢6 chuc nang quan ly dét dai béo céo Uy ban
nhén déan cing cap quyet dinh thu héi viée mien tlen str dung dat va chuyén thong
tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu, ndp s tién sir dung dét phai n6p (khong
dugce mién) theo chinh sach va gia dat tai thoi, diém co quan nha nuoce c6 thdm
quyen ban hanh quyét dinh giao dit va khoan tlen tuong ducmg v6i tién chdm nép
tién sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué.

Diéu 19. Giam tin sir dung dAt

1. Giam 50% tién sir dung dét khi dugc co quan nha nudc c6 tham quyen
giao dat, chuyén muc dich st dung dét, céng nhan quyén st dung dat doi véi
ngudi ngheéo, h gia dinh hodc ¢4 nhan 1a ngudi dan toc thiéu s6 tai céc dia ban
khong thude dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh nay.

2. Giam 50% tién st dung dat voi dat & cho cac doi tuong quy dinh tai
diém a va diém b khoén 3 Didu 124 cia Luat Dét dai dang cong tdc tai céc xa
bién g:orl hai dao hodc huyén dao khong c6 don vi hanh chinh cép xa thude
viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic bi¢t kho khan.

3. Giam 30% tién sir dung dat doi voi dat & cho céc déi tugng quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luat Pét dai dang cong tac tai cac xa
bién gidi, hai dao hoic huyén dao khéng c6 don vi hanh chinh cap xa thude
viing 6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khan.

4. Giam tién st dung dat ddi voi dét ¢ 0 trong han muc giao dat & (bao gdm
giao dat, chuyen muc dich st dung dat, cip Gidy chimg nhén cho nguoi dang
st dung dat) déi v6i ngudi cé cong voi cach mang ma thuge dién dugce giam
tién sir dung dét theo quy dinh cua phép luat vé ngudi ¢6 cong.

5. Giam tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap ludt dau tu va phap luét
c6 lién quan d6i véi trudng hop st dung dat thuce ‘hién du an dau tu ha tang
nghia trang dé chuyen nhuong quyeén sur dung dét gin véi ha tang, xdy dung co
s& luu gt tro cot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Pat dai:

a) Giam 50% tién su dung dat trong truomg hop du an duge dau tu tai dia
ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.

b) Giam 30% tién su dung dat trong trudong hop du én duge diu tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin.
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c) Giam 20% tién str dung dat trong truong hop du dn khong thude céc dia
ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dia ban c6 didu
kién kinh té - xa hoi dic bigt kho khan quy dinh tai khoan nay thyuc hién theo
quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

6. Can ctt vao ho so, gidy t& vé dét dai do co quan quan ly nha nude vé
dat dai chuyen sang theo quy dinh cua phap ludt, co quan thué tinh s tién sir
dung dat phai nop va so tién sir dung dat dugc giam. Vige giam tién sir dung
dat duoc thyc hién cung v6i viée tinh tién sir dung dat phai nop theo quy dinh
tai Diéu 20 Nghi dinh nay.

7. Viéc giam tién sir dung dét trong cac truong hop khac quy dinh tai
khoan 2 Piéu 157 Luat Dat dai do cic Bo, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh dé
Xuét gui B Tai chinh tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc sy dong
y ctia Uy ban Thudng vu Qudc héi.

8. Thdm quyén tinh va quyét dinh s tién st dung dét duoc giam:

a) Cuc trudng Cyc thue xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién su dung
dat d01 véi t6 chirc kinh té, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nuéde ngoai, t chirc
c6 von dau tu nude ngoai.

b) Chi cuc trudng Chi cyc thué, Chi cuc thué khu vuc xéc dinh va ban
hanh quyét dinh giam tién sur dung dat dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan.

Muc 3
TINH TIEN SU DUNG DAT PHAI NOP
Piéu 20. Tinh tién sir dung dAt phai nop

1. Truong hop nguoi sir dung dit khong duoc midn, giam tién sir dung dat,
khong thuge trudng hop dugc hoan tra kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu
thi tién sir dung dét phai ndp 1 tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai cac
Piéu6,7,8,9,10, 11,12, 13,14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Truong hop ngudi su dung dat duge giam tién sir dung dat, duoc hoan
tra kinh phi boi thuémg, hd tro, téi dinh cu thi tién sir dung dat phai nop duoc
tinh nhu sau:
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Kinh  phi  béi

Tién s dung Tién sur dung dat thuong, hé tro, tdi
Tién st dat duwgc  tinh duogc giam theo dinh cw dwoc trie
dung dat = theo quy dinh - quydinhtai Piéu - vao tién s dung dat
phai nép tai  khoan | 19 Nghi dinh nay theo quy dinh tai
Piéu nay (néu co) Diéu 16 Nghi dinh

nay (néu co)

Muc 4 :
THU, NOP TIEN SU DUNG DAT

Diéu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung dét

1. D61 vé6i t6 chirc kinh te, t6 chire ¢6 von dau tu nude ngoai, ngudi gde
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai:

~a) Can ctr quyét dinh giao dt, quyet dinh chuyén muc dich sir dung dét,
quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyet dinh chuyén hinh thuc st dung
dat, nhu cau cong nhén quyen sir dung dit va hd so ma ngudi su dung dat nop
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay ching nhén,
Van phong ding ky dét dai hodc co quan co chirc nang quén ly dat dai hogc bd
phan mét ctra lién théng chuyén Phiéu chuyén théng tin cho co quan thué dé
tinh tién sir dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Déi véi truo'ng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh nay, ngoai ho
so néu trén chu dau tu phai nop them hé so theo quy dmh tai Nghi dinh cta
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Nha & vé phat trién va quan
ly nha & xa hoi.

b) Co quan thué can cir cac hd so do Vin phong ding ky dat dai hodc co
quan co chirc nang quan ly dat dai hodic bo phén mét cira lién thong chuyén
sang, gdm:

bl) Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé ngudi str dung dat, dién tich dat,
vi tri dat, myc dich st dung dat, nguon gbc sir dung dat va gia dit cu thé trong
truong hop phai xac dinh gia dit cu thé).

b2) Quyét dinh giao dat, quyet dinh cho phép chuyén muc dich su dung
dat, quyét dinh vé phé duyét gia dat cu thé tinh tién str dung dat ctia du an, hodc
Béng gia dat.

b3) Vin ban ctia Uy ban nhan dan cap huyén xac nhan sb kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu duoc trir vao tién sir dung dat (trong truong hop
nguoi thuc hién dy an tng trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu). Déi
vai truorng hop nay thi h6 so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi
dinh nay.
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b4) Vin ban ctia nguoi sir dung dét dé nghn dugc giam tién st dung dat va
Gidy to chirng minh thuge dbi tuong duge giam tién str dung dat theo Mau quy
dinh tai phép luat vé quan ly thué (néu thude trudmg hop duge giam tién st
dung dat).

Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ke tir ngdy nhén dugc dy du hd so quy
dinh tai khoan nay, co quan thué tinh tién sir dung dat phai nop, ban hanh thong
bao np tién sur dung dat theo quy dinh (Théng bao ngp tién sir dung dat thuc
hién theo Mau s6 01a hodc Mau s6 01b tai Phu luc T ban hanh kém theo Nghi
dinh nay).

Thong bao ndp tién str dung dét duoc giri ddng thoi cho Kho bac Nha nuée
cung cap dé theo ddi. hach toan theo quy dinh.

¢) Truong hop chua du co sd dé tinh sé tién st dung dit va cac khoan phai
nop khac thi trong thdi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhéan duoc hd so, co
quan thué phai thong béo bang van ban cho Vin phong ding ky dét dai hodc co
quan ¢o6 chirc nang quan ly dat dai hoic bd phdn mét cua lién thong va théng
bdo bang van ban dén Uy ban nhan dan cp huyén (truomg hgp c6 ndi dung dé
nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu) dé bd sung ho so; sau
khi c6 du hé so hop 16 thi co quan thué phai tinh va ban hanh théng bdo ndp
tién sir dung dat cham nhét sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so bd
sung. Dong thoi co quan thué Iap ho so theo ddi tinh hinh thu, nop tién sir dung
dét theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

S6 giao thong béo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dit dai theo Mau
50 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi sir dung dat thue hién nop tién sir dung dét vao ngan sach nha
nude theo théng béo cia co quan thué theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly
thué.

d) Déi vai truong horp giao dat c6 thu tién sir dung dét, sau khi thu tién str
dung dét, co quan thu ngén sach nha nudc chuyen thong tin thu, ndp ngan sich
cho co quan thué theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué dé co quan thué
chuyén cho co quan c6 chire nang quan ly dit dai dé lam cdn ctr bo cdo co
quan nha nuéc ¢é tham quyén giao dat cho nguoi sir dung dat theo quy dinh.
Viéc giao dét chi dugc thyuc hién khi nguoi str dung dat da ndp du tién su dung
dit theo quy dinh.

2. Déi v6i ho gia dinh, c4 nhan:

a) Can ctr quyét dinh giao dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dit, quyet dinh chuyen hinh thire sir dung dat, don dé nghi (vin ban) cong
nhan quyeén su dung dat cua ho gia dinh, ca nhan va cac hd so khac theo quy

dinh tai Nghi dinh vé cdp gidy ching nhan, Vian phong dang ky dat dai hoic co
quan ¢6 chic ning quan ly dét dai hodc bd phan mét cira lién thong chuyén
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Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién st dung dat theo quy dinh
ctia phap ludt vé cap gidy chimg nhan.

b) Cén cur Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé ngudi sir dung dat, dién
tich dat, vi tri dt, muc dich st dung dét, ngudn gbe sir dung dat) do Van phong
dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat dai hogc bg phén mét
cura lién thong chuyen dén; can cu Béng gia dat, mirc giam tién st dung dat
dugc cap c6 tham quyén xéac dinh hodc phé duyét (néu co), trong thoi han 05
ngay lam viéc, ké tr ngay nhén du hé so hop 18, co quan thué tinh sb tién su
dung dit phai nop s tién st dung dat duoc .giam, ban hanh théng bao ngp tien
su dung dat, quyét dinh glam tién sir dung dat (néu thudc truong hop dugce giam
tién sur dung dat) va gui cho hd gia dinh, c4 nhan hodc gui co quan chuyén
Phiéu chuyén thong tin theo quy dinh. Quyét dinh vé viéc giam tién su dung
dat thyc hién theo Mau sb 02 tai Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Théng béo nép tién sir dung dét duoc gtri dng thoi cho Kho bac Nha nude
cing cap dé theo ddi, hach toan theo quy dinh.

¢) Trudng hop chua du co s& dé tinh tién sir dung dét va cac khoan phai
ndp khac thi trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc hd so, co
quan thué phai thong béo bang vin ban cho Vin phong ding ky dat dai hodc co
quan c6 chire nang quan ly dat dai hodic bo phén mét cira lién thong va théng
bao bang vin ban dén Uy ban nhan dén cap huyén (truomg hop c6 ndi dung de
nghi khau trr kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu) dé bd sung ho 50; sau
khi tlep nhén du hé so hop ¢ thi co quan thue phai ra théng bao ndp tién sir
dung dat, quyet dinh giam tién sir dung dat (néu thudc truong hop duge giam
tién sir dung dat) chdm nhat sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hd so bd
sung. Bong thoi co quan thué lap ho so theo ddi tinh hinh thu, nop tién sir dung
dat theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi str dung dét thuc hién nép tién st dung dat vao ngan sach nha nudc
theo thong béo cua co quan thué theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy thué.

d) Sau khi thu tién st dung dét, co quan thu ngén sach nha nudc chuyen
thong tin thu ndp ngan sach cho co quan thué theo quy dinh cta phép luat vé quan
Iy thué dé co quan thué chuyen cho co quan ¢6 chire nang quan 1y dat dai lam cin
ctr thye hién viée giao dit cho nguoi sir dung dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi
dugc thye hign khi nguoi sur dung dat da nop du tlen str dung dét theo quy dinh
(ddi voi truong hop duge Nha nude giao dat ¢é thu tién st dung dat).

3. Van phong ding ky dét dai hodc co quan ¢6 chirc nang quan ly dét dai
hogc by phan mot ctra lién thong chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c ctia s ligu
va céc thong tin cung cép cho co quan thué. Co quan thué chiu trach nhiém vé
viéc tinh va ra thong béo tién sir dung dat phai nop.
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4. Thoi han nop tién sir dung dat déi voi truong horp tinh tién str dung dét
theo gia dat cu thé hoic gia dat tring déu gid quyén str dung dat:

a) Truong hop duge Nha nuée giao dat thong qua hinh thirc ddu gid quyén
sir dung dat, thoi han ndp tién trang d4u gia quyén sir dung dat thuc hi¢n theo
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu
clia Luat Dét dai.

Truong hop ngum trang déu gia vi pham nghla vu thanh toén tién tring
déu gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huy thi thye hién theo
quy dinh cua Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
ctia Luat Dét dai, phap lut vé déu gid tai san, phap luat vé quan Iy thué.

b) Trudomg hop tinh tién str dung dat theo gia dat cu thé ma khong thudc
truong hop duge Nha nudce giao dat thong qua hinh thic dau gia quy dinh tai
khoan a Dleu nay, thoi han ndp tlen str dung dét thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé quan Iy thué nhung toi da khong qua 180 ngay ké tir ngay co quyet
dinh phé duyét gid dt tinh tien sir dung dat cua co quan nha nuéc cé tham

quyén.

Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyet gia dét tinh tién
su dung dat ma nguoi sur dung dat khong ndp du tién sir dung dt thi khong dugc
giao dat theo quy dinh (d6i véi truong hop duge Nha nuée glao dat). Qué thoi han
ndp tién sur dung dét theo Thong béo ctia co quan thué ma ngudi sir dung dat khong
nop du tién sur dung dat vao ngan sach nha nuéc thi phai nop khoan tién chdm nop
tién str dung dat theo mirc quy dinh cta phép ludt vé quan ly thué.

Truong hop ngudi sir dung dat khong tudn thu viée cudng ché thué theo
quy dinh thi co quan thué chuyen hé so cho co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai dé trinh cép c6 thdm quyén xem xét, xur Iy theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu ctia Luat Dat dai doi voi quyét
dinh giao dat nay.

5. Thoi han ndp tién st dung dat d6i voi trudng hop tinh tién st dung dat
theo gia dat trong Bang gia dat

a) Truong hop tinh tién str dung dat theo gia dét trong Bang gia dét thi thoi
han ndp tién sur dung dat dugc thuc hi¢n theo quy dinh cia phap luét vé quan
Iy thué. Qua thoi han ngp tién sir dung dét thi ngudi st dung dat phai nop tién
chdm ndp tién sir dung dat theo quy dinh cua phép luat vé quan ly thué, trir
truong hop ghi no tién sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Didu 22 Nghi dinh nay.

6. Trudng hop phai hoan tra tién sir dung dat da duge m1en giam theo quy
dinh tai khoan 6, khoan 7 Biéu 17 Nghi dinh nay thi s6 tién str dung dat phai
hoan tra dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém giao dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dét, cong nhan quyén st dung dit. Co quan thué thu
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hoi s6 tién st dung dat da duoc mién, giam sau khi bao cdo va duoc Uy ban
nhan dan cing cép chép thuén.

Piéu 22. Ghi n¢ tién sir dung dit

1. i tugng duoc ghi ng tién st dung dat, murc tién str dung dat duge gh1
ng, thoi han ghi ng tién st dung dét thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ve
bdi thuong, hd tro, téi dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dat, Nghi dinh vé cép gidy
chumng nhan.

2. Trinh tu, thi tuc ghi no tién st dung dét cua ho gia dinh, ca nhan:

a) Pdi véi trudng hop ghi. ng tién sir dung dat clia nguoi duoce bb tri tai
dinh cu quy dinh tai khoén 3 Piéu 111 Luét Dét dai, nguoi sir dung dat c6 nhu
cau ghi no tién str dung dat nop Pon dé nghi ghi ng tién sir dung dat va gidy to
chimng minh thugc d6i tugng dugc ghi no tién sir dung dit cing voi hé so xin
cap Gidy chung nhan theo quy dinh cua phap luét (trong d6 bao gom: Quyét
dinh giao dat tai dinh cu va Phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu do co
quan nha nude c6 thim quyén phé duyét) tai Vin phong ding ky dét dai hodc
co quan c6 chirc ning quan ly dat dai hoc bd phan mét cira lién thong.

b) Di v6i truong hop ghi no tién sit dung dét khong thuge quy dinh tai
diém a khoan nay, nguoi st dung dat thuc hién trinh ty thu tuc vé ghi no (néu
c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy chirng nhan.

¢) Van phong ding ky dét dai hodc co 'quan co chirc ndng quan ly dat dai
hodic b phan mét cira lién thong ra soét, kiém tra hé so ciia ngudi duge ghi ng
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va lap Phiéu chuyén thong tin gui dén
co quan thué va céc co quan lién quan theo quy dinh; trong dé tai Phiéu chuyen
théng tin phai c6 ndi dung vé dbi tuong dugc ghi ng, thdi han sir dung dat duoc
ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; déng thoi tra Gidy hen cho nguoi
dugc ghi no theo quy dinh.

d) Can ctr Phiéu chuyén thong tin do Van phong ding ky dat dai hodc co
quan cd chirc nang quan ly dat dai hodc bo phan mét cira lién thong chuyen
dén, co quan thué tinh va ban hanh Thong bao theo quy dinh dé gui dén ho gia
dinh, ca nhan, Co quan quan ly nha nudc vé dat dai va co quan lién quan (néu
can) trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh
théng bao. Tai Thong bao phai bao gom cac ndi dung:

d1) Téng s6 tién st dung dat ho gia dinh, c4 nhan phai ndp.
d2) S6 tién sir dung dat dugc ghi ng.
d3) S6 tién sir dung dét khong duoc ghi no (néu cé).

d4) Thoi han ho gia dinh, ca nhan phai ndp tién; gdm:
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Thoi han ndp sb tién st dung dat khong dugce ghi ng (néu c6) theo thoi
han quy dinh cta phap luat vé quan Iy thué;

Thoi han ndp sb tién sir dung dat dugc ghi ng theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay.

d) Can cr Thong béo cua co quan thué, ho gia dinh, ca nhan nop so tién
st dung dat khong dugc ghi ng (néu co) vao ngan sach nha nudce theo théng
bdo clia co quan thué va ndp ching tur tai Van phong dang ky dat dai hodc co
quan c6 chiic nang quén ly dat dai hoic bd phén mét cira lién théng dé duoc
cap Gidy ching nhan.

e) Co quan thu ngén séch nha nude theo quy dinh cua phap luét vé quan ly
thue ¢6 trach nhiém thu tién st dung dét theo Thong béo ctia co quan thue va cung
cap chimg tir cho hd gia dinh, ca nhan; dong thoi chuyén thong tin vé s tién thu
dugc clia hé gia dinh, ca nhan dén cdc co quan lién quan theo quy dinh.

g) Can cr chung tir ma hé gia dinh, c4 nhan ndp, Vian phong dang ky dat
dai hodc co quan ¢6 chirc nang quan ly dét dai hodc bé phan mot cira lién thong
tra Gidy ching nhan cho hé gla dinh, cd nhan theo quy dinh; trong do tai Gidy
chimg nhan cé néi dung vé s6 tién sur dung dét ghi ng va thoi han ghi no theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh tu, thi tuc thanh toén, x6a ng tién sir dung dit dbi voi hé gia dinh,
ca nhéan duoc ghi no:

a) Can cu thoi han ghi no theo quy dinh tai Nghi dinh ve b01 thudng, hd
tr, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat, Nghi dinh vé cép glay ching nhan,
h¢ gia dinh, cd nhan thyc hién thanh toan ng tién sir dung dat bing cach ndp
maot lan tién str dung dAt con ng vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh cua phap
lut vé quan Iy thué.

Co quan thu ngén sich nha nuéc theo quy dinh cua phap luét vé quan Iy
thué c6 trach nhiém thu tién str dung dit con ng theo s6 ng ghi trén Gidy chimg
nhén hodc Théng bdo ctia co quan thué va cung cap chimg tir cho ho gia dinh,
c4 nhan; dong thoi chuyén thng tin vé s tién thu duoc cua hé gia dinh, c4
nhéan dén cdc co quan lién quan theo quy dinh.

Co quan thue ban hanh Théng béo vé viéc x4c nhan viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh vé thu tién st dung dét thuc hién theo MAu sé 03 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan ng tién st dung dat quy dinh tai
diém a khoan nay thi ho gia dinh, ca nhan nop hé so gdom: Gidy chimg nhén
(ban goc) chimg tir np tién sir dung dét (ban goc) hodc Thong bao veé vige xac
nhan viéc hoan thanh nghia vy tai chinh vé thu tién st dung dat (ban goc) tai
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Vin phong diang ky dat dai hodc co quan co chirc nang quan ly dat dai hodc bd
phan mét cira lién thong dé duoc x6a ng tién str dung dat ghl trén G:ay chirg
nhan. Tmcmg hop bi mét, thit lac chung tir thi ho gia dinh, ca nhan dén co quan
thu ngén sach nha nude theo quy dinh ctia phép luat vé quan 1y thué dé duogc
xac nhan sb tién s dung dat da nop.

¢) Van phong dang ky dat dai hoic co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai
hodc b phian mét cira lién théng cé trach nhiém ra soat, d6i chiéu hd so ma ho
gia dinh, cd nhan nop dé thuc hién x6a no tién st dung dét ghi trén Gidy chimg
nhan va tra lai Glay chung nhan cho hé gia dinh, c4 nhan trong thoi han 01
ngdy lam viéc ké tir ngdy hd gia dinh, c4 nhan ndp ho so tai diém b khoan nay.

Chuwong 111
TINH, THU, NOP TIEN THUE PAT

. TR i
TINH TIEN THUE DAT

Diéu 23. Ciin cit tinh tién thué dét
. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai Didu 24 Nghi dinh nay.

2. Thoi han cho thué dat, thoi han gia han st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 25 Nghi dinh nay.

3. Pon gié thué dét theo quy dinh tai Diéu 26 Nghj dinh nay.

4. Hinh thie Nha nude cho thué dAt tra tién thué dat hing nam hodc cho
thué dat tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sach mién, giam tién thué dit cia Nha nudc.
Diéu 24. Dién tich tinh tién thué dit

1. Dién tich tinh tién thué dt 1a dién tich dat co thu tién thué dat ghi trén
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh didu chinh quyet dinh cho thué dt, quyet
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat, quyet dinh gia han si dung dat,
quyet dinh dleu chinh thoi han sir dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét, quyet dinh cho phép chuyén hinh thtc st dung dét thude truong hop
phai nop tién thué dat theo quy dinh (sau day goi chung 1a quyet dinh veé viéc
cho thué dat). Truong hop dién tich ghi trén hop dong thué dit lén hon so véi
dién tich ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dit thi dién tich dat tinh tién thué
duge xdc dinh theo dién tich ghi trén hop dong thué dt.

2. Dién tich tinh tién thué dét dbi véi truong hop cong nhan quyeén st dung
dat thué 1a dién tich dét duge cong nhan theo Phiéu chuyén thong tin x4c dinh
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nghia vu tai chinh vé dat dai do co quan c6 chirc ‘nang quan ly dat dai chuyén
dén co ‘quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy chimg nhan hoic theo
Hop ddng thué dat da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu nay
duoc tinh theo don vi mét vudng (m?).

Diéu 25. Thoi han cho thué dét

1. Thot han cho thué dat (trur truong hgp quy dinh tai khoan 2 Diéu nay)
la thoi han dugc ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dat ctia co quan nha nudc
c6 tham quyén hodc Gidy chimg nhan hodc hop dong thué dat. Truong hop thoi
han cho thué dat ghi trén céc gidy to néu trén khéc nhau thi co quan ¢6 chirc
nang quan ly dat dai xac dinh thoi han lam cén ctr dé tinh tién thué dat.

2. Truong hop cong nhén quyen str dung dat thué thi thoi han cho thué dét
la thoi han ghi trén Phiéu chuyen théng tin do co quan c6 chire nang quan ly
dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay chung
nhan hogc theo Hop dong thué dat da ky.

Diéu 26. Pon gia thué dit

I Trucmg hop thué dat tra tién thué dét hing nim khong thong qua hinh
thirc déu gia:

Pon gia thué dat hang nam = Ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat
nhan (x) Gia dat tinh tién thué dat. Trong do:

a) Ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dit mét nim 12 tir 0,25% dén 3%.

Cén ctr vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh muc
ty 1& phan tram (%) tinh don gia thué dat theo tLrng khu vue, tuyén dudng tuong
g voi timg muc dich sir dung dat sau khi xin y kién cua Héi déng nhan dan
cling cap.

b) Gid dat dé tinh tién thué dat 1a gia dat trong Bang gia dat (theo quy dinh
tai diém b, diém h khoan 1 Diéu 159 Luat Pat dai); duge xac dinh theo don vi
dong/mét vudng (ddng/m?).

2. Truong hop thué dat tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué
khéng théng qua hinh thirc dau gia:

a) Truong hop tinh tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén str dung
dét theo hinh thirc thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué doi
v6i ho gia dinh, cd nhan theo quy dinh tai diém h khoan 1 Biéu 159 Luat Dét
dai thi don gié thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duge tinh
nhu sau:
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Gid ddt theo muc dich sir dung dat thué trong

Don gia thué ‘
= Bang gia dat

dat tra tién

thué dét mot Thoi han
PP Thoi han sir dung dat ciia gid ddt trong Bang X thué dét
lan cho ca
o o b gid dat (theo quy dinh ciia Chinh phu vé gid
thoi gian thué ddy)

b) Trudng hop tinh tién thué dét déi véi cac truong hop quy dinh tai diém
b, diém d khoan 1 Piéu 160 Luét Dét dai thi don gi4 thué dét tra tién thué dt
mét lan cho ca thoi gian thué 1a gia dat cu thé dugc xéac dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh vé gia dat.

3. Truong hop dau gia quyén sir dung dét thi don gia thué dét la don gia
tring d4u gia twong tng véi hinh thire Nha nude cho thué dét tra tidn thué dat
hing nam hodc cho thué dat tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian thué.

Diéu 27. Pon gia thué dit xAy dung cong trinh ngam

1. Pon gia thué dat doi véi dit xdy dung cong trinh trén mit dét phuc vu
cho vi¢c van hanh, khai thac st dung cong trinh ngdm quy dinh tai diém b
khoan 5 Piéu 216 Luat Dét dai duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 26
Nghi dinh nay.

2. Don gid thué dat d6i véi dit duoc Nha nude cho thué dé xdy dung céng
trinh ngam (khéng phai 1a phin ngdm ctia cong trinh xay dung trén mat dat)
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 Luét Dt dai, dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dit hing nam, don gia thué dat dugc
tinh theo mirc khong quéa 30% cua don gia thué dét trén bé mit véi hinh thic
thué dat tra tién thué dat héng ndm c6 cing muc dich sir dung dat.

b) Trudng hop thué dat tra tién thué dét mot 14n cho ca thoi gian thué, don
gia thué dét duoc tinh theo mirc khong qua 30% ctia don gia thué dat trén bé
mat v6i hinh thire thué dét tra tién thué dt mot 14n cho ca thdi gian thué cé
cung muc dich sir dung va thoi han str dung dat.

¢) Cén ctr vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu
thé muc don gla thué dat quy dinh tal diém a, diém b khoan nay sau khi xin y
kién ctia Hoi dong nhan dan cling cap.

3. Déi véi dit xay dung cong trinh ngam gén v&i phin ngam cong trinh
xay dung trén mat dat ma co phan dién tich xdy dung cong trinh ngam vuot ra



42

ngoai phs‘?m dién tich dét trén bé mat duoc Nha nuéce giao dét c6 thu tién st dung
dat, cho thué dat cho ngudi st dung dat do6 thi don gia thué dét cua phén dién
tich vugt nay dugc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 28. Pon gia thué dit déi véi dat c6 mit nuée

1. Ddi v6i phan dién tich dét khéng c6 mit nudce, don gia thué dat tra tién
thué dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué duogc tinh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. D6i véi phan dién tich dat c6 mit nude, don gia thué dat tra tién thué
dat hing nam, don gid thué dét tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué
dugc tinh theo mirc khong thip hon 20% ctia don gia thué dét hing nim hoic
don gia thué dét tra tién mot 1an cho cé thoi gian thué ctia loai dat ¢6 vi tri lién
ké véi gia dinh c6 ciing muc dich st dung dét va thoi han sir dung dét véi phan
dién tich dat c6 mat nude.

3. Can ctr vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh cu
thé mic don gid thué dat quy dinh tai khoan 2 Diu nay sau khi xin y kién cua
Hoi dong nhan dén cing cép.

Piéu 29. Co quan xéc dinh don gia thué dat

1. Trudng hop cho thué dat khong thong qua hinh thic dau gia quyén sir
dung dat, cin cir gia dit cu thé do Chu tich Uy ban nhan dan c4p c6 thdm quyén
quyét dinh, gi dat tai Bang gia dit, muc ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia
thué dét, mirc don gia thué dét déi véi cong trinh ngdm, muc don gié thué dét
c6 mit nude, Phiéu chuyén théng tin do co quan cé chirc ning quéan ly dat dai
chuyén dén, Cuc Thué (ddi véi td chire, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, td chirc ¢6 vén dau tu nude ngoai), Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vuc
(d6i véi céc trudmg hop con lai) xac dinh don gia thué dét tra tién thué dét hing
nam, don gia thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué.

Théng bao vé don gia thué dét thuc hién theo MAu s6 03 tai Phu luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Trudng hop cho thué dét thong qua hinh thirc ddu gia quyén st dung
dét thi trdch nhiém xéc dinh gia khoi diém, gia trang ddu gid thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ctia Luat Dét dai.



43

Diéu 30. Tinh tién thué dit

1. Déi véi truomg hop thué dét tra tién thué dit hang ndm, tién thué dat
mot nam dugc tinh nhu sau:

DPon gid thué dat hang ndam theo quy

T ze:n th?e Dz,e:n tich tinh ttfzn tht{e @inlidgi khodn 1 Didu 26, khodn 1.
datmgt. | = dGGEoqwdinkiel X gl uroa o Dk 37 khodn ]
nam Diéu 24 Nghi dinh nay ' '

khodn 2 Diéu 28 Nghi dinh nay

2. Doi véi trudong hop thué dat tra tién thué dat mot 1in cho ca thoi gian thué:

a) Tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué duogc tinh nhu sau:

Don gid thué dat tra tién thué

Tién thué dat Dién tich tinh tién dat mgt lan cho ca thoi gian
tramétlancho  thué dét theo quy dinh thué quy dinh tai khodn 2 Diéu
cdthoigian —  tai Piéu 24 Nghidinh ~ 26, diém b khoan 2 Piéu 27,
thué nay khodn 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi

dinh nay

b) Tién thué dét cé mit nude tra mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh
nhur sau:

Tién thué dat c6 mdt Tién thué dat ciia phan Tién thué dat ciia
nwdc tra mét lan cho = dién tich dat khéng cé +  phan dién tich dat cé
ca thoi gian thué mat nuoe mdt nudc

Trong do: Tién thué dat cua dién tich dat khong c6 mat nude, tién thué dét
ctia phan dién tich dat c6 mat nudc dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Truong hop don vi su nghiép cong 14p Iya chon hinh thirc Nha nude cho
thué dat tra tién thué dat hing nim theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 Luét DAt dai
thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop don vi su nghi¢p cong lap khong lya chon hinh thirc Nha nuéce
cho thué dat tra tién thué dét hing ndm ma st dung nha, cong trinh gan lién voi
dét dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cua phép luat vé
quan ly, str dung tai san cong thi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phép luat vé quan 1y, sir dung tai san cong, khong phai np tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Truong hop chu dau tu dugc gia han sit dung dat cia du an theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luét DAt dai thi ngoai so tién thué dat phai nop con
phai ndp bd sung cho Nha nuéc mot khoan tién dugc tinh nhu sau:
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a) Truong hop chu dau tu duoc gia han st dung dat cta du 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luét DAt dai thi ngoai so tién thué dat phai nop con
phai ndp bd sung cho Nha nude mét khoan tién dugc tinh nhu sau:

Gid dat trong 1y Ié (%) Thoi gian
- Bang gia dat tai tinh don gia gia han
d Dién tich ek Sty :
Khoan £ thoi diém co quan thué dat do (thang)
LA Yol ok Bl dat dugc P b ’
tienbé = X co tham quyén  x Uy ban X
gia han sur : £ AT 12
sung e ban hanh Quyéet f?han dan
Hng dinh gia han sir cap tinh quy
dung dat dinh
Trong do:

- Gia dat trong Bang gia dét va ty 18 (%) tinh don gia thué dat duoc xac
dinh twong tng véi muc dich sir dung dét dugc Nha nude cho thué.

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay tré 1én
duoc tinh tron 01 théng, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bé sung dbi
v6i sb ngay nay.

b) Khéng 4p dung quy dinh vé khéu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, téi
dinh cu va quy dinh mién, giam tién thué dét dbi véi khoan tién quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Trudng hop ngudi thué dat tra tién thué dat hing nam cé don ty nguyén
tra lai dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luét Pét dai thi ngudi sir dung dat
phai ndp tién thué dét tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat ctia co quan
nha nuéc cé tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mt s6 diéu ctia Luat Dét dai; trudng hop qua thoi han thu hdi dit theo quy dinh
tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luét DAt dai ma co
quan nha nude ¢ thim quyén chua ban hanh quyét dinh thu hdi dét, néu nguoi
str dung dat khong tiép tuc str dung dét thi khong phai ndp tién thué dit cho
thoi gian nay.

6. Truong hop ngudi sir dung dat da sir dung dit trude khi co quan nha
nude c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué dét hodc trude khi ky hop
dong thué dét (dbi v6i truong hop cong nhén quyén sir dung dat thud) ma chua
ndp tién thué dét cho thoi gian da st dung dat thi phai ndp tién thué dét hing
nam cho thoi gian nay. S6 tién thué dét hing nim duoc tinh theo muc ty 1€ (%)
dé tinh don gi4 thué dat va gia dat tinh tién thué dit cta timg nam sir dung dét
dén thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho thué dat. Viéc tinh va thu,
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ndp tién thué dét ké tir thoi diém Nha nuéce ban hanh quyét dinh cho thué dit
trés vé sau dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

7. Trudng hop co quan nha nudc ¢6 thim quyén quyét dinh cho thué dit
theo tién d¢ ctia dy an dau tu, tién do thu hdi dét, bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 116 Luét Dat dai thi viéc tinh tién thué dét,
xir 1y kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu duge thuc hién theo timg quyeét
dinh cho thué dit.

8. Trudng hop t6 chirc dang sir dung dat thudc truong hop Nha nudce cho
thué dat quy dinh tai Diéu 120 cta Luat Dt dai dugc cép Gidy ching nhan theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 142 Luat D4t dai thi tinh tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

9. Truomg hop khi cap ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dét déi véi ho
gia dinh, c4 nhan ma cé su chénh 1éch dién tich dat ting gifta s6 liéu do dac thuc
té vi s liéu ghi trén Gidy chimg nhén da cap va ranh gidi thira dat dang sir dung
khong thay doi so vé6i ranh gidi thira dét tai thoi didm c6 Gidy chimg nhan da
cap theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg nhan thi nguoi sir dung dit
phai ngp tién thué dat ddi véi phan dién tich dét tang thém theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém cép gidy chimg nhan trude day.

Piéu 31. Xir Iy kinh phi bdi thuwong, hd trg, tai dinh cw; xac dinh chi
phi dau tw vao dit con lai theo quy dinh tai Diéu 107 Luat Dt dai

1. Trudng hop Quy phat trién dat tmg von cho don vi, té chiic thuc hién
nhiém vu bodi thudng, hd tro, tai dinh cu tao quy d4t dé cho thué dét hodc ngan
sach nha nuéce da bé tri dé thuc hién bdi thuong, hd trg, téi dinh cu thi kinh phi
boi thuong, ho tr, tai dinh cu duge xu 1y nhu sau:

a) Truong hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 14n cho
ca thoi gian thué va khong duogc mién tién thué déat hoic dugc mién tién thué
dat nhung trong thoi gian thué cé nguyén vong ndp tién thué dét (khong hudng
uu dai) quy dinh tai khoan 5 Diéu 38 Nghi dinh nay, ngudi sir dung dat phai
ndp tién thué dit vao ngn sich nha nuéc theo quy dinh ciia phap ludt. Viée
hoan tra kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho Qu§ phat trién dit thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy phat trién dat, phép luat vé ngan sach
nha nudec.

Trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nim va khong dugc mién tién
thué dét, nguoi sit dung dét phai nép trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh
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cu vao ngan sach nha nudc; so tién nay sé& dugc quy doi ra s6 nam, thang hoan
thanh nghfa vu ndp tién thué dit hang nam tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué
dat; hét thoi gian duoc quy déi da hoan thanh nghia vu nép tién thué dat, nguoi
thué dit tiép tuc nop tién thué dat theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi boi
thudng, hd trg, tai dinh cu cho Quy phét trién dét thyc hién theo quy dinh ctia
phéap luat vé quy phat trién dét, phap luat vé ngan sach nha nudc.

b) Trudng hop duge Nha nude cho thué dat ma duge mién tién thué dét
thi ngudi str dung dit phai hoan tra kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu vao
ngan sdch nha nudéc va duge tinh sb tién nay vao chi phi du tu cta du an theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dat dai. Viéc hoan tra kinh phi bdi thuong,
hé trg, tai dinh cur cho Quy phat trién dat thuc hién theo quy dinh ctia phép luat
vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan séch nha nuéc.

2. Trudng hop nguoi duge Nha nude cho thué dat ma thude trudong hop
dugc tmg trudce kinh phi boi thudng, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 94 Luat Dét dai thi hd so dé nghi khéu trir kinh phi bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay. Viéc xur
Iy khau trir kinh phi boi thudmg, ho tro, tai dinh cu duoc thuc hién theo nguyén
tic quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Viée xtr ly kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu déi véi du an dau tu
c6 nhiéu hinh thtrc sir dung dét (giao dét c6 thu tién sir dung dét, giao dt khéng
thu tién sir dung dét, cho thué dit) dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piédu 16 Nghj dinh nay.

4. Trudong hop duge Nha nudce cho thué dat theo hinh thic thué dat tra tién
thué dat hang nam va duoc quy déi kinh phi bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu da
g trude ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hing nam tai thoi
diém c6 quyét dinh cho thué dat thi trong khoang thoi gian dugc co quan co
thdm quyén xac nhan da hoan thanh nghfa vu tai chinh vé tién thué dét hing
nam nguoi thué dat cé quyén vé dat dai nhu dbi vai truomg hop duoc Nha nudce
cho thué dat tra tién thué dat hiang nam.

5. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nim nhung
da hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét s6 nam do dugc khau trir kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu da Umg trude hodc tién dat trude khi chuyén muc dich
str dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh nay vao tién thué dat
phai ndp theo quy dinh ciia phap luat, khi chuyén nhugng du 4n hodc chuyén
nhuong tai san thudc sé hitu ctia minh gan lién véi dat thué theo quy dinh cua
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phép luét thi ngudi nhan chuyén nhuong duge ké thira va tiép tuc duoc trir kinh
phi bdi thuomg, hd trg, téi dinh cu hogc tidn dat trude khi chuyén muc dich sir
dung dat con lai twong tng véi thoi gian da thuc hién quy dbi nhung chua dugc
trir hét vio tién thué dat.

6. Vigc xdc dinh hoan tra va xir ly kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
dbi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu nay dugc
thuc hién cling thoi diém tinh tién thué dét ctia co quan nha nudc c6 thim quyén
theo quy dinh.

7. Trudng hop ngudi sir dung dat da dugc mién, giam tién thué dat nhung
khong dap tmg céc diéu kién dé dugc mién, giam tién thué dat va bi thu hdi s6
tién thué dat da dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 38 Nghj dinh
nay thi viéc xir Iy kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc thuc hién theo
quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay; déi véi sb kinh phi boi thuong, hd
trg, tai dinh cu da duoc tinh vao chi phi dau tu cia dy 4n theo quy dinh tai
khoén 2 Diéu 94 Luat DAt dai thi khéng duge khau trir vao tién thué dat.

8. Can ct tinh hinh thyc t tai dia phwong, Uy ban nhan déan c4p tinh trinh
Hoi dong nhan dan cung cap quyét dinh viéc cho phép ngudi sir dung dat duoc
Nha nuéc giao dit khéng thu tién sir dung dat, cho thué dat trong Khu cong
ngh¢ cao khong phai hoan tra ngén sach nha nuéc kinh phi boi thuong, giai
phéng mit bang da duge Nha nuée bb tri tix ngan sach nha nudc (khoéng bao
gom trudng hop tmg vén tir Quy phat trién dat) déi véi cac truong hop sau:

a) Thué dat tra tién hang nam va thugc déi tuong duoe mién, giam tién thué
dt nhung ¢6 nguyén vong khong huéng wru dai vé mién, giam tién thué dit.

b) Str dung dat va dat c6 mat nudc dé xay dung cong trinh giao thong, ha
tang k¥ thuat, khu cay xanh, cong vién st dung cong cdng theo quy hoach
chung va quy hoach phan khu xay dung.

c) Ban quan ly Khu cong nghé cao va cac don vi truc thude Ban quan ly
str dung dat dé xdy dung tru s¢ co quan, cong trinh sy nghiép, cong trinh phuc
vu quan 1y va khai thac ha tang Khu c6ng nghé cao.

d) Pugc giao dat khong thu tién sir dung dét, thué dét mién tién thué dét
cho ca thoi han thué va da dugc Ban quéan 1y Khu cong nghé cao ban giao dét
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014.
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9. Trudng hop ngudi bi thu hdi dat dugc bdi thudmg chi phi du tu vao dat
con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 107 Luat D4t dai, khoan 6 Piéu
17 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP thi chi phi dau tu vao dit con lai duoc xac
dinh nhu sau:

a) DPéi véi kinh phi boi thudng, hd tro, téi dinh cu di tmg trude theo
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di duoc co quan nha nudc ¢6 tham
quyén phé duyét ma chua khau trir hét vao tién thué dit phai ndp (sau day goi
1a kinh phi chua khau trir hét) duoc xac dinh nhu sau:

al) Truong hop dat trude khi bi thu hdi 1a dit duoc Nha nuée cho thué dit
tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué ma kinh phi boi thudng, hd tro, tai
dinh cu da Gmg trude da duge tinh vao von dau tu cta du 4n va nguoi su dung
dat da dugc bdi thuong vé dét thi kinh phi chua khéu trir hét duge xéc dinh
biang khong (= 0)

a2) Truong hop dat trude khi bi thu héi 1a dit duge Nha nuée cho thué dat
tra tién thué hang nam va kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu dang duoc khiu
trir theo phuong thitc quy doi ra s6 nam, thang da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dét thi kinh phi chua khau trir hét duoc xéc dinh nhu sau:

Pon gid thué dat

S6 nam, thdng tra tién thué ddt hing
. . da duoe quy doi ndm tai thoi diém Nha
Kinh phi G e ‘ F R 3
Yirer bt hoan thanh nudc quyet dinh phé
» -— 5 . X - , As
4 *;ur\: i ?'fu nghia vu vé tién duyét phuong dn boi
s thué dat nhung thuong, ho tro, tdi dinh
chua sir dung cu

Trong d6, don gia thué dat tra tién thué dét hang nim dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Trudng hop dat trude khi b thu héi 1a dét duge Nha nuée cho thué dat
tra tién thué hing nam va kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu dang dugc
khéu trir theo phuong thue trur dan vio tién thué dét phai ndp theo quy dinh thi
kinh phi chua khéu trir hét dugc xéac dinh nhu sau:

T6 ong 56 kinh phi Sé kinh
Kinh phi boi thuwong, ho phi béi thuong,
chwakhau = tro tdidinhcu - p5 o i dink
trie hét diege khdu trie cue dd thue hién

theo quy dinh khéu tric
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b) Di v6i s6 tién thué dat tra tidn thué dat héng ndm ma da tra trude cho
nhiéu nam nhung chua str dung thoi gian da tra trude tién thué dat thi chi phi
dau tu vao dét con lai duoc xac dinh nhu sau:

Tién thué dat mot nam xdc dinh tai

Chi phi dau el e A @ » _— i
p‘ z thoi diém Nha nudc quyét dinh phé Thoti han da tra trudce
fwvao dat = 5 ey < z - >y n cilde A )
5 / duyét phwong dn béi thucng, ho tro, tién thué dat con lai
con lai o
tai dinh cuw
Trong do:

- Tién thué dét mot nam duge x4c dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dét tai thoi diém Nha nudc quyét dinh
phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro, téi dinh cu.

- Thoi han da tra trude tién thué dat con lai dugc x4c dinh bing (=) thoi
han da tré truée tién thué dat trir (-) thoi han da sir dung dat thué tinh dén thoi
diém Nha nuéc quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Pi¢u 32. On dinh tién thué dét tra tién thué hing nim

1. Tién thué dit héng nam (bao gOm ca tién thué dét hing nim trong trudong
hop dau gia quyén st dung dat) duoc ap dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 153 Luat Dét dai.

2. Viée xéc dinh tién thué dat cho chu ky tiép theo duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay. Trudng hop tién
thué dat cua chu ky tlep theo khong ting so véi chu ky trude thi khong phai
diéu chinh tién thué dét; truong hop tang so véi chu ky trudc thi ty 1& diéu chinh
tién thué dat hing nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Dat dai duogc
xac dinh bang (=) téng chi sb gia tiéu dung (CPI) hang nam ca nudc cla giai
doan 05 ndm lién ké trude thoi diém diéu chinh.

Truong hop chi sb gia tiéu ding (CPI) tang tir 10% trd 1én trong 05 nam
lién tiép thi B Tai chinh phdi hop véi cac Bo, nganh lidn quan dé béo céo
Chinh pht quy dinh diéu chinh ty 1¢ didu chinh tién thué dit hing nim ctia chu
ky tiép theo cho phu hop.

3. Truomg hop duge khau trir kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu hodc
dugc trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhugng quyén sit dung dat vao tién
thué dat theo hinh thirc quy dbi ra s nim, thang hoan thanh nghia vu vé tién
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thué dét theo quy dinh thi khong phai lam thi tuc diéu chinh tién thué dat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay trong thdi gian duoc x4c dinh di hoan thanh
nghia vu tién thué dit. Sau khi két thic thai gian duoc xac dinh hoan thanh
nghia vu tién thué dét néu trén thi thuc hién diéu chinh tién thué dit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay dé tinh sd tién thué dét cho thoi gian tiép theo.

Diéu 33. Tinh tién thué dit trong truong hop thay ddi hinh thire thué
dat theo quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Piéu 30 Luét Dét dai

1. Chuyén tir thué dét tra tién thué dét hing nam sang thué dét tra tién thué
dat mét lan cho ca thoi gian thué:

a) Trudng hop ngudi st dung dat duge Nha nude ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén tir thué dat tra tién hing nim sang thué dét tra tién thué dit mét
lan cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué
dét con lai theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 30 Nghj dinh nay. Don gi thué dét
tra tién thué dat mot 1an cua thoi gian thué dat con lai duoc xéc dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Pidu 26 Nghi dinh nay; trong d6 gié dit dé tinh don gia thué
dat 1a gia dat tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
sang thué dit tra tién thué dat mot lan.

b) Trudng hop nguoi sir dung dat dang duoc khau trir kinh phi bdi thuong,
hd trg, téi dinh cu hodc dugc trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhuong
quyén str dung dét vao tién thué dit theo hinh thirc quy doi ra s6 nam, théng
hoan thanh nghia vu vé tién thué dit theo quy dinh thi nay s6 con lai (chua dugc
khau trir) duge khau trir vao tién thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi
gian thué.

S6 tién dé khau trir néu trén dugc tinh bing (=) tién thué dét tinh theo don
gia thué dat tra tién hing nim theo quy dinh tai thoi diém Nha nuée ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén sang hinh thitc thué dét tra tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thué nhan (x) véi thoi gian da xac dinh hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat hing nim con lai (chua duoc khau tr).

2. Chuyén tir thué dat tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian thué sang
thué dit tra tién thué dét hing nam thi tién thué dit duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop di hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi nguoi sir dung
dat khong phai ndp tién thué dét hing nam cho thoi gian thué dat con lai.
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b) Truo‘ng hop chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dét thi nguoi str dung
dét phai nop tién thué dt hang ndm tir thoi diém Nha nuée ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué sang
thué dat tra tién hang nam. Di véi thoi gian da sir dung dét thi xu 1y nhu sau:

bl) Trudng hop chua ndp tién thué dat thi ngudi sir dung dét phai nop tién
thué dét cho thoi gian da sir dung dat:

S6 tien thué dat tra mét lan
Tiénthué dat ~ cua ca thoi gian thué ddt . Thoigian da sic
phai nép : dung dat
Thoi han thué dat

Pong thoi, ngudi st dung dat phai nop tién cham ndp tién thué dit tinh
trén s6 tién thué dét phai ndp theo quy dinh cta phép luat vé quan Iy thué tinh
tir thoi diém duoc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh cho thué dat
dén thdi diém cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dét mét 1dn cho ca thai
gian thué sang thué dit tra tién héng nam.

b2) Truong hop da ndp mot phan tién thué dit ma sb tién da nop nho hon
s6 tién phai nop theo quy dinh tai tiét bl diém nay (khong bao gém tién chdm
ndp) thi ngudi sir dung dét phai ndp s6 tién con thidu va sé tién cham nop tién
thué dét tinh trén sd con thiéu theo quy dinh ctia phép ludt vé quan Iy thué; trudng
hop s6 tién da ndp 16n hon sb tidn phai ndp theo quy dinh tai tiét bl diém nay
(khong bao gém tién cham nop) thi s6 chénh léch tang dugc trir vao tién thué dit
hing nam bang cich quy ddi ra s niam, thang da hoan thanh nghia vu tién thué
dat hang nam theo don gia thué dat hing nam duoc xac dinh theo gia dat tai thoi
diém Nha nuée ban hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dét
mdt 1an cho cé thoi gian thué sang thué dit tra tién hiing nam.

Diéu 34. Tinh tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Truong hop duge co quan nha nudce c6 tham quyén quyét dinh cho phep
chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 Luat Dt dai
ma thudc truomg hop thué dat thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén tir dit néng nghiép, dat phi nong nghiép dugc Nha
nudc giao dat khong thu tién st dung dat sang dat phi nong nghiép dugc Nha
nude cho thué dat thi phai ndp tién thué dat hang nim hodc nop tién thué dat
mot 1an cho cé thoi gian thué theo loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung
dat duoc tinh theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay.
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b) Trudong hop chuyén muc dich sir dung dit nhung khong chuyén hinh
thice str dung dét thué:

b1) Truong hop cé cung hinh thirc sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dét
mot lan cho ca thoi gian thué ma nguoi sir dung dat d hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat doi véi dat trude khi chuyén muc dich thi tién thué dit duoc tinh
nhu sau:

Tién thué dat tra Tién thué dat ca logi Tién thué ddt cia logi
mét ldn cho ca thoi  dar sau khi chuyén dit trude khi chuyén
gian  thué khi —  muc dich cia thoi ~  muc dich cia thoi gian
chuyén muc dich gian thué dat con lai thué dat con lai

b2) Trudng hop cé clng hinh thirc sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dat
héng nam, khi chuyén muc dich st dung dat thi nguoi sir dung dét phai ndp tién
thué dét hang nam cua loai dét sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Truong hop chuyén muc dich st dung dat dong thoi véi vide chuyén
hinh thirc thué dat tir thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué ma
da hoan thanh nghia vu vé tién thué dét sang hinh thic thué dat tra tidn thué dét
hang nam thi tién thué dat hing nam phai ndp cho muc dich méi dugce tinh theo
quy dinh tai thoi diém co quan nha nude c¢6 thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat két hop voi chuyén hinh thire thué dét.

Tién thué dat da tra mot 1an cua thoi gian thué dét con lai cua loai dit trude
khi chuyén muc dich duoc tinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém duogc
co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat va dugc quy ddi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu tai chinh v& tién thué
dat hing nam theo don gia thué dat tra tién thué dit hing nam cta loai dat sau
khi chuyén muc dich sir dung dét tai thoi diém co quan nha nudc c6 thdm quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

2. Truong hop chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai khoan 1 Diéu
121 Luat Dat dai tir dét duge Nha nude giao dat c6 thoi han ¢d thu tién st dung
dt trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung
dat sang loai dat thude truong hop thué dat theo quy dinh tai Didu 120 Luat Dét
dai thi tinh tién thué dit nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué thi tién thué
dét duoc tinh nhu sau:
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Tién thué dat khi Tién thué dat tra mét lan cua thoi gian o3
1 ; AR e ; 86 tién su dung
dugc chuyéen muc = st dung dat con lai ciia loai dat sau khi N
; ; Z 2 2 : z dat da nop
dich su dung dat chuyén muc dich swr dung dat

Trong d6: S6 tién st dung dat di ndp duogc tinh béng tién thué dét tra mot
lan cia thoi gian sir dung dit con lai cua loai dét trude khi chuyén muc dich st
dung dat duogc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 30 Nghi dinh nay tai thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Trudng hop thué dat tra tién hing nim, tién thué dat khi duoc chuyén
muc dich duge tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong do, tién thué dit
dugce tinh theo muc dich sir dung dét ctia loai dét sau khi chuyén muc dich theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay. S tién st dung dat da nop dugc
trlr vao tién thué dat khi chuyén muc dich st dung dét va dugc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay. Sé tién nay dugc quy ddi ra thoi gian hoan thanh
nghia vu vé tién thué dit hang nim tai thoi diém co quan nha nudc cé tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

3. Trudng hop td chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
hop phép ctia té chirc, c4 nhan dé thuc hién du 4n dau tu phu hop véi quy hoach,
ké hoach sir dung dat theo quy dinh tai Didu 127 Luat DAt dai ma phai chuyén
muc dich str dung dat sau khi nhan chuyén nhuong va phai thyuc hién nghia vu
vé tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Pidu 121 Luat Dét dai thi
tién thué dit dugc tinh nhu sau:

a) Tién thué dat cua du 4n dugc tinh theo muc dich str dung dét sau khi
chuyén muc dich sir dung dat trén co s& can cir va thoi diém tinh tién thué dat
quy dinh tai Diéu 155 Luat Dt dai, Didu 30 Nghj dinh nay.

b) D6i véi khoan tién ma té chirc kinh t& da tra dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét trudce khi chuyén muc dich (sau day goi la tién dit trudce khi
chuyén muc dich st dung dat) duoc xac dinh va xi ly nhu sau:

b1) Trudng hop nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét nong nghiép hop
phap ctia t6 chirc (khong thuge trromg hop dit duge Nha nudce cho thué dat thu
tién thué dét hang nam hodc dét duge giao khong thu tién thué dat cua td churc)
thi tién dat trude khi chuyén muc dich str dung dat duoc xéac dinh béng =) s6
tién thué dat tra mot 1an cho thoi gian sir dung dit con lai tai thoi diém Nha
nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay duge trir vao tién thué dat
néu loai dat sau khi chuyén muc dich thude truong hop thué dit tra tién thué
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dét mot 1an cho ca thoi gian thué hodc duoc quy déi ra thoi gian di hoan thanh
viéc ndp tién thué dit néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudc truong hop
thué dat tra tién thué dét hing nam.

- Trudng hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép hop
phap ctia hd gia dinh, ca nhan (khong thudc truong hop duge Nha nuée cho
thué dat hodic phai chuyén sang thué dit theo phap luat dét dai) thi tién dét trude
khi chuyén muc dich st dung dit duoc xac dinh bang (=) gi4 tri quyén sir dung
dit ctia loai dét nong nghiép tuong (mg tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

b2) Trudng hop nhan chuyén nhuwong hop phap dét phi néng nghiép khong
phai 1a dit & c6 ngudn gde do duge Nha nude giao ¢6 thu tién sir dung dét hodc
dugc Nha nude cho thué dat tra tién mét 14n cho ca thoi gian thué ma ngudi st
dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién st dung dét, tién thué dat thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh bing sé tién thué dat tra mot
lan cho thoi gian su dung dat con lai tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30
Nghi dinh nay. Khoan tién nay duoc trir vao sb tién thué dat néu loai dit sau
khi chuyén muc dich thude truong hop thué dat tra tién thué dét mét 1an cho ca
thoi gian thué. Truong hop loai dat sau khi chuyén muc dich st dung dét thude
trudng hop thué dat tra tién thué dat hing nam, tién dit trude khi chuyén muc
dich sir dung dat dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat hing nim tai thoi diém co quan nha nuée cé tham quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b3) Truong hop dét nhan chuyén nhuong c6 ngudn gde duge Nha nuée
giao dét khong thu tién sir dung dit nhung khong phai 1a dt nong nghiép hodc
nhan chuyén nhuong tai san trén dat gén lien v6i dat thué tra tién thué dat hing
nam khi chuyén muc dich sir dung dit ma duoc co quan nha nuée cé thim
quyén cho thué dat thi tidn dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugc
tinh biang khong (=0).

Trudng hop ngudi sir dung dét da tra trude tién thué dat cho mot sé nam
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodc da tmg trude tién boi thuong, giai
phéng mit bang va duge co quan nha nudc cho phép khau trir vao tién thué dat
phai ndp hing nim béng cach quy doi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh nhung chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc
dich thi s6 nam, thang chua sir dung hét duge quy déi ra tién dat trude khi
chuyén muc dich sir dung dit theo don gia thué dét tra tién hing ndm tai thoi
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diém chuyén muc dich. Khoan tién nay duge trir vao tién thué dat néu loai dét
sau khi chuyén muc dich thudc truomg hop thué dat tra tién thué dat mét 1an
cho ca thoi gian thué hogic duge quy dbi ra thoi gian da hoan thanh viéc nop
tién thué dat néu loai dét sau khi chuyén muc dich thude truong hop thué dat
tra tién thué dat hang nam.

b4) Trudong hop nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét c6 thdi han sir
dung 6n dinh l4u dai (khéng phai 1a dat néng nghiép) da duoc cép Gidy ching
nhan theo quy dinh ctia phép ludt truée ngay 01 thang 7 nam 2014 dé st dung
vao muc dich san xuét, kinh doanh phi néng nghiép thi tién dit truée khi
chuyén muc dich str dung dat bz"mg tién thué dat cua dy an duoc tinh theo muc
dich sir dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai diém
a khoan nay.

¢) Truong hop nhan chuyén nhugng hop phap quyén sir dung dét san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu; sau dé
chuyén myc dich st dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 121 Luét D4t dai thi tidn dt truée khi chuyén muc dich
st dung dét duge xac dinh nhu sau:

c1) D6i véi truong hop thué dét tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué
thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat dugc tinh bang s6 tién thué
dét trd mot 1an cho thoi gian st dung dét con lai tai thoi diém Nha nude ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

c2) Déi véi truong hop thué dit tra tidn hing nam thi tién dat trude khi
chuyén muc dich st dung dét tinh bing khong (=0). Truong hop nguoi st dung
dét da tra trudc tién thué dat cho mét sé nidm theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai ndm 1993 hoic da ting trude tién bdi thuong, giai phéng mit bang va duge
co quan nha nuéc cho phép khéu trir vao tién thué dét phai ndp hing nam bang
cach quy dbi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua sir
dung hét (chua trir hét) tinh dén thdi diém chuyén muc dich thi tién dét trude
khi chuyén muc dich str dung dét duoc xé4c dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém
b khoan nay.

Tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoc trir vao sb tién thué
dat phai ndp néu lya chon hinh thirc thué dét tra tidn mdt 1an cho ca thoi gian thué.
Truong hop ngudi duge Nha nude cho thué dit lua chon hinh thirc thué dét tra
tién hing nam thi tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc quy dbi
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ra thoi gian da hoan thanh nghia vy np tién thué dat tai thoi diém dugce co quan
nha nuée ¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dét.

d) Viée xur 1y tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat déi véi du
an sau khi chuyén muc dich sir dung dét cé nhiéu hinh thic st dung dét dugc
thuc hién nhu sau:

d1) Truong hop du 4n vira ¢6 hinh thitc Nha nude cho thué dit vira cé
hinh thirc Nha nuéc giao dat khéng thu tién sir dung dét thi toan bd tién dat
trude khi chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay
duoc trir vao tién thué dét cua du an.

d2) Truong hop du 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao dit c¢é thu tién sir
dung dét, vura cO hinh thirc thué dét, vira ¢6 hinh thue Nha nude giao dat khong
thu tién st dung dat thi tién dat truéc khi chuyén muc dich st dung dét quy
dinh tai diém b khoan nay dugc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop
cta du 4n tuong tmg véi timg phén dién tich giao dat c6 thu tién sir dung dat,
dién tich cho thué dat. P6i voi khoan tién da tréa dé nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat cua phan dién tich dit du 4n duoc Nha nudc giao dat khong thu
tién st dung dét duge trir theo nguyén tic phan b cho phén dién tich dit c6 thu
tién sir dung dét va phan dién tich dit cé thu tién thué dat.

4. Trudong hop ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
 dat nong nghiép hop phap dé thuc hién du 4n dau tu phi hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dét duge co quan nha nuéce ¢ thim quyén phé duyét ma phai
chuyén muc dich sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong va phai thuc hién
nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dét thi viéc xir 1y tidn dat trude khi chuyén
muc dich str dung dit dugc thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3
Diéu nay.

Di¢u 35. Tinh tién thué dét khi gia han sir dung dAt, didu chinh thoi
han sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 156, diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoén 3 Diéu 155 Luat Pat dai

1. Tinh tién thué dét khi gia han st dung dat:

Khi dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén quyét dinh cho phép gia han
str dung dét ma ngudi st dung dat thude ddi tuong phai nop tién thué dét thi
tién thué dét duoc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha
nude ¢ tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dat.



37

Déi voi truomg hop thué dét tra tién thué dit hing nim thi chu ky én dinh
tién thué dét tinh tir thoi diém co quan nha nuéce c6 thAm quyén ban hanh quyét
dinh cho phép gia han thoi gian thué dat. Truong hop thdi diém hét thoi gian
thué dat truéc khi co quan nha nuée ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho
phép gia han thoi gian thué dét thi ngudi sir dung dit phai nop tién thué dat
hang nam ma khong dugc én dinh tién thué dt hang nam theo quy dinh tai
Diéu 32 Nghi dinh nay ddi v6i khoang thdi gian nay.

2. Tinh tién thué dat khi diéu chinh thoi han str dung dat:

a) Trudng hop dang thué dat tra tién thué dét hdng ndm ma duoc co quan
nha nude ¢6 tham quyén cho phép diéu chinh thoi han sir dung dét cia du 4n
thi tién thué dat dugc tinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém quyét dinh
diéu chinh thoi han sir dung dat ctia co quan nha nudc c6 thim quyén.

Trudng hop trude khi diéu chinh thoi han st dung dit cta du én, nguoi su
dung dét da img trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va duoc co quan
nha nudc c6 thim quyén cho phép khau trir bang cach quy ddi ra sd ndm, thang
hoan thanh nghia vu ngp tién thué dat hing ndm nhung chua st dung hét thi
ngudi str dung dét tiép tuc dugce st dung dat cho thdi gian da xac dinh hoan
thanh nghia vu vé tién thué dét h.%mg nam con lai tir thoi diém dugc co quan nha
nuée ¢ tham quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung dat cua dy an va
khong phai nop tién thué dat. Hét thoi gian néu trén ngudi sir dung dat phai ndp
tién thué dat hing ndm theo quy dinh tai khoan 1 Didu 30 Nghj dinh nay.

b) Truong hop dang thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué ma dugc co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
thoi han sir dung dat thi tién thué dét duoc tinh nhu sau:

b1) Trudng hop diéu chinh thoi han sir dung dét ctia du 4n nhung khong
thay ddi quy hoach chi tiét ciia du 4n thi tién thué dat duoc tinh bing (=) chénh
&ch gitta tién thué dat tra mot 1an cho ca thdi gian thué cta thoi han sir dung
dat da duoc diéu chinh theo quyét dinh cua co quan nha nudc ¢ thim quyén
va tién thué dét da tra mot 14n cua thoi gian st dung dét con lai cia thoi han
thué dat trude khi duoge didu chinh.

b2) Trudng hop diéu chinh thai han sir dung dét cia du 4n dong thoi thay
déi quy hoach chi tiét cia du én thi tién thué dat duoc tinh bing (=) chénh lach
gitia tién thué dét tra mdt 1an cho ca thoi gian thué cua thoi han sir dung dat da
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dugc diéu chinh theo quyét dinh cta co quan nha nude ¢6 thim quyén va tién
thué dat da tra mot 1an cia thoi gian sur dung d4t con lai cta thoi han thué dit
theo quy hoach chi tiét trude khi dugc diéu chinh.

b3) Théi han sir dung dat da dugc diéu chinh theo quy dinh tai tiét bl,
tiét b2 diém nay bao gf‘)m thoi han str dung dét con lai cua du an va thoi han st
dung dat duoc co quan nha nude cé thAm quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
tang thém.

b4) Tién thué dét da tra mot 1an ctia thoi gian sir dung dit con lai cuia thoi
han thué dat trude khi duge didu chinh quy dinh tai tiét bl, tiét b2 didm nay
duoc x4c dinh bing (=) s6 tién thué dit da tra mot 1an cua thoi han thué dit
trude khi diéu chinh chia (:) thoi han thué dat trude khi didu chinh nhan (x) voi
thoi gian sir dung dat con lai cua thoi han thué dat truéde khi didu chinh.

3. Tinh tién thué dét khi didu chinh quyét dinh cho thué dit theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Luét DAt dai:

a) Truong hop co quan nha nudc c6 thdm quyén didu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 Luat D4t dai ma lam
tang dién tich tinh tién thué dit va khong thude truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay thi tién thué dat déi véi phan dién tich dat ting thém duoe tinh theo
quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém dugc co quan nha nuéce cé
thdm quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat. Trudng hop thay
dbi giam dién tich tinh thu tién thué dat (khong thudc truong hop Nha nuéc thu
hoi dit) ma lam giam s tién thué dat da ndp thi sb tién nay dugc tinh vao vén
dau tu ctia dy 4n.

b) Trudng hop co quan nha nude c¢é thim quyén didu chinh quyét dinh
cho thué dét theo quy‘ dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 do thay doi quy hoach
chi tiét thi tién thué dat dugc tinh theo céch tinh quy dinh tai Diéu 36 Nghj dinh
nay tai thoi diém duge co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh
quyét dinh cho thué dat.

¢) Trudng hop co quan nha nude cé thim quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 do thay déi thoi han sir
dung dat thi tién thué dit dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai thoi
diém dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh
cho thué dat.
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Pic¢u 36. Tinh tién thué dit khi thay d6i quy hoach chi tiét cia du 4n theo
ding quy dinh ciia phap ludt ma khong thay dbi quyét dinh cho thué dét quy
dinh tai diém d khozn 3 Diéu 155, diém a khoan 2 Didu 160 Luét Dt dai

1. Trudng hop ngudi sir dung dat dé nghi va duge co quan nha nude co
tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cta du 4n theo ding quy
dinh ctia phap luat ma lam thay ddi co céu st dung dét hodc vi tri ting loai dat
hodc hé s6 sir dung dét thi phai tinh lai tién thué dit nhu sau:

I.1. Trudong hop du én trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thudc
truong hop Nha nuée giao dat thong qua dau gia quyén sir dung dat:

a) Truomg hop thué dét tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué va trude
khi diéu chinh quy hoach chi tiét cua du 4n, ngudi sit dung dét da hoan thanh
nghia vu vé tién thué dit tra mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi c6 quyét dinh diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét du 4n cta co
quan nha nudc c6 tham quyén thi nguoi sir dung dét phai ndp tién thué dét bang
chénh 1&ch giita tién thué dit tinh d6i voi toan bo du 4n theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truée khi didu chinh theo quy dinh
cta phép ludt tai cing thoi diém co quan nha nude c6 thdm quyén quyét dinh
diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét dy 4n ctia du 4n (néu c).

a2) Khi c¢6 quyét dinh didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n (mot
phan dién tich du 4n) cua co quan nha nudc ¢ tham quyén thi nguoi str dung
dét phai nop tién thué dit bing chénh léch gifta tién thué dit duoc tinh déi véi
phan dién tich dugc didu chinh cuc bé theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh
va theo quy hoach chi tiét trudce khi didu chinh theo quy dinh cua phap luat tai
cung théi diém co quan nha nudc ¢é thdm quyén quyét dinh didu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét ctia du an (néu co).

Truong hop khong tinh hodc phén bd duoe tién thué dat dbi véi phan dién
tich dat dugc didu chinh thi thuc hién tinh tién thué dét ddi véi toan b du an
nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trude khi cé quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
du én, ngudi st dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dét theo quy
dinh (chi dp dung véi dbi v6i du an duge giao dat trude ngay Luat Dat dai nam
2024 c¢6 hiéu lyc thi hanh ma nay thyuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi
nguoi sir dung dét phai:
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b1) Trudng hop da c6 théng béo tién thué dat tinh theo quy hoach chi tiét
trude khi diéu chinh quy hoach thi nguol str dung dét phai nop du sé tién thué
dat x4c dinh theo quy hoach chi tiét trude khi dugce diéu chmh cong vai tién
chim ndp tién thué dat (néu co) theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué.

Tru'orng hop chua quyét dinh gia dat thi nguorl sir dung dét phai tinh va nop
56 tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luét D4t dai va khoan thu
bo sung quy dinh tai khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh nay.

b2) Nop bé sung sé tién thué dét bang chénh léch gitta tién thué dat phai
np theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach truée khi diéu chinh
dugce xéc dinh tai cting thoi diém duoc co quan nha nudc c¢é thim quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu o).

¢) Trudng hop thué dat tra tién thué dat hing nam thi ngudi st dung dat
phai np tién thué dét theo chinh séch va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh didu
chinh quy hoach chi tiét ciia co quan nha nuée cé thAm quyén.

1.2. Truong hgp nguoi st dung dét duge Nha nude cho thué dét thong qua
hinh thirc dau gia quyén sir dung dét theo dung quy dinh cta phap luét va nguoi
str dung dat da nop tién thué dat thi:

a) Trudmg hop thué dat tra tién thué dét mét 1an cho ca thoi gian thué, khi
c6 quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét dy én clia co quan nha nuéce
c6 thdm quyén thi tién thué dét duoc tinh nhu sau:

(S6 tién thue dbt duepe SO tién thué ddt duge )
tinh ddi véitoan bo dw  tinh d6i véi toan bé diw
an theo quy hoach chi dn theo quy hoach chi Gid
tiét sau khi diéu chinh tiet truoc khi dieu chinh tf:dng
2 : theo quy dijnh cua theo quy dinh cua phdp dau gia
2 ‘t"hue phdp ludt tai thoi diém ludt tai thoi diém co
dat co quan nha nudc co quan nha nudc co thcfpz
tham quyén quyét dinh quyén quyét dinh diéu
diéu chinh quy hoach chinh quy hoach chi Gia khoi
chi tiét. tiét. diém

o

b) Truong hop thué dat tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian thué, khi
co quyet dinh dieu chinh cuc b quy hoach chi tiét du 4n cua co quan nha nude
c6 thim quyén thi tién thué dét dugc tinh nhu sau:



