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b) Du 4n dau tu c6 sir dung dat thudc trudng hop Nha nude thu hoi dét tai
Piéu 79 cta Luét nay va khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay
ma thudc truong hop phai t6 chirc ddu thau Iua chon nha dau tu theo quy dinh
cua phap luat quan ly nganh, linh vuec.

2. Quy dit dé& dAu thdu lua chon nha dau tu thuc hién dv 4n dau tu cé st
dung dat c¢6 phan dién tich thudc truong hgp Nha nude thu hoi dat quy dinh tai
biéu 79 ctia Luét nay. Truong hop trong khu dat thuc hién du 4n c6 phan dat quy
dinh tai khoan 1 Didu 217 cta Luét nay thi Nha nuéc thu hdi dé giao, cho thué dat
thong qua dau thau lya chon nha d4u tu thuc hién du 4n d6i vai ca khu dat.

3. Pidu kién d& dAu thiu lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 st
dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Pi€u nay bao gém:

a) Thuoc danh muc cac khu dét thuc hién déu thau dy 4an dau tu co st
dung dat dugc Hoi dong nhan dén cép tinh quyét dinh;

b) C6 quy hoach chi tiét hoidic c6 quy hoach phan khu ty 18 1/2000 dugc co
quan c6 thdm quyén phé duyét;

¢) bidu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

4. Dy 4n dau tu ¢6 st dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay phai
dap tmg cac diéu kién dé déu thau lya chon nha dau tu quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay va cac diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat quan ly nganh, linh vue.

5. T6 chtrc tham gia d4u thau lya chon nha diu tu thuc hién du an dau tu
co sur dung dat dé lua chon nha dau tu phai dap Gng cac dieu kién sau day:

a) Thudc dbi tuong duge Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Piéu 119 va Diéu 120 cta Luét nay;

b) Phai bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 ctia Luét nay dbi véi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n déu tu;

¢) biéu kién theo quy dinh ctia phép luat v& déu thau.

6. Nha dau tu nuée ngoai tham gia déu thiu lya chon nha dau tu thuc hién
du 4n dau tu c6 st dung dat phai bao dam céac diéu kién quy dinh tai diém b va
diém c khoan 5 Piéu nay; trudng hop trang thau thi phai thanh 1ap t chire kinh té
dé dugc giao dat, cho thué dét thuc hién du 4n theo quy dinh ctia Chinh phu phu
hop véi quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phép luat vé dau thau va quy dinh khac
ctia phap luét co lién quan.

7. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Cong bd ké hoach, danh muc céc khu dat thuc hién déu thdu du an dau
tu c6 co su dung dat theo quy dinh cua Luat nay;

b) Té chirc 1ap quy hoach chi tiét hodic c6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000;

¢) To chtc 1ap va thuc hién phuong 4n bdi thudng, hd tr, tai dinh cu, thu
hoi dat theo quy dinh cua Luét nay;
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d) Giao dat, cho thué dit cho nha dau tu tring thau hoic té chirc kinh té
do nha dau tu tring thau thanh 14p theo quy dinh ctia Chinh phu dé thuc hién
du an theo ding cam két tai hop déng duoc ky két gifra nha dau tu trung thau
v6i co quan c6 thim quyén va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cta phap
ludt vé dau tu, phap luat vé dau thau va quy dinh khac ctia phap luét ¢ lién
quan; xac dinh gia dat dé tinh tién st dung dét, tién thué dit dé nha dau tu thuc
hién nghia vu tai chinh v41 Nha nudc.

8. Trong thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong nhén két
qua tring thau hodc thoi han khéc theo hop dong da ky két véi co quan nha
nude ¢ thim quyén, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phai thuc hién xong
viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé giao dét, cho thué dat.

Tb chirc dugc giao dit, cho thué dit quy dinh tai khoan 6 va diém d khoan
7 Piéu nay c6 trach nhiém tmg vén dé thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo yéu cdu ciia co quan nha nuédc c6 thdm quyén trén co sé phuong an bdi
thuong, hd tro, tal dinh cu da duoc phé duyét; qua th01 han 06 thang ké tir ngay
nhan duogc yeu cau ctia co quan nha nudc c¢é thim quyén ma khong u:ng da von
dé thuc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu thi co quan nha nudc co tham quyen
quyét dinh huy két qua tring thau.

9. Trinh tu, thi tuc ddu thiu lwa chon nha dau tu thuc hién du an c6 st
dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

10. Chinh pha quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 127. St dung dat dé thwe hién dw 4n phat trién kinh té - xa
hoi thong qua théa thuin vé nhan quyen sir dung dat hodic dang c6 quyén
sit dung dat

1. Viée str dung dét thuc hién du 4n phat trién kinh & - x4 hoi théng qua thoa
thuén vé nhan quyén st dung dat dugc thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Céac truong hop thuc hién du an khong thudc truong hop thu hoi dat
quy dinh tai Diéu 79 cua Luat nay;

b) Déi v6i truong hop st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung
nha & thuong mai thi chi duge thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat o;

¢) Cac truong hop khong str dung von ngan sach nha nude va thudc truong
hop thu hoi dat tai Biéu 79 cta Luat nay ma nha dau tu lya chon phuong an théa
thuan vé nhan quyéen st dung dat, khong dé xuat thu hoi dat.

2. DAt duoc thoéa thuin vé nhan quyén su dung d4t dé thuc hién du 4n phat
trién kinh té - x4 hdi d3 duoc Nha nuéc giao dét, cho thué dit, cong nhan quyén
str dung dat cho nguoi sir dung dat; truong hop trong khu vuc dét thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay co dién tich dit do co quan, t6 chic ctia Nha
nudc quan ly nhung khong tach dugc thanh du an doc lap thi dién tich d4t do co
quan, td chirc ciia Nha nudc quan 1y duoc dua vao tong dién tich dit dé 1ap du
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4n va duge Nha nude thu hdi dé giao, cho thué cho nha dau tu thuc hién du 4n
khong phai thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat, khong phai dau thau
lya chon nha dau tu thuc hién du 4n ¢6 stir dung dat.

3. Piéu kién st dung d4t dé thuc hién du an phét trién kinh té& - x4 hoi
thong qua thoa thudn vé nhin quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay bao gom: :

a) Phu hop vé6i quy hoach st dung dat cap huyén dd dugc phé duyét va
cong bo;

b) Chu dAu tu phai dap ing cac didu kién quy dinh tai Diéu 122 ctia Luat nay;
doi vai truong hop st dung dat dé thuc hién du én dau tu xay dung nha & thuong
mai thi dugc thoa thuan vé nhan quyeén st dung dat ¢;

¢) Cé vin ban chip thuan cia Uy ban nhan dan cip tinh vé viéc théa
thuan vé nhén quyén str dung dat dé thuc hién du an.

4. Nha nudc ¢6 chinh sach khuyén khich viée thoa thusn v& nhan quyén
str dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh t€ - x@ hdi trong cac truong hop
quy dinh tai khoan 1 Di€u nay nhu sau:

a) HO gia dinh, ca nhén st dung d4t chua duoc cép Giéy chimg nhén
quyén st dung dat, Giay chimg nhan quyén sd hiru nha & va quyen st dung dat
&, Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién vai dat, Giay chirg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
v6i dat nhung du dieu kién cap Giay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién vadi dat thi dugce thuc hién chuyén nhuong quyén st dung
dat, cho thué, cho thué lai quyén st dung déat, gop von bang quyén sir dung dat
dé thuc hién du an;

b) Truomg hop nha dau tu da nhan quyén str dung dét dé thuc hién dyu 4n
ma dén thoi diém hét han sir dung dat doi voi dat da nhan quyén nhung van chua
hoan thanh thu tuc vé dat dai dé thuc hién du an thi duoc tiép tuc thuc hién cac
tha tuc dé trién khai du 4n ma khong phai thuc hién tht tuc gia han.

5. Pbi véi trudng hop thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat dé tiép tuc
san xuat, kinh doanh ma khéng thay doi muc dich str dung dat thi thuc hién theo
quy dinh cua Luét nay vé chuyén quyén str dung dat.

6. Ngudi dang c6 quyén st dung dat c6 dé xuit du an dau tu néu thudc
truong hop quy dinh tai Pieu 79 ctia Luat nay nhung phtt hop véi quy hoach st
dung dat va cé dé nghi chuyén muc dich st dung dat ma dugc co quan nha nudc
c6 thdm quyén chap thudn chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu
theo quy dinh cia phap luét vé dau tu thi dugc st dung dat dé thuc hién du 4n
dau tu ma Nha nudc khoéng thuc hién thu hoi dat theo quy dinh ctuia Luét nay.

Truong hop nguoi dang co6 quyén st dung dit & hodc dat & va dét khac co
dé xuat du an dau tu nha & thuwong mai pht hop vdi quy hoach sir dung dat, co
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dé nghi chuyén muc dich st dung d4t ma duoc co quan nha nude c¢6 thim quyén
chap thuén chu trorong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu theo quy dinh cta
phap luat vé dau tu thi duge st dung dat dé thuc hién du an.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Chwong X
DANG KY PAT DAL, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG PAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Muc 1
HO SO PIA CHINH

Diéu 128. Nguyén tic lip, chinh Iy, cip nhit ho so dia chinh

1. H so dia chinh dugc 1ap dén timg thira dat, bao dam tinh khoa hoc va
théng nhat théng tin trong hd so véi hién trang quan ly, st dung dat; duogc tap
hop theo don vi hanh chinh cap xa hodc theo don vi hanh chinh cép huyén noi
khong thanh 18p don vi hanh chinh cap xa.

2. Ho so dia chinh phai dugc chinh 1y, cip nhét bién dong day du, kip thoi
khi nguoi st dung dat thuc hién tht tuc hanh chinh vé dét dai hodc do yéu cau
cua co quan nha nudc c¢é tham quyén, bao dam phan anh day du tinh hinh quan
ly, st dung dét trén dia ban.

Diéu 129. Ho so dia chinh

1. Ho so dia chinh bao gdm céc tai lidu thé hién thong tin chi tiét vé& timg
thira dat, nguoi dugce giao quan ly dat, nguot st dung dat, cht s& hitu tai san gan
lién vai dat, tinh trang phap ly cua thira dat va tai san gan lién véi dat, phan anh
day du tinh hinh quan ly, st dung dat trén dia ban.

2. Hd so dia chinh duogc 18p dudi dang s6, bao gbm céc tai lidu sau day:

a) Ban dd dia chinh;

b) S6 muc ké dét dai;

¢) Sb dia chinh;

d) Ban sao céc loai gidy chimg nhan bao gdm: Gidy ching nhén quyén st
dung dat, Giay chitng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢, Giay
chimg nhén quyén s& hitu nha &, Gidy chiing nhan quyén s& hitu cong trinh xay
dung, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat, Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lién voi dat.

3. Hb so dia chinh duoc st dung vao cic muc dich sau day:

a) Lam cong cu quan ly dét dai:
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b) Béo vé quyén va xac dinh nghia vu ctia nguoi sir dung dat, ngudi dugc
giao quan ly dat, chu s& hitu tai san gan lién vai dat, to chic, ca nhan c¢o6 lién
quan theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

¢) Xac dinh c4c khoan thu tai chinh tir dat dai;

d) Giam sat bién dong thi truong quyén st dung dét;

d) Hb tro ngudi stz dung dét trong viée tiép can von tin dung;

e) Hd tro cac nganh, cdc cip chi dao, diéu hanh, xay dung, trién khai va
gidm sat viéc thuc hién quy hoach, phat trién co s¢ ha tang;

g) Cung cép thong tin cho cic co quan cd thdm quyén trong viéc giai
quyét tranh chap lién quan dén quyén st dung dat va tai san géan lién vdi dat;

h) Cung c4p théng tin cho td chirc, ¢4 nhan cé nhu cau tiép cén dat dai.

Diéu 130. Trach nhiém lap, chinh 1y, cip nhat, quén 1y, khai thic ho
so dia chinh

1. ij ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém chi dao viéc ldp hd so dia
chinh tai dia phuong va bo tri kinh phi dé t6 chire thuc hién.

2. Co quan c6 chire nang quéan 1y dit dai ¢é trach nhiém to chiic thuc hién
viéc 1dp ho so dia chinh; kiém tra, giam sat viéc chinh ly, cdp nhat ho so dia
chinh thuong xuyén tai dia phuong.

3. T4 chuc dang ky d4t dai c6 trach nhiém thyc hién viéc 1ap, chinh ly ho
so dia chinh, c@p nhéat bién ddng vao ho so dia chinh.

D6i véi nhitng dia phuong chua xay dung co s& dit liéu dét dai thi t6 chic
dang ky dat dai cé trach nhiém cung cap ban sao ho so dia chinh cho Uy ban
nhan dan cap xa de st dung.

4. Céng chirc lam nhiém vu dia chinh cip x& c6 trach nhiém quan ly, st
dung théng tin tir ho so dia chinh phuc vu cho yéu cau quan ly nha nudc vé dat
dai tai dia phuong va theo yéu cau ctia cong dan; cap nhéat bien dong dat dai doi
vGi nhitng truong hop bién dong thudc tham quyén va phan anh tinh hinh vi
pham trong quan ly, st dung dat vao ho so dia chinh.

5. Bo trudng Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so dia chinh,
hudéng dan viéc 1ap, chinh ly, cap nhat, quan ly ho so dia chinh, viéc khai thac,
sir dung va kiém tra, giam sat doi voi ho so dia chinh.

Muc 2
PANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Diéu 131. Nguyén tic diing ky dat dai, tai san gin lién véi dat
1. Pang ky dit dai 1a bét budc dbi véi ngudi st dung dat va ngudi duoc
giao dat dé quan ly.
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2. Tai san gin lién véi dit 12 nha &, cong trinh xdy dung duoc ding ky
theo yéu cau cua chu s¢ hitu.

3. Dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat bao gdm ding ky 1an dau va
ding ky bieén dong, dugc thuc hién bang hinh thire dang ky trén gidy hodc dang
ky dién tir va co gia tri phap ly nhu nhau.

4. Nguoi sir dung dét, chu so hitu tai san gén lién véi dat, nguoi duge giao
dat dé quan ly da ké khai ddng ky duoc ghi vao ho so dia chinh va dugc xem xét
cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat
néu du diéu kién theo quy dinh ctuia Luat nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dit.

Piéu 132. Piing ky lan diu

1. Dang ky 14n du dbi voi dat dai, tai san gén lién véi dat duoc thuc hién
trong cac truong hop sau day:

a) Thira dat dang str dung ma chua dang ky;

b) Thira d4t dugc Nha nude giao, cho thué dé sir dung;

¢) Thira dat duoc giao dé quan ly ma chua déng ky;

d) Tai san gén lién véi dat ma c6 nhu ciu ding ky dong thoi véi ding ky
dat dai trong cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay.

2. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém chi dao viéc phd bién, tuyén
truyén va to chirc thuc hién dang ky lan dau cho cac truong hop chua dang ky.

Piéu 133. Piing ky bién dong

1. Pang ky bién dong duoc thuc hién dbi v6i trudng hop di duoc cip Gidy
ching nhén quyén st dung dat hodc Gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat & hodac Gidy chung nhan quyén sé& hitu nha & hodc Giay chiing
nhidn quyén s& hitu cong trinh xdy dung hodc Giay ching nhan quyén str dung
dat, quyen sd hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat hodc Gidy chimg nhén
quyén str dung dat, quyéen so hiru tai san gan lién véi dat ma c6 thay doi sau day:

a) Ngu’(‘ri sir dung dét, chu s& hitu tai san gin lién v6i dat thuc hién cac
quyen chuyén déi, chuyen nhuong, tera ké, tang cho quyén su dung dat, tai san
gén lién vai dat; gop von béng quyen str dung dat, tai san gén lién véi dat cho
thué, cho thué lai quyen st dung dat trong du an xay dung kinh doanh két cAu ha
tang; chuyén nhuong du an c6 str dung dat;

b) Ngudi st dung dat, chi s& hitu tai san gén lién v6i dét duoc phép dbi tén;

¢) Thay ddi thong tin vé& nguoi st dung dat, chu s& hiru tai san gan lién
v6i dat trén gidy chtng nhén da cAp khong thude trudng hop quy dinh tai diém b
khoan nay;

d) Thay d6i ranh gidi, mdc giéi, kich thudc cac canh, dién tich, sb hiéu va
dia chi cta thira dat;
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d) Pang ky quyén so hitu tai san gén lién véi thira dat da duoc cdp Gidy
ching nhan quyén st dung dat hodc Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dat & hoéc Giéy chl'rng nhan quyén st dung dat, quyéen s& hitu
nha ova tai san khac gan lién véi dét hodc Gidy chung nhan quyén su' dung dat,
quyen so hiru tai san gén lién v6i dat; dang ky thay do6i vé tai san gén lién voi
dat so véi ndi dung da dang ky;

e) Chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 cia Luat
nay; truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 121 cia Luat nay ma nguoi st dung
dat co6 nhu cau dang ky bién dong;

g) Thay dbi thoi han st dung dét;

h) Thay ddi hinh thirc giao dit, cho thué dat, ndp tién sir dung dat, tién
thué dat theo quy dinh cia Luat nay;

i) Thay di quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién vé6i déat do
chia, tach, hgp nhat, sap nhap, chuyén doi mo6 hinh to chirc hoac su thoa thuan
cua cac thanh vién ho gia dinh hoac cia vo va chong hoac cia nhém nguoi stir
dung dat chung, nhém chu sé hiru tai san chung gan lién voi dat;

k) Thay dbi quyén sir dung dét, quyén s hiru tai san gén lién véi dat theo
két qua hoa giai thanh vé tranh chip dét dai duoc Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén cong nhan; thoéa thuan trong hop dong thé chap dé xir ly ng; quyét dinh
cia co quan nha nudc c6 tham quyén ve giai quyet tranh chap dat dai, khiéu nai,
to cao ve dat dai; ban an, quyet dinh cia Toa an, quyet dinh thi hanh an cua co
quan thi hanh an da dugc thi hanh; quyét dinh hoac phan quyét ciua Trong tai
thuong mai Viét Nam vé gidi quyét tranh chap gitta cac bén phat sinh tir hoat
dong thuong mai lién quan dén dét dai; vin ban cong nhan két qua dau gid
quyén st dung dat phu hop voi phap luat;

1) Xéc 1ap, thay dbi hodc chidm dut quyén dbi véi thira dét lién ké;

m) Thay ddi vé nhiing han ché quyén ctia ngudi sir dung dét;

n) Thay d6i vé quyén st dung dat xdy dung cong trinh trén mit dat phuc
vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngdm, quyén s& hitu cong
trinh ngam,;

0) Nguoi st dung dat, chi s& hiru tai san gan lién véi dat yéu cu cap dbi,
cap lai Giay ching nhan quyén st dung dat hodc Giay chiing nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat & hodc Gidy chiing nhan quyén s& hitu nha & hoac
Gidy ching nhén quyén s¢ hitu cong trinh x4y dung hodc Gidy chung nhan
quyeén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén li€n voi dat hodc
Giay ching nhéan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat;

p) Ngudi st dung dét, cht s hitu tai san gén lién véi dat thuc hién quyén
thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién vai dat;

q) Bén tai san, didu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung d4t 1a tai san
cong theo quy dinh cuia phap luat vé quan ly, sir dung tai san céng.
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2. Céc trudng hop ding ky bién déng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc
co quan c6 tham quyén x4c nhan trén gidy ching nhan di cap hodc cp méi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dét khi
ngudi st dung dit, chu sé hitu tai san gin lién véi dat c6 nhu cau. Péi voi
trudng hop ding ky bién déng quy dinh tai diém p khoan 1 Diéu nay thi dugc co
quan c6 thdm quyén x4c nhén trén gidy ching nhan da cAp.

3. Cac truong hgp dang ky bién dong quy dinh tai cac diém a, b, i, k, |, m
va q khoan 1 Piéu nay thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 bién dong, nguoi
stt dung dét phai dang ky bién dong tai co quan c6 thdm quyén; truong hop thi
hanh 4n thi thoi han diang ky bién déng duoc tinh tir ngay ban giao tai san thi
hanh 4n, tai san ban dau gia; truong hop thira ké quyén sir dung dat thi thoi han
dang ky bién dong duogc tinh tir ngay phan chia xong quyén sir dung dét 1a di san
thira ké theo quy dinh ctia phap ludt vé dén su hodc ké tir ngay ban 4n, quyét
dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Muc 3
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Didu 134. Gidy chirng nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san
gin lién voi dat

1. Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién véi
dat dugc cap cho nguoi ¢o6 quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &, quyén so
hitu cong trinh xay dung gan lién voi dat theo mau thong nhat trong ca nudc.

2. Bo trudng Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé& Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi dat.

Piéu 135. Nguyén tic ciAp Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gin lién véi dat

1. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi
dat dugc cap theo ting thira dat cho nguoi c6 quyén str dung dat, chu s¢ hitu tai
san gin lién vai dat ¢6 nhu cau va du diéu kién theo quy dinh ctia Luét nay.
Truong hop nguoi st dung dat dang sir dung nhiéu thira dat néng nghiép tai cung
01 x&, phuong, thi tran ma c6 yéu cau thi duogc cap 01 Gidy chimng nhdn quyén sur
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat chung cho cac thira dat do.

2. Thira dit c6 nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, nhiéu ngudi sé hitu
chung tai san gan lién voi dat thi cap cho moi nguoi 01 Giay chimg nhén quyén
sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat; truong hop nhiing nguoi cé
chung quyén st dung dat, chung quyén so hitu tai san gan lién voi dat co yéu
cau thi cap chung 01 Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san
gdn lién vai dat va trao cho nguoi dai dién.
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3. Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu tai san géan lién véi
dat chi dugc cap sau khi nguoi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

Trudng hop ngudi sir dung dat, chi sé hifu tai san gén lién v6i dat khong
thudc ddi tugng phai thuc hién nghia vu tai chinh hodc duoc mién, duoc ghi ng
nghia vu tai chinh thi Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai sin
gén lién v6i dét dugc cap sau khi co quan ¢6 thdm quyén xac dinh khong phai thyc
hién nghia vu tai chinh hodc duge mién, dugc ghi ng nghia vu tai chinh; trudng hop
thué dit tra tién thué dit hing ndm thi Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dét duoc cdp sau khi co quan cé thdm quyén ban hanh
quyét dinh cho thué dét, ky hop dong thué dat.

Trudng hop ngudi str dung dat ting cho quyén st dung dAt cho Nha nudc
hodc ting cho quyén sir dung dit cho cong déng dan cu dé xay dung céc cong trinh
phuc vu loi ich chung ctia cong ddng hodc mé rong dudng giao thong theo quy
hoach hoic tang cho quyén st dung d4t dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong,
nha dai doan két gin lién véi dat theo quy dinh ctia phap luét thi Nha nude b
trach nhiém bb tri kinh phi thuc hién viéc do dac, chinh 1y, cap nhat hd so dia chinh
va clp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat
cho ngudi stir dung dét theo quy dinh ctia Luét nay; ngudi sir dung dat khong phai
tra chi phi ddi véi trudng hop nay.

4. Trudng hop quyén st dung dit hodc quyén st dung dét, quyén s& hitu
tai san gan lién v6i dat hodc quyén sé hitu tai san gén lién voi dit 1a tai san
chung ctia vo va chong thi phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chdng vao Gidy
chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat, trir truong
hop vo va chong cé thoa thuan ghi tén mot ngudi dé dung tén lam dai dién cho
vo va chong,.

Trudng hop quyén sir dung dat hoidc quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai
san géan lién v6i dat hodc quyén so hitu tai san gan lién voi dét 1a tai san chung
clia vo va chdng ma Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Gidy ching nhin
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét &, Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha
&, Gidy chimg nhén quyén sé hitu coéng trinh xdy dung, Gidy chtng nhan quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat, Gidy chimg
nhén quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat da cap chi ghi ho,
tén cta vo hodc chdng thi dugce cdp ddi sang Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong
néu c6 yéu cau.

5. Truong hop thira dat thudc quyén str dung ctia hd gia dinh thi cap mot
Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat ghi
dy du tén thanh vién cé chung quyén st dung dat cua ho gia dinh trén Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién vé&i dat va trao cho
nguoi dai dién. Truong hgp céac thanh vién c6 chung quyén st dung dat cta hd



110

gia dinh ¢6 nhu cdu thi cAp mot Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hiru tai san gén lién voi dét ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dét va trao cho ngudi dai
dién ho gia dinh.

Viée xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén str dung dat ctia ho gia dinh
dé ghi tén trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dit do cac thanh vién nay tu thoa thuan va chiu trach nhiém trudc phap luat.

6. Truong hop c6 su chénh Iéch dién tich gitra s6 lidu do dac thuc té voi
sd liéu ghi trén gidy to quy dinh tai Piéu 137 ca Luat nay hoic Gidy ching
nhén quyén str dung dat hodc Gidy chiing nhan quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dit & hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dat hodc Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé
hitu tai san gén lién v6i dat di cAp ma ranh gi6i thira dét dang st dung khong
thay dbi so v6i ranh giéi thira dét tai thoi diém cé gidy to vé quyén st dung dat,
Gidy chimng nhan quyén st dung dét, Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dét &, Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khéac gén lién véi dat, Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s&
hitu tai san gin lién voi dat dd cép, khong cé tranh chdp v6i nhiing ngudi sir
dung dét lién ké thi khi cip hodc cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu tai san gén lién véi dét, dién tich dét duoc xé4c dinh theo sb liéu do
dac thuc té.

Trudng hop do dac lai ma ranh gi6i thira dat c6 thay ddi so véi ranh gidi
thira dét tai thoi diém c6 gidy to v& quyén st dung dat hodc Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat
&, Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dét, Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién
voi dat da cép va dién tich dit do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén giéy to
vé quyén st dung dit hoic Gidy ching nhin quyén si dung dét, Gidy ching
nhéan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét ¢, Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nhél ¢ va tai san khéc gén lién véi dat, Gié"ly chL'mg nhén
quyén st dung dit, quyen s¢ hitu tai san gan lién vé6i dat da clp ‘th1 phén dién
tich chenh léch nhiéu hon ducrc xem xét cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyen s& hitu tai san gén lién vé6i dat.

Truong hop Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Giay chimg nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat &, Gidy chimng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat, Gidy chimg nhan quyén st
dung dt, quyén sé hitu tai san gén lién véi dit da cap ma vi tri khéng chinh xac
thi ra soat, cAp ddi Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru tai san
gfn lién v6i dat cho ngudi st dung dét.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét viéc cAp Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu tai san gém lién véi dat, viée xac dinh lai dién tich dit & va
viéc dinh chinh, thu hoi, hiy gidy chimg nhéan d cap.
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Piéu 136. Tham quyen cap Glay chirng nhin quyén si dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién voi dat

1. ThAm quyén cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu tai
san gén lién véi dat 1an dau dbi véi cac truong hop ding ky 14n ddu ma c6 nhu
cau cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gén lién véi dat
va trudng hop quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 219 ctia Luat nay dugc quy dinh
nhu sau:

a) Uy ban nhéan dén cép tinh cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyen s& hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san
gén lién v6i dat quy dinh tai cac khoan 1, 2,5, 6 va 7 Diéu 4 ctia Luét nay.

Uy ban nhan déan cép tinh duoc Gy quyén cho co quan c6 chiic ning quan
ly dat dai cung cap cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gén lién véi dat doi vaéi truong hop quy dinh tai khoan nay;

b) Uy ban nhan dan cip huyén cip Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san
gan lién voi dat quy dinh tai khoéan 3 va khoan 4 Diéu 4 cua Luét nay.

2. Thdm quyén cp Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai
san gan lién voi dat, xdc nhan thay doi doi voi truong hop dang ky bien dong
duoc quy dinh nhu sau:

a) Tb chtrc dang ky dit dai thuc hién cho nguoi sir dung dat, cha s& hitu
tai san gan lién véi dat 1a td chire trong nude, to chure ton gido, td chire ton gido
truc thudc, to chirc nude ngoai ¢6 chlrc ndng ngoai giao, to chtre kinh té c6 von
dau tu nudc ngoai; cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién vai dat cho chil s¢ hitu tai san gdn lien véi dat 1a t6 chirc nude
ngoai, ca nhan nudc ngoai;

b) Chi nhanh ciia té chirc ding ky dat dai hodic t& chic ding ky dat dai
thue hién cho nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat 1a ca nhén,
cdng dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai;

¢) T chure diang ky dét dai, chi nhanh cua tb chirc ding ky dt dai dugc st
dung con dau cta minh dé thuc hién cap Giady ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién v4i dat hodc xac nhén thay doi vao gidy ching
nhan da cap.

Piéu 137. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai
san gin lién véi dat doi voi ho gia dinh, c4 nhin, cng dong din cw dang si
dung dit co gidy to vé quyén st dung dat

1. HO gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n dinh ma c6 mot trong céc
loai gidy to dugc 1dp trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 sau diy thi dugc cap
Giay chimg nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hitu tai san gdn lién véi dat va
khong phai ndp tién str dung dat:
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a) Nhitng gidy t& vé& quyén duoc st dung dit do co quan c6 tham quyén
cép trong qué trinh thuc hién chinh sach dét dai cia Nha nudc Viét Nam dan chi
Cong hoa, Chinh phi Cach mang 1am thdi Cong hoa mién Nam Viét Nam va
Nha nudc Cong hoa xd hdi chui nghia Viét Nam;

b) Mat trong cac gidy t& vé& quyén sir dung dét do co quan c¢6 thidm quyén
thudc ché dd cii cap cho ngudi sir dung dit, gom: Bang khoan dién thd; Vin tu
doan mai bt dong san c6 ching nhan ctua co quan thudc ché d6 cii; Van ty mua
bén nha &, ting cho nha ¢, dbi nha &, thira ké nha & ma gén lién véi dit & c6
ching nhédn cua co quan thude ché do cii; Ban di chic hodc gidy thoa thudn
tuong phan di san vé nha & dugc co quan thude ché do cii chiimg nhén; Giéy
phép cho xdy cét nha &; Gidy phép hop thirc héa kién triic ctia co quan thude ché
do ca cép; Bén 4n cua Toa an thudc ché dd cii da c6 hibu luc thi hanh;

¢) Giay chtng nhan quyén st dung dét tam thoi duge co quan nha nude
c6 tham quyén cap hodac co tén trong So6 dang ky rudng dat, So dia chinh;

d) Gidy to chuyén nhugng quyén sir dung dat, mua ban nha & gan lién voi
dét &, nay duoc Uy ban nhan dan cip x4 x4c nhan di st dung dat trude ngay 15
thang 10 ndm 1993;

d) S6 muc ké, sb kién dién lap trudc ngay 18 thang 12 nim 1980 ma cd
tén nguoi st dung dat;

e) Mot trong cac gidy to dugc 1ap trong qua trinh thuc hién dang ky ruéng
dét theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 cua Thu tuéng Chinh
phu vé céng téc do dac, phan hang va ding ky ruéng dét trong ca nudc do co
quan nha nudc dang quan ly ma co tén ngu:(‘}i str dung dét, bao gom: Bién ban
xét duyét cua Hoi dong ding ky rudng dit cip x4 xé4c dinh nguoi dang sir dung
d4t 1a hop phap, Ban tong hO’p cac truong hop st dung dat hop phap do Uy ban
nhan dan cap xa hoac Hoi dong diang ky rudng dat cap xa hodc co quan quan ly
d4t dai cAp huyén, cip tinh 1ap; Pon xin ding ky quyén str dung rudng dit; Gidy
t& vé viée chimg nhan da ding ky quyén sit dung dét ctia Uy ban nhén dan céap
x4, cAp huyén hodc cip tinh cip cho ngudi sir dung dét;

o) Gidy t& vé viée ké khai, dang ky nha cira duoc Uy ban nhén dan cép x4,
cép huyén hoéc cap tinh xac nhan ma trong do c6 ghi dién tich dat co nha;

h) Gidy to ctia don vi qudc phong giao dat cho can b, chién si lam nha &
theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nim 1991 ctia B6 truéng Bo Qube
phong ma viée giao dat d6 pht hop vé6i quy hoach st dung dat 13m nha & cla
can bo, chién si trong quy hoach dat quéc phong di duogc phé duyét tai thoi
diém giao dit;

i) Dy 4n hodc danh sach hodc vin ban vé viéc di dan di xay dung khu kinh
té méi, di dan tai dinh cu duoc ny ban nhan dan cép huyén, cép tinh hoac co
quan c6 thdm quyén phé duyét ma co tén nguoi sir dung dat;



113

k) Gidy to c6 ndi dung vé quyén s& hitu nha &, cong trinh; gidy to vé viéc
x4y dung, stra chita nha &, cong trinh duge Uy ban nhan dan clp huyén, cip tinh
hodc co quan quén 1y nha nudc vé& nha &, xay dung chting nhan ho#ic cho phép;

1) Gidy to tam giao dit cia Uy ban nhan dan cip huyén, cAp tinh; Pon dé
nghi dugc st dung dat duge Uy ban nhan déan cap x3, hop tac x4 ndng nghiép
phé duyét, chip thuan trudc ngay 01 thang 7 ndm 1980 hozc duge Uy ban nhén
dan cip huyén, cip tinh phé duyét, chap thuan;

m) Gidy t& cta co quan nha nude co tham quyén vé viéc giao dét cho co
quan, t& chirc dé bé tri dit cho can bg, cong nhan vién ty lam nha & hodc xay
dung nha & dé phan hodc cAp cho can bg, cong nhén vién biang von khong thude
ngan sach nha nuéce hodc do can bd, cong nhéan vién tu dong gop xay dung;

n) Gidy to khac vé& quyén st dung dét c6 trude ngdy 15 thang 10 ndm 1993 do
Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh pht hgp véi thyc tién cta dia phuong.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung d4t c6 gidy to clia nong, 1Am trudng
quéc doanh vé viéc giao dat dé lam nha & hodc 1am nha & két hop voi san xuét
noéng, 1dm nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dugc cép Gidy chimg
nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gfn lién véi dit va khong phai
nop tién st dung dat.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung d4t 6n dinh ma c6 mot trong céc
loai gidy to sau day thi dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dit, quyén so
hiru tai san gén lién v6i dit va khong phai nop tién str dung dit:

a) Gidy t& hop phap vé thira ké, tang cho quyén sir dung d4t hodc tai san
g4n lidn véi dat; gidy to giao nha tinh nghfa, nha tinh thuong, nha dai doan két
gén lién voi dat;

b) Gidy t& thanh ly, hoa gia nha & gin lién véi dét 6; gidy to mua nha &
thudc sé hitu nha nudce theo quy dinh cia phap luat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat c6 gidy to vé viéc dugc Nha
nuée giao dit, cho thué dat theo ding quy dinh cta phap luit tir ngay 15 thang
10 nim 1993 dén trude ngdy Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh ma chua duge clp
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat o, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khdc gén lién véi dét, Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gén lién véi dét thi dugce cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dét; traong hop chua nop tién st dung dat thi
phai ndp theo quy dinh cta phap luat.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 mot trong céc loai gidy to
quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi
khac, kém theo gidy to vé viée chuyén quyén st dung dAt, nhung dén trude ngay
Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh chua thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dét
theo quy dinh ctia phép ludt va dat d6 khong cé tranh chép thi duoc cép Giay
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ching nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat; viée thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

6. Ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu duoc st dung d4t theo ban an
hodic quyét dinh cua Toa 4n, quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong
mai Viét Nam, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n, quyét dinh giai
quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo vé dét dai ctia co quan nha nuéc c6 thdm
quyén di duoc thi hanh, vin ban cong nhén két qua hoa giai thanh thi dugc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gén lién voi dit; viec
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctuia phép luat.

7. Ho gia dinh, ¢4 nhén c6 ban sao mdt trong cac loai gidy t& quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay ma ban gbc gidy to d3 bi thét lac va co quan
nha nudc l(hﬁng con luu giﬁ hé so quan l)’/ viée clp Ioai gidy to nay, duge Uy ban
nhan dan cap X3 noi c6 dat xac nhén la dat str dung 6 6n dinh, khong c6 tranh chap
thi duoc cap Gidy ching nhén quyén str dung dit, quyén s hitu tai san gén lién
v&i dat; viéc thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cia phap luét.

8. Truong hop nguoi dang s dung dat c6 mot trong gidy to quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 cua DPiéu nay ma trén glay to do cd cac thoi diém
khac nhau thi ngudi st dung dat duoc chon thoi diém trén gidy to dé 1am cin ctr
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi dét.

9. Cong ddng dan cu dang st dung dét c6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu,
am, nha tho ho, cong trinh tin ngudng khac; chua khong thudc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 213 cua Luét nay; dit nong nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu 178
ciia Ludt nay va dat dé khéng co tranh chip, cd gidy t& xac nhén cua Uy ban
nhan dan cap x4 noi c6 dat 1a dat sir dung chung cho cong dong dan cu thi duoc
cap Gidy chig nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat.

Diéu 138. Cap Gidy chirng nhan quyén sit dung dat, quyén s& hiru tai
sdn gin lién véi dat doi véi trudng hep hd gia dinh, ci nhan dang sit dung
dat khong co6 glay tor vé quyén sir dung dat ma khong vi pham phap luat ve
dit dai, khong thude truong hop dit dwoc giao khong ding thAm quyén

Viéc cp Gidy chimg nhéan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén
lién v&i dat dbi voi truong hop hod gia dinh, ca nhan dang str dung dét 6n dinh
ma khoéng c6 mot trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu
137 cta Luat nay, khdng thudc trudng hop quy dinh tai Pidu 139 va Didu 140
cua Luét nay dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan s dung dit trude ngdy 18 thang 12 nim 1980,
nay dugc Uy ban nhan dan cdp x3 noi c6 dit xac nhan khéng c6 tranh chép thi
duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién voi
dat nhu sau:

a) Doi v6i thira dat c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vy doi séng néu
dién tich thira dit bing hodc 16n hon han muc cong nhan dét & theo quy dinh tai
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khoan 5 Diéu 141 cta Luét nay thi dién tich dit & duoc cong nhén bing han mic
coéng nhan dit & va khong phai ndp tién sir dung dat.

Trudng hop dién tich dat di xay dung nha &, nha & va cdng trinh phuc vu
doi sdng 16n hon han mic céng nhin dit & quy dinh tai diém nay thi dién tich
dat & duoc cong nhan theo dién tich thuc té da xay dung nha &, nha ¢ va cong
trinh phuc vu doi sdng d6; ngudi st dung dit phai nop tién st dung dat ddi véi
dién tich vuot han mtrc céng nhén dat & tai diém nay;

b) Déi v6i thira dit ¢6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira dit nho hon han mic coéng nhan dit & quy dinh tai khoan 5 Diéu
141 cua Luat nay thi dién tich d4t & dugc x4c dinh 13 toan bo dién tich thira dat
d6 va khong phai ndp tién sir dung dit;

c) Péi véi thira dit ¢6 sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
ndng nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan dat co sO san xuét phi néng
nghiép, dét thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da sur dung; hinh thuc str
dung d4t duoc céng nhan nhu hinh thic giao dit c6 thu tién st dung dat, thoi
han str dung dét 14 6n dinh lau dai;

d) Béi véi phﬁn dién tich d4t con lai sau khi da dugc x4c dinh theo quy dinh
tai diém a va diém c khoan nay thi dugc x4c dinh theo hién trang sir dung dat.

Truong hop hién trang st dung 14 dét phi ndng nghiép khong phai 14 dat &
thi dugc cong nhéan theo quy dinh tai diém c khoan nay.

Truong hop hién trang sir dung 13 dat nong nghiép thi dugc cong nhan
theo hinh thtrc Nha nuéc giao dit khong thu tién st dung dat; néu nguoi str dung
d4t ¢6 nhu cau cdng nhan vao muc dich dét phi nong nghiép ma phii hop véi quy
hoach sir dung dat cdp huyén hoic quy hoach chung hodc quy hoach phan khu
hoéc quy hoach xady dung hodc quy hoach nong thén thi dugc cdng nhén vao
muc dich d6 va phai nop tién st dung dit theo quy dinh caa phap luit;

2. Ho gia dinh, c4 nhén sir dung dét tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhan dan chp xa noi c6 dét
xé4c nhan khéng c6 tranh chip thi duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dat nhu sau:

a) P4i v6i thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi soéng néu
dién tich thtra dét bang hodc 16n hon han muc cong nhin dit & quy dinh tai
khoan 5 Diéu 141 cua Luét nay thi dién tich dét & duoc cong nhan bang han mirc
cong nhén dat & va khéng phai ndp tién str dung dat.

Truong hop dién tich dat da xdy dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu
doi sdng 16n hon han mic cong nhan dit & quy dinh tai diém nay thi dién tich
dat & dugc cong nhén theo dién tich thuc té dd xay dung nha &, nha & va cong
trinh phuc vu doi séng d6; nguoi str dung dat phai ndp tién sir dung dat dbi véi
dién tich vuot han mirc cong nhén dat & tai diém nay;

b) Déi véi thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
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dién tich thira d4t nhé hon han mutc cong nhan dit & quy dinh tai khoan 5 Piéu
141 cua Luat nay thi dién tich d4t & dugc xac dinh 12 toan bd dién tich thira dét
d6 va khong phai nop tién st dung dét;

c) Péi véi thira dit ¢6 st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
ndng nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan dat co s& san xuét phi néng
nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

d) Pbi véi phan dién tich dét con lai sau khi da dugce xac dinh theo quy dinh
tai diém a va diém c khoan nay thi duoc xac dinh theo hién trang st dung dat.

Trudng hop hién trang st dung 13 dit phi ndng nghiép khong phai 1a dat &
thi duoc cong nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

Truong hop hién trang st dung la d4at nong nghiép thi duoc cong nhan
theo hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; néu nguoi st dung
dat c6 nhu cau céng nhan vao muc dich dat phi néng nghiép ma phu hop véi quy
hoach sir dung dét cAp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu
hodc quy hoach xdy dung hodc quy hoach néng thén thi dugc cong nhén vao
muc dich d6 va phai ndp tién st dung dit theo quy dinh cia phép luit;

3. Ho gia dinh, c4 nhén sir dung dét tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén
trude ngay 01 thang 7 nam 2014, nay dugc Uy ban nhan dan cAp x4 noi c6 dét
xéc nhéan khéng c6 tranh chip thi duge cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s hitu tai san gan lién véi dat nhu sau:

a) Pbi vai thira dat c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu dién
tich thira d4t bing hodc 16n hon han mic giao dat & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195
va khoan 2 Diéu 196 cua Luét nay thi dién tich dat & dugc cong nhén bing han
muc giao dit &; trudng hop dién tich dét dd x4y dung nha &, nha & va céng trinh
phuc vu doi sbng 16n hon han mic giao dit & thi céng nhan dién tich dét & theo
dién tich thuc té da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng do;

b) Péi v6i thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi sbng néu
dién tich thura dat nhé hon han mirc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195
va khoan 2 Piéu 196 cia Ludt nay thi toan bd dién tich thira dat dugc cong
nhan la dat &;

c) Déi v6i thira dit ¢ st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi
néng nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhdn dat co s& san xuat phi noéng
nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai di€ém c khoan 1 Diéu nay;

d) Dbi véi phé‘m dién tich dat con lai sau khi d& duoc x4c dinh theo quy dinh
tai diem a va diém c khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang st dung dat.

Trudng hop hién trang str dung 12 dat phi néng nghiép khong phai 1a dat &
thi dugc cong nhén theo quy dinh tai diém c khoan nay.

Truong hop hién trang st dung la dét nong nghiép thi dugc cong nhan
theo hinh thitc Nha nuéc giao dat khong thu tién st dung dat; néu nguot st dung
dat co6 nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi néng nghiép ma phu hop véi quy
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hoach st dung dét cAp huyén hodc quy hoach chung hoic quy hoach phén khu
hodc quy hoach xdy dung hodc quy hoach néng thon thi duge cdng nhén vao
muc dich d6 va phai ndp tién s dung dat theo quy dinh ctia phap luét;

d) Nguoi st dung déit dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s¢ hitu tai san gan lién vai dat quy dinh tai khoan nay thi phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luét;

4. Trudng hop thira dat c6 nhiu ho gia dinh, c4 nhén sir dung chung thi
han mirc dat & quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Pi€u nay dugc tinh bang tong
han murc dat ¢ cua cac ho gia dinh, ca nhan do.

Trudng hop mot ho gia dinh, ca nhan sir dung nhidu thira dét c6 nha &,
nha & va cong trinh phuc vu doi séng duoc Uy ban nhan dén cép xa noi co dat
xé4c nhén da st dung déat 6n dinh tlr trude ngay 15 thang 10 nim 1993 thi han
muc dat & duoc x4c dinh theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay ddi véi
tirng thira dat do;

5. HO gia dinh, ca nhan thudc d6i tuong duoc giao dat nong nghiép theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 118 ctia Luat nay di sir dung dat &, dat phi nong
nghiép trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma khong c6 cac gidy to quy dinh tai
Diéu 137 ctia Luét nay, c6 ding ky thuong tra tai dia phuong thudc ving cd diéu
kién kinh té - x& hoi khé khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho
khan, nay duge Uy ban nhén dan cép xi noi co d4t xac nhan khong cé tranh
chép thi duoc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu tai san gan
lién v6i dat va khong phai ndp tién st dung dit. Dién tich dit dugc xéc dinh khi
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,3 va 4 Piéu nay;

6. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat 6n dinh vao muc dich thudc
nhém dit nong nghlep, nay dlmc Uy ban nhén déan cap xa noi cd dat xac nhan

khong co tranh chap thi duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen SO
hitu tai san gén lién v6i dét theo hinh thirc Nha nuée giao dit khong thu tién st

dung dét dbi vé6i dién tich dat dang sir dung nhung khéng vuot qua han murc giao
dat néng nghiép cho ca nhan quy dinh tai Diéu 176 cua Luat nay; thoi han st
dung dét tinh tir ngdy duoc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén sé
hiru tai san gén lién v6i dét; dién tich dit nong nghiép con lai (néu c6) phai
chuyén sang thué dat ctia Nha nuéc;

7. Viée ap dung quy dinh v& han muc dit & ctia dia phuong dé xac dinh
dién tich dat & trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 Diéu
nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém nguoi st dung dat
ndp hod so dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gin
lién voi dat;

8. Ho gia dinh, cé nhan dang sir dung dét trong céc trudng hop quy dinh
tai cac khoan 1, 2,3,4,5 va 6 Piéu nay ma khong du dieu kién dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin lién véi dat thi duoc
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tam thoi st dung dét theo hién trang cho dén khi Nha nudc thu hdi dat va phai
ké khai ding ky dét dai theo quy dinh;

9. Nha nudc cé trach nhiém cip Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dét cho cac truong hop di dang ky va du didu
kién theo quy dinh tai Pidu nay;

10. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 139. Giai quyét dbi véi treomg hop ho gia dinh, ca nhan sir dung
dat ¢6 vi pham phap luat dat dai truée ngay 01 thang 7 nim 2014

1. Trudong hop st dung dat do 14n, chiém hanh lang bao vé an toan cong
trinh céng cong sau khi Nha nudc di cong bd, cim mbe hanh lang bao vé hoic
lan, chiém long duong, 18 dudng, via hé sau khi Nha nudc di cong bd chi gisi
x4y dung hoac lan dat, chiém dat st dung cho muc dich xay dung tru sé co quan,
cong trinh sy nghiép, cong trinh céng cong khac thi Nha nude thu hdi dat dé tra
lai cho cong trinh ma khéng cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu tai san gén lién v6i dat dbi véi dién tich dat da 14n, chiém.

Truong hop da c6 didu chinh quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung
duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét ma nay dién tich dit l4n, chiém khéng
con thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cdng; khong thude chi gidi
xdy dung duong giao thong; khong cdé muc dich st dung cho tru sé co quan,
cong trinh sy nghlep va cong trinh cong cong khac thi nguol dang str dung dat
duoc xem xét cip Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién véi d4t va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luét.

2. Trudng hop str dung dét do 14n dét, chiém dét c6 ngudn gbc ndng, lam
truong da duoc Nha nude giao dat khong thu tién st dung dét cho cac dbi tugng
qua cac thoi ky thi xtr Iy nhu sau:

a) Trudng hop dang st dung dién tich dét 14n, chiém thudc quy hoach 1am
nghiép déi véi rimg dic dung, rimg phong ho thi Uy ban nhén dan cép tinh chi
dao thu hoi dat da 14n, chiém dé giao cho Ban quén ly rimg quan ly, st dung dét.
Ngudi dang st dung dét 14n, chiém dugc Ban quan 1y rimg xem xét khoan bao
vé, phét trién rimg theo quy dinh ctia phap luat v& 14m nghiép. Trudng hop
khéng c6 Ban quan 1y rimg thi ngudi dang st dung dat 14n, chiém dugc Nha
nudc giao d4t dé sir dung vao muc dich bao vé, phat trién rimg phong ho va
duoc xem xét cip Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién voi dét;

b) Trudng hop dang st dung dién tich dit 14n, chiém thudc quy hoach sir
dung dét cho muc dich xay dung céng trinh ha ting céng cdng thi Uy ban nhan
dan cép tinh chi dao thu hdi dt da 14n, chiém d& giao dit cho cha diu tu khi
trién khai xay dung cong trinh d6.

Nguoi dang st dung dit vi pham duoc tam thoi st dung cho dén khi Nha
nuée thu hdi d4t nhung phai gitt nguyén hién trang str dung dit va phai ké khai
dang ky dét dai theo quy dinh;
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¢) Truong hop 14n dit, chiém dit va nay dang st dung vao muc dich san
xuit nong nghiép hodc 1am nha & tir trudc ngay 01 thang 7 nim 2014, khong
thudc quy hoach 14m nghiép ddi véi rimg déc dung, rimg phong ho, khong thudc
quy hoach str dung dét cho muc dich x4y dung céng trinh ha ting céng cdng thi
ngudi dang sir dung dat duge xem xét cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san ofn lién v6i dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cta phap luat.

3. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat do lan dat, chiém
d4t khong thude céc trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu nay va
trudng hop st dung dit khong ding muc dich da duoc Nha nudc giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén st dung dat thi xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop ngudi dang st dung dét én dinh, pht hop véi quy hoach sir
dung dét cp huyén hoiic quy hoach chung hoic quy hoach phan khu hozic quy
hoach x4y dung hodc quy hoach nong thon thi dugc xem xét cap Gidy ching
nhan quyén str dung dit, quyén s hitu tai san gén lién v6i dat va phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat;

b) Truong hop khéng thude quy dinh tai diém a khoan nay thi ngudi dang
str dung dat dugc tam thoi sit dung cho dén khi Nha nude thu héi dat, nhung phai
gift nguyén hién trang str dung dét va phai ké khai ding ky dét dai theo quy dinh.

4. Ho gia dinh, ca nhén dang st dung d4t néng nghiép do tu khai hoang,
khong c6 tranh chip th1 duge Nha nudce cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dt,
quyeén so hitu tal san gén lién voi dat theo han murc glao dat néng nghiép do Uy
ban nhén dan cép tinh quy dinh; néu vuot han mtc do Uy ban nhan dén cép tinh
quy dinh thi dién tich vugt han mc phéi chuyén sang thué dat ctia Nha nudc.

5. Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dét c6 vi pham phap luat dat
dai quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ke tir ngay 01 thang 7 nam 2014
trd vé sau thi Nha nudc khong cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién vai dat va xi ly theo quy dinh cta phap luat.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.

Piéu 140. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai
san gin lién voi dat cho hd gia dinh, ca nhin dang sir dung dat dwge giao
khong diing thim quyén

P4t dugc giao khong dung thdm quyén cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy
dinh ctia phap luét vé dat dai tai thoi diém dugc giao hodc str dung dat do mua,
nhéin thanh ly, hoa gid, phan phoi nha &, cong trinh xay dung gén lién véi dat
khong dung quy dinh cta phap luat thi viéc cap Giay chig nhén quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat duge thuc hién nhu sau:

1. Truong hop déat da duge sit dung 6n dinh trude ngdy 15 thang 10 nim
1993, nay duoc Uy ban nhan dan cp x3 noi c6 dat xac nhan khong c6 tranh
chép thi ngudi dang str dung dét duge cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
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quyén s& hitu tai san gén lién véi dat ddi voi dién tich dét da duoc giao theo quy
dinh tai khoan 2 va khoan 6 Diéu 138 cua Luat nay;

2. Truong hop dat di duoc st dung 6n dinh tir ngay 15 thang 10 nim
1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, nay duoc Uy ban nhan déan cap xa
noi ¢6 dét xac nhan khong cé tranh chép, phu hop véi quy hoach sir dung dit
cdp huyén hodc quy hoach chung hoic quy hoach phan khu hodc quy hoach
xdy dung hodc quy hoach néng thén thi dugc cdp Gidy ching nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dit theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 6 Diéu 138 ctia Luét nay;

3. Truong hop dit da duoc sir dung 6n dinh tir ngdy 01 thang 7 nam 2004
dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014, nay dugc Uy ban nhan dan cap x4 noi cd
d4t x4c nhan khéng c6 tranh chép, phi hop véi quy hoach sir dung dét cap huyén
hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoédc quy hoach x4y dung hodc
quy hoach nong thon thi duoc cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dat nhu sau:

a) D61 v6i thira dat c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi sbng néu
dién tich thira dat br?mg hoédc 16n hon han mirc giao dt & quy dinh tai khoan 2
Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cua Luét nay thi dién tich dit & duoc cép Gidy
chimg nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat bang han
mirc giao dat &;

b) Dbi voi thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi sbng néu
dién tich thira dit nhé hon han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va
khoan 2 DBiéu 196 cta Luét nay thi dién tich d4t & duoc xac dinh 1a toan bo dién
tich thira dat do;

¢) Phén dién tich con lai (néu c¢6) sau khi di x4c dinh dién tich dét & theo
quy dinh tai diém a khoan nay thi dugc cong nhan theo hién trang sir dung dat;

4. Trudng hop dat duge giao tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc ngay
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh, nay duoc Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dit xac
nhan khong c6 tranh chip, pht hop véi quy hoach sur dung dat va nguoi st dung
dat c6 gidy to ching mmh da ndp tién de duge sir dung dat th1 han mirc dat cip
Gidy chimg nhéan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dét dugc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 ciia Luit nay,

5. Nha nudc khéng cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu tai san gin lién véi dat déi véi dat dd giao, cho thué khéng ding thdm
quyén tir ngay 01 thang 7 nim 2014 trd v& sau, trir truong hop quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay;

6. Nguoi st dung dit duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dét,
quyén s hitu tai san gén lién v6i dét quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu
nay phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luét;

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.
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Diéu 141. Xéc dinh dién tich d4t & khi cong nhin quyén sir dung dat

Hb gia dinh, c4 nhan dang sir dung dt c6 mét trong cac loai gidy tor vé
quyen st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 cua Luat
nay ma trén gidy to do co6 thé hién muc dich st dung dé lam nha &, dat ¢ hoac
tho cu thi dién tich dat & duoc xac dinh khi cap Giay chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat nhu sau:

1. Trudong hop thira dat duoc hinh thanh trudc ngay 18 thang 12 nim
1980, nguoi sir dung dat khong phai ndp tién st dung dat doi véi phan dién tich
dugc xac dinh nhu sau:

a) Thira dit c6 dién tich bang hodc 16n hon han mirc céng nhan dat & ma
trén gidy to vé quyeén st dung dat da ghi ré dién tich dat ¢ thi dién tich dat ¢
dugc xac dinh theo gidy to do; truong hop dién tich dat & thé hién trén gidy to vé
quyén st dung dat nho hon han mic cong nhan dat & hoac chua ghi rd dién tich
dat ¢ thi dién tich dat & dugc xac dinh bang han mtrc cdng nhén dat &;

b) Thira dit c6 dién tich nhé hon han mic cdng nhan dat & thi toan bd
dién tich d6 duogc xac dinh la dat &;

2. Trudng hop thira dt duoc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980
dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nguoi st dung dat khong phai ndp tién sur
dung dat doi véi phan dién tich dugc xac dinh nhu sau:

a) Thira dét c6 dién tich bang hodc 16n hon han muc céng nhan dét & ma
trén gidy to0 vé quyen st dung dat di ghi r6 dién tich dat & thi dién tich dat ¢
dugc xac dinh theo gidy to do; truong hop dién tich dat ¢ thé hién trén gidy to vé
quyén st dung dat nho hon han mirc cong nhédn dat & hoac chua ghi 16 dién tich
dat ¢ thi dién tich dat & dugc xac dinh bang han muic cong nhéan dat &;

b) Thtra d4t c6 dién tich nho hon han mutc cong nhan dat & thi toan bd
dién tich @6 duoc xac dinh la dat o;

3. Trudng hop thira dit duoc hinh thanh tir ngay 15 thang 10 nim 1993
dén trudc ngay Luit nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi dién tich dat & dugc xac dinh
theo giay to vé quyén su dung dat;

4. Pdi véi ph?m dién tich dat con lai cua thira d4t sau khi d3 duoc x4c dinh
dién tich dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 3
Diéu nay thi dugce xtr ly nhu sau:

a) Truong hop da xay dung nha &, nha & va céng trinh phuc vu doi sbéng
thi dugc xac dinh 12 muc dich dat & va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat;

b) Truong hop da xdy dung cong trinh st dung vao muc dich san xuét,
kinh doanh phi ndng nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan dat co s& san
xudt phi néng nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da xay dung
cong trinh; hinh thirc st dung dat dugc cong nhan nhu hinh thirc giao dat cé thu
tién st dung dat, thoi han st dung dat [a 6n dinh 14u dai;
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¢) Trudng hop hién trang sir dung 1a dat ndng nghiép thi duoc cong nhan
1a dit néng nghiép; néu nguoi sir dung dAt ¢6 nhu cau cong nhan vao muc dich
d4t phi néng nghiép ma phu hop véi quy hoach sir dung d4t cAp huyén hoic
quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hoac quy
hoach ndng thén thi dugce cong nhan vao muc dich d6 nhung phai ndp tién st
dung dét theo quy dinh ctia phap luat;

5. Uy ban nhéan dan cép tinh cin ctr didu kién, tp quan tai dia phucmg quy
dinh cu thé han mirc céng nhén dat & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
d6i véi trudng hop st dung dat trude ngay 18 thang 12 nam 1980 va tir ngay 18
thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

6. Viéc xéc dinh lai dién tich dit & ctia ho gia dinh, c4 nhén trong truong
hop thira dat & c6 vuon, ao, dat thd cu dd dugc clp gidy ching nhan trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 khi ngudi st dung dét c6 nhu cau hozc khi Nha nudc thu
hdi dat dugce thue hién nhu sau:

a) Dién tich dét & duge x4c dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay néu tai thoi diém cép gidy chimg nhéan trudc diy c6 mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Diéu 137 ctia Luét ndy ma khong
thudc quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 cua Luét ndy; nguoi st dung dat khong
phai ndp tién sir dung dat d6i v6i dién tich dugc xac dinh lai 12 dat &.

Trudng hop ngudi st dung dat di thuc hién chuyén quyén st dung dat
mot phén dién tich dat & cua thira dat hodc Nha nuéc di thu hdi mot phﬁn dién
tich dat ¢ cua thira dat thi khi x4c dinh lai dién tich dit & phai trir di phan dién
tich dat & da chuyén quyén sir dung dét hodc thu héi;

b) Phén dién tich d4t ctia ngudi nhan chuyén quyén st dung dét theo quy
dinh ctia phap luét hodc phan dién tich dt Nha nuéc da thu hdi thi khong duge
xac dinh lai theo quy dinh tai diém a khoan nay;

7. Co quan c6 thdm quyén cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién v6i d4t theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 136
ctia Luét ndy c6 trach nhiém xéc dinh lai dién tich dat & va cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat dbi véi truong hop quy
dinh tai diém a khoan 6 Piéu nay.

Pidu 142. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
sén gin lién véi dat cho to chire dang sir dung dat

1. TS chirc dang st dung dit chua dugc cap Gidy ching nhén quyén st
dung dét hodc Gidy chiing nhén quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat &
hodc Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lién voi dit hoic Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat phai tu ké khai hién trang st dung dat va bao cdo Uy ban nhan
dan cép tinh noi c6 dat.
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2. Trén co s& bao cdo hién trang str dung dit cua td chirc, Uy ban nhén dan
cap tinh noi c6 dat kiém tra thyc t€ sir dung dat va xit ly theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dét cta to chirc c6 gidy to quy dinh tai Pidu 137 cia Ludt nay
dang str dung dung muc dich thi co quan nha nuée c6 thAm quyén x4c dinh hinh
thitc sir dung dét theo quy dinh cta phép ludt va cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét; trudong hop sir dung dat khong
c6 gidy to quy dinh tai Diéu 137 ctia Luét nay thi thuc hién theo hinh thuc st
dung dét quy dinh tai cac didu 118, 119 va 120 ctia Luat nay.

Péi véi té chie dang sir dung dat thude trudng hop Nha nude cho thué
dat quy dinh tai Pidu 120 cta Luét ndy thi co quan c6 chiic ning quan ly dat dai
cap tinh 1am tha tuc ky hop dong thué dét trude khi cip Gidy chimg nhén quyén
sir dung dét, quyén so hitu tai san gin lién véi dét;

b) Thoi han str dung dit dugce cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dt,
quyén so hitu tai san gén lidn véi dit quy dinh tai diém a khoan nay dbi voi
truong hop c6 gidy to vé& quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 137 cta Luét nay
thi duoc x4c dinh theo gidy to d6; trudng hop c6 gidy t& vé quyén sir dung dit
ma trong gidy t& khong ghi thoi han sir dung dat hodc c6 ghi thoi han str dung
d4t nhung khéng phi hop véi quy dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi diém c6
giéy to do thi thoi han str dung dat duge xac dinh theo quy dinh tai Piéu 172 cua
Luat nay va duoc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 ddi véi trudng hop st
dung dat truéc ngay 15 thang 10 nim 1993, dugc tinh tir ngay c6 quyét dinh
giao dat, cho thué dét déi véi truong hop st dung dat tir ngdy 15 thang 10 nim
1993 trd vé sau;

¢) Dién tich dét st dung khéng ding muc dich, dién tich dét do bi lan, bi
chiém; dién tich dit da cho céac t6 chirc khac, hd gia dinh, c4 nhan thué hoic
muon st dung; dién tich d4t da lién doanh, lién két trai phap luat; dién tich dét
khong duoc sir dung d3 qué 12 thang hodc tién do sir dung cham di qua 24 thang
thi Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh thu héi theo quy dinh ctia phép luat;

d) Dién tich dét ciia to chirc dd bd tri cho hd gia dinh, ca nhan 14 cén bo,
cong nhan vién ctia t6 chtc lam nha & trude ngay Luét nay c¢6 hiéu luc thi hanh
thi phai ban giao cho Uy ban nhan dén cip huyén noi c6 dit dé thuc hién viéc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat
cho nguoi str dung dat & theo quy dinh cta phép luét; ngudi st dung dat & duoc
cap Gidy chung nhin quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gén lién voi dat
thi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luét.

Truong hop doanh nghiép nha nuédc san xuét néng nghiép, 1dm nghiép,
nudi trong thiy san, 1am mudi di duoc Nha nudc giao dat ma doanh nghiép dé
cho ho gia dinh, c4 nhan st dung mét phin quy dat lam dat & trude ngay 01
thang 7 nam 2004 thi phai l4p phuong n bd tri lai dién tich dat & thanh khu dan
cu trinh Uy ban nhan dén cép tinh noi c6 dat phé duyét truée khi ban giao cho
dia phuong quan ly;
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d) Dién tich dét dang c6 tranh chap thi viéc cép Gidy chimg nhan quyén si
dung dat, quyén sd hitu tai san grfm lién v&i dat duoc thuc hién sau khi hoan thanh
viéc giai quyét tranh chip theo quy dinh ctia phép luat.

3. Trudng hop t6 chirc nhan chuyén nhugng du an bat dong san theo quy
dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san ma bén chuyén nhuong du an va
bén nhén chuyén nhuong du 4n da thuc hién xong nghia vy tai chinh theo quy
dinh cua phap luét thi dugec xem xét cAp Gidy chiing nhan quyén str dung dit,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat theo quy dinh ctia Chinh phu.

Diéu 143. Cap Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai
sén gin lién v6i dat d6i véi dat xdy dung khu d6 thi, khu dian cw néng thon,
du 4n san xuit, kinh doanh ¢6 nhiéu muc dich sir dung déat khic nhau

1. Dt giao cho chu dau tu dé thuc hién du 4n xay dung khu d6 thi, khu
dan cu néng thén ma trong dyu an xac dinh cé nhiéu hang muc cong trinh hoic
nhiéu phan dién tich dét c6 muc dich sir dung dit khic nhau theo quy dinh tai
Diéu 9 cua Luat nay thi phai xac dinh ro vi tri, dién tich theo tirng muc dich sir
dung dat va cép Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru tai sin gén
lién véi dat theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gdn
lién v6i dat duoc thuc hién ddi voi tung thira d4t str dung vao mdi muc dich, phu
hop véi quy hoach xay dung chi tiét da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét;

b) P6i véi phan dién tich d4t st dung vao muc dich x4y dung cong trinh
céng cong phuc vu cho loi ich chung cia cong dbng trong va ngoai khu do thi,
khu dan cu nong thon theo du 4n déu tu va quy hoach xay dung chi tiét da duoc
co quan ¢6 thim quyén phé duyét thi ban giao cho dia phuong quan ly ma khong
cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat;

¢) Truong hop chung cu két hop véi van phong, co s thuong mai, dich
vu, néu chu diu tu ¢6 nhu cdu va du didu kién thi duoc cép Gidy ching nhén
quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai san gan lién véi d4t cho mét hodc nhiéu can
hd, van phong, co s¢ thuong mai, dich vu thudc sé hitu cta chu dau tu.

2. Dét giao cho chu dAu tu dé thuc hién dy 4n san xuét, kinh doanh bao
gdm nhiéu phan dién tich d4t c6 muc dich st dung khéc nhau thi cip mét Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi d4t cho chu
dau tu dbi voi toan bd dién tich dat do, trong do thé hién 16 vi tri, dién tich dat
cta tirng muc dich st dung dét theo quy dinh tai Diéu 9 cta Luét nay. Truong
hop chu dau tur ¢ nhu cau thi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé
hitu tai san gén lién véi dat cho timg thira dat theo timg muc dich sir dung, phu
hop véi quy hoach xdy dung chi tiét d& duoc phé duyét.

Diéu 144. Cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gin lién voi dat dbi véi dat 6 di tich lich sit - viin héa, danh lam thing cinh

Viée cép Gidy chtng nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu tai sin gin
lidn voi dAt dbi véi dat c6 di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh da duoc
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xép hang hodc duge Uy ban nhan dan cép tinh dua vao danh muc kiém ké di tich
theo quy dinh ctia phap luat vé di san van hoéa duoc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop dét chi do mdt co quan, t6 chirc, cong ddng dén cu, ho gia
dinh, c4 nhan dang st dung thi Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién vdi dat duge cap cho co quan, to chire, cong dong dan cu,
hd gia dinh, ca nhan do;

2. Trudng hop c6 nhiéu ngudi sir dung dit, cé nhiéu loai dat khac nhau thi
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
cho timg nguoi sir dung dat. Nguoi st dung dat phai tudn thi cac quy dinh cua
phap luéat vé bao vé di tich lich st - vin hoa, danh lam thang canh.

Diéu 145. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
sén gin lién voi dit cho to chire ton gido, to chirc ton gido trwe thudc dang
sir dung dat

1. T6 chuic ton gido, t6 chirc ton gido truc thude duge Nha nude cho phép
hoat dong dang st dung dat cho hoat dong ton gido ma chua dugc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat hodc Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat hodc Giay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat phai tu ra soat, ké khai viéc su
dung dat va bao cao Uy ban nhan dén cap tinh theo céac ndi dung sau day:

a) Tong dién tich dét dang st dung;

b) Dién tich dat duoc co quan nha nudc cd thadm quyén giao; nhén
chuyén nhugng; nhén tang cho; muon cua to chic, hd gia dinh, ca nhan; tu tao
lap; hinh thirc khac;

¢) Dién tich dét di cho tb chiic, ho gia dinh, ¢4 nhan muon, & nho, thué;

d) Dién tich d4t da bi nguoi khéc l4n, chiém.

2. Uy ban nhén dén c4p tinh noi c¢6 dat kiém tra thuc té, xac dinh ranh gi6i
cu the cta thira dat va quyet dinh xtr ly theo quy dinh sau day:

a) Dién tich d4t ma t6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan di st dung 6n dinh trudc
ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi cén ¢ vao nhu cau st dung dat cia to chiic ton
giao, t0 chirc ton gido truc thudc va té chirc, hg gia dinh, ca nhan do dé giai
quyét nhim bao dam quyén loi vé sir dung dat cia cac bén phu hop voi thuc te;

b) Dién tich d4t ma t6 chiic, hd gia dinh, c4 nhan d st dung tir ngay 15
thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi gidi quyet nhu doi
v&i truong hop ho gia dinh, cd nhan mugn dat, thué dat ctia ho gia dinh, c4 nhan
khéc theo quy dinh cia phap luét ve dat dai;

c¢) Dién tich dat mo rong cua t6 chirc ton giao, td chirc ton gido truc thude
ma khoéng duoc co quan nha nudce co tham quyén cho phép; dién tich dat cua to
chure ton gido, t0 chirc ton gido truc thude bi lan, bi chiém; dién tich dat cua to
chtrc tén gido, t6 chirc tén gido tryc thudc dang cé tranh chap thi Uy ban nhan
dan cap tinh giai quyeét theo quy dinh cta phap luat.
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3. Dién tich dat cua td chic ton gido, to chirc ton gido truc thudc sau khi
da xt 1y theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi dugc cép Gidy ching nhéan
quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién voi d4t v6i thoi han st dung
dAt 6n dinh 1au dai va hinh thic giao dét khong thu tién sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 213 cua Luat nay khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Té chic tén gido, td chuc ton giao truc thudc duge Nha nude cho
phép hoat dong;

b) D4t khong c6 tranh chip hodc tranh chap di dugc giai quyét béi co
quan nha nudc c6 tham quyén, ban an, quyét dinh cia Toa an, quyét dinh hodc
phan quyét cia Trong tai da c6 hiéu luc phap luat;

¢) Khoéng phai 1a dat nhén chuyén nhuong, nhan ting cho tir ngay 01
thang 7 nam 2004 trd vé sau.

4. Truong hop dat do tb chirc tén gido, t6 chirc t6n gido truc thude dang
st dung vao muc dich san xuét ndng nghiép, san xuit 14m nghiép, san xuat, kinh
doanh phi nong nghiép bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi
duogc cAp Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi
dAt theo hinh thirc va thoi han str dung dét tuong tmg v6i muc dich d6 nhu déi
vai ho gia dinh, ca nhan.

Dicu 146. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén s&' hiru tai
san gin lién véi dit ddi voi treomg hop thira dit c6 dién tich nhé hon dién
tich t6i thiéu

1. Thira d4t dang st dung dugc hinh thanh trudc ngay vin ban quy dinh
ctia Uy ban nhan dén cép tinh vé dién tich t6i thiéu duge tach thira c6 hidu luc
thi hanh ma dlen tich thira dat nhé hon dién tich t01 thiéu theo quy dinh cua Uy
ban nhéan dan cap tinh nhung co da diéu kién cip Gidy chimg nhan quyen su
dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat thi ngudi dang st dung dat dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat.

2. Khéng cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san
gén lién vé6i dat déi voi truong hop tu chia, tach thira dat da ding ky, di duoc
cip Gidy chl’mg nhén quyén sit dung dét hodc Gidy chl’mg nhan quyén SO hfru
nha & va quyén sir dung dat & hoac Glay chung nhan quyen sir dung dat, quyen
s& hitu nha ¢ Va tai san khac gan lién v6i dit hodc Giay chimg nhan quyen su
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dét thanh 02 hodc nhidu thira dit ma
trong d6 ¢6 it nhit 01 thira dit c6 dién tich nhé hon dién tich tbi thidu duge tach
thira theo quy dinh tai Diéu 220 ciia Luat nay.

3. Trudmg hop thira dit da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét
hoic Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dét & hoic Gidy
ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dAt hodc Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién véi
dAt ma ngudi st dung dat c6 nhu cau tach thira, hop thira néu dép tng du didu
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kién theo quy dinh tai Diéu 220 cua Luit nay thi duoc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén s hitu tai san gén lién vé6i dt cho timg thira dat sau
Ikhi tach thtra, hop thira.

Diéu 147. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai
san gin lién véi dat dbi véi truong hop thira dat thude pham vi nhiéu don
vi hanh chinh cap xa

I. Truo‘ng hop thu'a dat thudc pham vi nhiéu x4, phu’orng, thi trén nhung
cung thuoc thdm quyen cip Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyen sor htru
tai san gan hen v6i dat ciia mot co quan thi cap mot Gidy chimg nhan quyén sir

dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dit cho ngudi sir dung dét; trong d6
phai xac dinh timg phan dién tich thudc pham vi timng don vi hanh chinh cap xa.

2. Truong hop thua dét thude pham vi nhiéu x3, phuong, thi trin thudc
tham quyen cap Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu tai san gan
lién véi dat cua cac co quan khéc nhau thi cdp Gidy chimg nhan quyen sur dung
dat, quyén so hitu tal san gan lién voi dét theo timng thira dat thuoc tham quyén
clia timg co quan cAp Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu tai
san gan lién voi dat.

Piéu 148. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
sén gan lién véi dat ddi véi tai san 1a nha &

1. Ho gia dinh, c4 nhan s& hitu nha & dugc cép Gidy chiing nhén quyén
st dung dit, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat khi c6 mot trong céac loai
gidy to sau day:

a) Gidy phép xdy dung nha & hoic gidy phép xay dung nha & c6 thoi
han dbi voi trudng hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap
luat vé xdy dung;

b) Hop ddng mua ban nha & thudc sé hitu nha nudc theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 61-CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cia Chinh pht vé mua ban va
kinh doanh nha & hodc gidy t& vé thanh 1y, hoa gia nha & thudc s& hitu nha nuéce
tu trude ngay 05 thang 7 ndm 1994, :

¢) Gidy to vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy to vé sé hitu nha & do co quan c6 thim quyén cdp qua céc thoi ky
ma nha dat dé khong thudc dién Nha nudc xéc 1ap sd hitu toan dan theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 cta Qudc hoi
vé nha d4t do Nha nudc di quan 1y, bd tri str dung trong qué trinh thuc hién céc
chinh sach quén Iy nha dét va chinh sach cai tao x4 hoi chu nghia trude ngay 01
thang 7 nam 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI11 ngay 02 thang 4
nim 2005 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh viée giai quyét dbi véi mot
s6 truong hop cu thé vé nha dét trong qué trinh thuc hién céc chinh sach quan 1y
nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chi nghia trude ngay 01 thang 7 ndm 1991;
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d) Gidy to vé mua ban hodc nhén ting cho hodc ddi hodc nhén thira ké
nha & da c6 chimg nhén cua cong ching hoac chimg thuc cla Uy ban nhan déan
cip c6 thdm quyén theo quy dinh cla phap luat dbi véi truong hop giao dich
trude ngay 01 thang 7 ndm 2006.

Trudng hop nha & do mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2006 trd vé sau thi phai cé vin ban vé giao dich dé theo quy dinh
cua phap luat vé nha 6.

Trudng hop nha & do mua cua doanh nghiép kinh doanh bét déng san dau
tu xay dung dé ban thi phai c6 hop dong mua ban nha & do hai bén ky két;

e) Ban 4an hodc quyét dinh ctia Toa an hodc gidy to cua co quan nha nudc
c6 thdm quyén da cé hiéu luc phap ludt ma cé xac dinh quyén sé hiru nha ¢;

g) Mot trong nhiing giéy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan
nay ma trén gidy to dé ghi tén ngudi khic va dang khong c6 tranh chap.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nha & trude ngay 01 thang 7 ndm
2006 ma khéng c6 gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dang khong c6 tranh
chap thi dugc cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén
lién véi dat.

3. Truong hop hd gia dinh, cd nhén c6 nha & khong thude quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Didu nay ma thudc trudong hop khong phai xin gidy phép
xay dung thi duoc cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai
san gén lién v6i dat; d6i véi truong hop phai xm phép xay dumg thi phai c6 gidy
xac nhén cua co quan c6 chirc nang quan ly ve x4y dung cép huyén du diéu kién
tdn tai nha & do6 theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

4. T chirc trong nudc, té chirc kinh té ¢6 vén dau tu nuéc ngoai, nguoi
gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai du tu xay dung nha & dé kinh doanh co
gidy to phit hop véi quy dinh ctia phap luat vé nha & thi duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung d4t, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat.

Truong hop mua, nhan tang cho, nhan thtra ké nha & hodc duge s hitu
nha & thong qua hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat thi phai c6 gidy to
vé giao dich do theo quy dinh ctia phép luét.

5. Truong hop chu s6 hitu nha & khong c6 quyén sir dung dat dbi véi thira
dat & do6 thi viéc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san
gén lien vai dat dugce thuc hién nhu sau:

a) Béi véi t6 chire nudc ngoai, ca nhan nude ngoai s¢ hitu nha & tai Viét
Nam thi phai c6 giay to ve giao dich nha & theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢;

b) B6i véi chu sé hitu nha & theo quy dinh cla phap luit vé nha & ma
khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay thi phai cé gidy to ching
minh vé quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai Diéu nay va hop dong thué dat
hodc hop dong gép von hodc hop dong hop tac kinh doanh hodc vin ban chip
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thudn ctia ngudi st dung dit déng y cho xay dung nha & di duoc céng ching
hoac ching thuc theo quy dinh ctuia phap luat;

6. Truong hop cong trinh ¢6 muc dich hén hgp theo quy dinh ctia phap
luat va duoc tao lap trén dét & thi dugc cdp Gidy chimng nhan quyén sir dung dit,
quyén sé hitu tai san gén lién véi dat dbi voi tai san 1a hang muc cong trinh hodc
toan bd cong trinh d6; thoi han st dung dét 13 6n dinh 1au dai.

Bleu 149. Cap Glay chitng nhian quyén sir dung dit, quyén s& hiru
tai san gan lién véi dat doi voi tai san l1a cong trinh xay dwng khong phai
la nha &

1 Ho g1a dinh, ca nhan, cong déng dan cu s0 httu cong trinh xay dung
duoc cip Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi
dat khi c6 mot trong céc loai gidy to sau day:

a) Gidy phép xay dung cong trinh hodc gidy phép xdy dung cong trinh c6
thoi han dbi véi trudng hop phai xin cdp gidy phép xay dung theo quy dinh cta
phép luat vé xay dung;

b) Gidy to v& s& hitu cong trinh xay dung do co quan ¢ tham quyén céap
qua céc thoi ky, trir truong hop Nha nude da quan ly, bo tri sir dung;

¢) Gidy to vé mua ban hodc ting cho hoic thira ké cong trinh xay dung
theo quy dinh cua phap luat;

d) Ban an hodc quyét dinh cua Toa 4n hoidc gidy to clia co quan nha
nudc c6 tham quyén di cé hiéu luc phap luat ma céd xac dinh quyén s¢ hitu
cong trinh xay dung;

d) Mot trong nhitng gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay
ma trén giay to doé ghi tén nguoi khac va dang khong c6 tranh chap.

2. Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhén, cong dong dan cu sé hitu cong trinh
xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co giéy to quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay dang khong c6 tranh chap thi duoc cép Gidy chung nhan
quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat.

3. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu s& hitu cong trinh
xdy dung khéng thudc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ma thudc
truong hop khong phai xin gidy phép xdy dung thi duoc clp Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat; dbi véi truomg hop
phai xin phép x4y dung thi phai c6 gidy xdc nhén cia co quan cé chlic ning
quéan ly vé xay dung cip huyén di diéu kién ton tai cong trinh xay dung d6 theo
quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

4. Té chire trong nude, t chie kinh té ¢6 vén diu tu nude ngoai, to chirc
nude ngodi ¢6 chitc ndng ngoai giao, t6 chiic t6n gido, to chirc tén gido truc
thudc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai tao 1ap cong trinh xdy dung
ma c6 gidy to phit hop v6i quy dinh ciia phap ludt vé xdy dung thi duge cdp
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Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san géan lién véi dat.

Truong hop mua, nhdn ting cho, nhan thira ké cong trinh xay dung hoic
duogc s& hitu cong trinh x4y dung thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cua
phép luét thi phai cé gidy to ve giao dich dé theo quy dinh ctia phap luit.

5. Truong hop chu s& hitu cong trinh xay dung khong c6 quyén sir dung
dht d6i voi thira dat d6 thi phai cé gidy to ching minh vé quyén s& hitu cong
trinh x4y dung theo quy dinh tai Pidu nay va hop ddng thué dét hodc hop dong
g6p von hodc hgp dong hop tac kinh doanh hoic vin ban chép thuan clia nguoi
st dung dat ddng y cho xdy dung cong trinh da dugc cong chimg hodc ching
thuc theo quy dinh ciia phap luat thi dugc cép Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat.

6. Du 4n c6 nhidu hang muc coéng trinh thi duoc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dit cho timg hang muc
cong trinh hodc timg phan dién tich ctia hang muc cong trinh do.

Piéu 150. CAp Gidy chitng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru
tai san gin lién véi dit doi voi trwong hop Nha nwée di cé quyét dinh
quan ly d6i véi dat dai, tai san gin lién véi dit nhung chwa thye hién

Ho gia dinh, ca nhén dang st dung dat, tai san gén lién v6i dat ma trude
day co quan nha nudc da co quyét dinh quan ly d6i voi dat dai, tai san do trong
qua trinh thue hién chinh séch ctia Nha nuée nhung thuc t& Nha nuéc chua thuc
hién quyét dinh thi nguoi dang st dung dat, tai san gan lién véi dat dugc tiép tuc
st dung va dugc xem xét clp Gidy chung nhén quyén sir dung dit, quyén s hitu
tai san gén lién v6i dat theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 151. Cac trwdng hop khong cAp Gidy chirng nhin quyén sir
dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat

1. Nguoi sir dung dit khong dugc cép Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gan lién vadi dat trong céc truong hop sau day:

a) Dat ndng nghiép str dung vao muc dich cong ich theo quy dinh tai Piédu
179 cua Luat nay;

b) Pt dugc giao dé quan ly thudc céc trudng hop quy dinh tai Piéu 7 cla
Lut ndy, trir trudng hop dat duoc giao st dung chung véi dét duge giao dé quan
ly thi duoc cép Gidy chu:ng nhén quyén st dung dat, quyén s6 hiru tai san gén
lién voi dit dbi voi phan dién tich dét s dung theo quyét dinh giao dat, cho thué
dat ciia co quan nha nudce c¢b thim quyén;

c) Dét thué, thué lai cta nguoi s dung dat, trur truong hop thué, thué lai
dat ciia chi dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang, phu hop véi du 4n dau
tu dd dugce co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) P4t nhan khoan, trir trudng hop duoc cong nhén quyén st dung dat tai
diém a khoan 2 Piéu 181 cia Luét nay;
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d) Pit da c¢6 quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nudc c6 thAm quyén,
trir truong hop da qua 03 nidm ké tir thoi diém cé quyet dinh thu hoéi dat ma
khong thyc hién;

¢) Pét dang c6 tranh chip, dang bi k& bién, 4p dung bién phéap khac dé bao
dam thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dan su; quyén st dung
dat dang bi ap dung bién phép khan cap tam thoi theo quy dinh cta phép luat;

) Té chire duge Nha nudc giao dat khong thu tién stir dung dét dé str dung
vao muc dich cong cdng khéng nham muc dich kinh doanh.

2. Céc tai san gén lién voi dét khong duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat trong truong hop sau day:

a) Tai san gén lién v&i dit ma thira dit c6 tai san d6 thude trudng hop
khong cap Giay chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
voi dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay hodc khong du diéu kién cap Gidy ching
nhdn quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

b) Nha & hodc cong trinh xdy dung dugc xdy dung tam thoi trong thoi
gian xdy dung cong trinh chinh hoac xay dung tam thoi bang vat liéu tranh, tre,
nua, 14, dat; cong trinh phu trg ndm ngoai pham vi cong trinh chinh va dé phuc
vu cho viéc quan ly, st dung, van hanh cong trinh chinh;

¢) Tai san gin lién v6i dat da co théng bao hodc quyét dinh giai toa hodc dd
c6 quyét dinh thu hoi dat cia co quan nha nudc cé tham quyén, trir truong hop da
qué 03 nam ke tir thoi diém cd cac thong bao, quyeét dinh nay ma khong thuc hién;

d) Nha 6, cong trinh duoc xay dung sau thoi diém cong bo cdm xay dung;
xdy dung lan, chiém moc gidi bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat, di tich lich
sir - van hoa da xép hang; tai san gén lién véi dat dugc tao 1ap tir sau thoi diém
quy hoach duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét ma tai san duoc tao lap do
khong phu hop véi quy hoach duge duyét tai thoi diém cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat, trir truong hgp chu so
h{ru nha &, cong trinh xay dung khong phai la nha & theo quy dinh tai Diéu 148
va Diéu 149 cua Luat nay cd giay phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh cua
phap luéat vé xay dung;

d) Tai san thudc s& hitu cia Nha nudce, trir truong hop tai sén da duoc xac
dinh 13 phan vén ctia Nha nudc déng gop vao doanh nghiép theo huéng dan cla
B0 Tai chinh;

e) Tai san gén lién véi dét khong thude trudng hop quy dinh tai Didu 148
va Diéu 149 cua Luat nay.

Diéu 152. Dinh chinh, thu hdi, hity gidy chirng nhin da cap

1. Co quan c6 thAm quyén cdp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢& hitu tai san gan lién vai dat quy dinh tai Diéu 136 cta Luat nay co
trach nhiém dinh chinh gidy ching nhén dd cap cd sai sot trong cac truong
hop sau day:
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a) Co sai sot thong tin cia nguoi duoc cép gidy chimg nhan so véi thong
tin tai thoi diém dinh chinh;

b) C6 sai s6t thong tin vé thira dit, tai san gan lién véi dét so véi ho so ké
khai ding ky dat dai, tai san gén lién v6i dét da duoc td chic ding ky dat dai
kidm tra x4c nhan hodc dugc thé hién trong vin ban cé hidu luc clia co quan nha
nude c6 thAm quyén vé giai quyét tranh chap dat dai.

2. Nha nude thu hdi gidy chimg nhan da clp trong cac truong hop sau day:

a) Nha nudc thu hdi toan bd dién tich dat ghi trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, Giay ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat
&, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &, Giay ching nhan quyén sé hitu cong
trinh xdy dung, Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gén lién v6i dat, Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai
san gin lién v6i dit di cép;

b) Cép d6i Gidy chig nhén quyén st dung d4t, Gidy chtng nhén quyén
s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢, Gidy ching nhan quyén sé hitu nha 6,
Gidy chung nhan quyén sé hitu cong trinh x4y dung, Gidy chtng nhan quyén st
dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit, Gidy chimg nhén
quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat da clp;

¢) Nguoi st dung dét, chu sé hitu tai san gén lién voi dat ding ky bién
dong dat dai, tai san gan lién véi dAt ma phai cp méi Gidy chimg nhan quyén
stt dung dit, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat;

d) Gidy ching nhan dd cip khong dang thim quyén, khéng dung dbi
tugng st dung dat, khong ding dién tich dat, khoéng du diéu kién duoc cép,
khong dung muc dich str dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc ngudn goc sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai tai thoi diém cap gidy chung nhan;

d) Gidy chimg nhén da cap bi Toa 4n c6 tham quyén tuyén hity;

e) Trudong hop du gia, giao quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma ngudoi phai thi hanh an khong
nop giay ching nhan da cap.

3. Viéc thu hdi gidy ching nhén di cép dbi v6i trudomg hop quy dinh tai
didm d khoan 2 Diéu nay ma khéng thudc khoan 4 Piéu nay dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Truong hop Toa an co thAm quyén giai quyét tranh chip dét dai c6 ban
4n, quyét dinh c6 hidu luc thi hanh, trong dé c6 két lusin vé viéc thu hoi gidy
chirng nhan da cép thi viéc thu hoi giz"iy chiing nhan da cép duoc thuc hién theo
ban an, quyét dinh do;

b) Truong hop co quan thanh tra c6 van ban két luan gidy ching nhan da
cap khong dung quy dinh cla phép luat vé dat dai thi co quan nha nuéc c6 thim
quyén c6 trach nhiém xem xét, néu két luan d6 1a ding thi quyét dinh thu hoi
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gidy chimg nhan di cip; trudong hop xem xét, xac dinh gidy chimg nhan di cép
la dang quy dinh cta phap ludt thi phai thong bao lai cho co quan thanh tra;

¢) Trudng hop co quan c6 thdm quyén cdp Gidy chiing nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat quy dinh tai Piéu 136 ctia Luét
nay phét hién gidy ching nhan da cap khong ding quy dinh cua phép luét vé dat
dai thi kiém tra lai, théng bdo cho ngudi st dung dat biét rd 1y do va quyét dinh
thu hoi gidy chimg nhan da cap khong ding quy dinh;

d) Truong hop ngudi str dung dét, cha sé hitu tai san gén lién voi dat phat
hién gidy ching nhén di cip khoéng ding quy dinh ctia phép luat vé dét dai thi
giri kién nghi bang vin ban dén co quan c6 thAm quyén cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hifu tai san gén lién véi dat. Co quan c6 tham
quyén cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién
véi dét 6 trach nhiém kiém tra, xem xét, quyét dinh thu héi gidy chimg nhan da
cap khéng dting quy dinh ctia phap luat vé dit dai;

d) Co quan c6 thAm quyén thu hdi gidy ching nhén da cip quy dinh tai
céc didm a, b, ¢ va d khoan nay 13 co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi d4t quy dinh tai Pidu 136
cua Luat nay.

4. Co quan c6 thAm quyén cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén
s& hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 136 cua Luét nay khong thu hoi
gidy ching nhan di cp trong cac trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2 Didu
nay néu ngudi duoc cip gidy chimg nhan di thuc hién chuyén quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai san gén lién voi dét theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai. Viéc
xtr ly thiét hai do viéc cdp gidy chiing nhén tai khoan nay thuc hién theo ban én,
quyét dinh ctia Toa 4n. Nguoi c6 hanh vi vi pham bi x1t Iy theo quy dinh tai biéu
239 va Diéu 240 cta Luat nay va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

5. Viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Gidy chimg nhén
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha
&, Gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung, Gidy chimg nhén quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dit, Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat da cap khong
thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay chi duge thyc hién khi c6 ban
an hodc quyét dinh ctia Tda 4n da duge thi hanh hodc vin ban kién nghi ctia co
quan thi hanh 4n vé& viéc thi hanh ban én, quyét dinh theo quy dinh cta phap
luat, trong dé c6 ndi dung yéu cau thu hoi gidy chimg nhén da cap.

6. Trudng hop thu hdi gidy chimg nhan da cép theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 5 Piéu nay ma nguoi st dung dét, chu s& hitu tai san gén lién v6i dét
khéng giao ndp gidy ching nhan di cép thi co quan c6 thAm quyén cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién v6i dat quy dinh
tai Pidu 136 cta Luat nay quyét dinh huy gidy chimg nhén da cép.
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7. Co quan c6 tham quyén cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dit,
quyén sé hitu tai san gén lién voi dat quy dinh tai Piéu 136 cta Ludt nay thuc
hién viéc cép gidy ching nhén theo quy dinh cta phéap luat sau khi thu hoi gidy
chimg nhan di cp.

Chuwong XI
TAI CHINH VE PAT PAI, GIA PAT
Muc 1
TAI CHINH VE PAT PAI

Piéu 153. Céc khoén thu ngén sach tir dat dai

1. Cac khoan thu ngén séach tir dét dai bao gdm:

a) Tién st dung dit;

b) Tién thué dit;

¢) Tién thu tir viéc xir phat vi pham hanh chinh vé dat dai;

d) Tién bdi thudng cho Nha nude khi gdy thiét hai trong quan ly, si
dung dat dai;

d) Tiér} str dung dét ting thérp, tién thué dat ting thém ddi véi cac dy 4n
khong dua dat vao st dung, cham tién do st dung;

e) Thué str dung dat;

g) Thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat;

h) Phi va 1& phi trong quan 1y, str dung dat dai;

i) Khoan thu khac theo quy dinh cua phap luét.

2. ”I:ién thué dat hing nam dugc ap dung 6n dinh cho chu }Q" 05 nam tinh
tur thoi ,dié{n Nha nudce qu}:ét dinh cho thué dat, cho phép chuyér} muc (‘iich su
dl_,mg‘dét géan v6i viéc chuyéen sang hinh thirc Nha nudce cho thué dat tra tién thué
dat hang nam.

Tién thué‘ dat cho E:hu ’lq‘f tiép theo dugc tin}} cén cilr vao bang gia dat cua
nam X4ac diph tien th}lé dat tiép theo. Trgfmg hop tieén thué dat tang so vdi chu ky
trudce thi tien thué dat phai nop duge diéu chinh nhung khong qua ty 1€ do Chinh
phu quy dinh cho ting giai doan.

’ Ty 1& diéu chinh do Chmh phti quy dinh cho timg giai doan khong qua tong
chi so gia tiéu dung (CPI) hang nam ca nudc cua giai doan 05 nam trude do.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét cac diém a, b, ¢, d, d khoan 1 va khoan
2 Diéu nay.

Piéu 154. Céc khoan thu tir dich vu cong vé dit dai

1. Dich vu cung cAp thong tin, dit lidu vé dit dai.

2. Dich vu do dac dia chinh.
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3. Dich vu ding ky dat dai, cip Giéy chttng nhan quyén st dung dt,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat.

4. Dich vu tu van x4c dinh gia dat.

5. Dich vu khéc theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 155. Ciin cit tinh tién sir dung dat, tién thué dit; thoi diém dinh
gia dAt, thoi diém tinh tién sit dung dat, tién thué dat

1. Can ct tinh tién str dung dét bao gém:

a) Dién tich dat duoc giao, duoc chuyén muc dich st dung, dugc cong
nhan quyeén st dung dat;

b) Gia dat theo quy dinh tai Piéu 159 va Piéu 160 cta Luit ndy; truong
hop dau gia quyen st dung dat thi gia dat 1a gia tring dau gia;

¢) Chinh sach mién, gidm tién st dung dit ctia Nha nudc.

2. Can ctt tinh tién cho thué dit bao gdm:

a) Dién tich dét cho thug;

b) Thoi han cho thué dat, thoi han gia han sir dung dat;

¢) Pon gia thué dat; truong hop ddu gid quyén thué dét thi gia dat thué 13
gia tring dau gia;

d) Hinh thirc Nha nuée cho thué dat thu tién thué d4t hang nam hodc cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;

d) Chinh sdch mién, giam tién thué dét ctia Nha nudc.

3. Thoi diém dinh gid dt, thoi diém tinh tién st dung dat, tién thué dat
duoc quy dinh nhu sau:

a) Ddi voi truomg hop Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat, gia han str dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat,
chuyén hinh thirc st dung dat, 1a thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han st dung dat,
diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thtc st dung dat, trir truong hop
quy dinh tai khoan 7 Piéu 124 ctua Luat nay;

b) Déi v6i truong hop cong nhén quyén st dung dat, 13 thoi diém nguoi
sir dung dét, chu s& hitu tai san gan lién véi dat hodac nguoi dai dién cho ngudi
str dung dat, chd s& hitu tai san gan lién véi dat ndp du ho so hop 1€ theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Péi véi truong hop co quan nha nudce co thdm quyén diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho thué dat ma lam thay doi dién tich, muc dich sir dung dat, thoi
han st dung dat, 1a thoi diém co quan nha nudce c6 tham quyeén diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho thué dat;

d) Pdi véi trudng hop co quan nha nude c¢6 thdm quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung ma phai xac
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dinh lai gia dét, 1a thoi diém co quan nha nude c6 thdm quyén quyét dinh didu
chinh quy hoach chi tiét.

4. Bbi véi truong hop ap dung gia dat trong bang gla dat dé tinh tién sir dung
dAt, tién thué dit thi Uy ban nhan dan cp c6 thAm quyén phai ghi gla dat trong
quyét dinh giao dat, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, gia han
su dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh thirc sir dung dat.

Déi v6i trudong hop xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién s dung dét, tién
thué dit thi Uy ban nhén dén cip c6 tham quyén phai ban hanh quyét dinh gia
dat trong thoi han 180 ngay ké tir thoi diém dinh gia dat quy dinh tai cac diém a,
¢ va d khoan 3 Diéu nay.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Dicu 156. Nop tién sir dung dat, tién thué dat khi chuyén muc dich sir
dung dat, gia han sir dung dit, diéu chinh thoi han sir dung dat

1. Khi chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va
g khoan 1 Diéu 121 cta Luét nay thi ngudi st dung dét phai ndp tién sir dung
dat, tién thué dat theo quy dinh sau day:

a) Nop tién sir dung dat, tién thué dit tra mot 1an cho ca thoi gian thué
bing mirc chénh 18ch gitta tién sir dung dét, tién thué dit cia loai dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dét va tién st dung dét, tién thué dit cua loai dét trudc
khi chuyén muc dich str dung dét cho thoi gian sir dung dat con lai;

b) Nop tién thué dit hing nim theo loai dat sau khi chuyén muc dich
su dung dat.

2. Khi dugc gia han sir dung dét, diéu chinh thoi han sir dung dat ma ngudi
str dung dat thudc doi tugng nop tién st dung dat, tien thué dat thi phai ndp tién
str dung dat, tien thué dat doi vai thoi gian dugce gia han, dugce diéu chinh.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 157. Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat

1. Viéc mién, giam tién st dung dét, tién thué dat duoc thuc hién trong
cac truong hop sau day:

a) Sur dung dit vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc vu dii
dau tu hodc tai dia ban vu d&i dau tir theo quy dinh ciia phép luét vé dau tu va
phap luat c6 lién quan, trir trudng hop sir dung dit xay dyng nha & thurong mai,
str dung dét thuong mai, dich vu;

b) Sir dung dat dé thuc hién chinh sach nha &, dit & ddi véi nguoi c6 cong
véi cach mang, thuong binh hodc bénh binh khong c6 kha nang lao dong, hd gia
dinh liét si khong con lao dong chinh, ngudi nghéo; sir dung d4t dé thuc hién du
4n dau tu xdy dung nha & x3 hoi, nha luu tri céng nhan trong khu cong nghiép,
nha & cho luc luong vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
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quy dinh cta phép luat vé nha &; d4t & cho nguoi phai di doi khi Nha nuée thu
hoi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi; dat ¢ cho cac doi twong quy
dinh tai diém a va diém b khoan 3 Di€u 124 ctia Luét ndy dang cong tac tai cac
x4 bién gidi, hai dao hodc huyén dao khong c6 don vi hanh chinh cép xa thudc
vung cO diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, ving c6 dicu kién kinh t€ - xa hdi
dac biét kho khan.

c) Pong bao dén toc thiéu sb sir dung dat dugc mién, gidm tién sir dung
dat, tien thué dat theo quy dinh cua Chinh phu;

d) Str dung dét ctiia don vi sw nghiép cong l4p theo quy dinh tai diém c
khoan 3 Diéu 120 ctua Luat nay;

d) Str dung dit xay dung két cAu ha tdng cang hang khéng, sin bay; dat
xdy dung co sd, cong trinh cung cap dich vu hang khong; dat dé lam bai do xe,
xudng bao dudng phuc vu hoat dong van tai hanh khach cong cong; dat xay
dung cdng trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac str dung cong
trinh ngam;

e) St dung dét xay dung két cAu ha ting dudng sit chuyén dung; dat
x4y dung cong trinh cdng nghiép dudng sat; dat xdy dung cong trinh phu tro
khac truc tiép phuc vu cong tac chay tau, don tién hanh khach, xép d& hang
hoa cua duong sat;

g) Str dung dét dé thuc hién du an dau tu theo phuong thire déi téc cong tu;

h) St dung dat 1am mat béng xdy dung tru s&, sdn phoi, nha kho, nha
xudng san xuat; xdy dung co so dich vu truc tiép phuc vu san xudt néng nghiép,
14m nghiép, nudi trong thiy san, [am muoi ciia hop tac x4, lién hi€p hop tac x&;

i) Str dung dit xay dung cong trinh cp nudc sach va thoat nude, xtr Iy
nudc thai tai khu vuc d6 thi va nong thon;

k) Str dung dét khéng phai dat qudc phong, an ninh cho muc dich qudc
phong, an ninh ctia doanh nghiép quéan ddi, cong an;

1) Giao d4t & ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dét gin
lién v6i nha & phai di chuyén chd & ma khong du diéu kién duge boi thuong vé
dat & va khéng c6 cho & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cédp xa noi co
dat thu hoi;

2. Chinh phu quy dinh céc trudng hop khac duge mién, giam tién sir dung
dat, tien thué dat chua dugce quy dinh tai khoan 1 Biéu nay sau khi dugc su dong
y cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

3. Pdi v6i trudng hop duge mién tién sir dung dit, tién thué dat thi khong
phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat dugc
mién. Nguoi st dung dat duge mién tién st dung dat, tién thué dat khong phai
thue hién thud tuc dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dat.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.
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Muc 2
GIA PAT

Piéu 158. Nguyén tic, ciin cit, phwong phap dinh gia dat

1. Viéc dinh gi4 dit phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Phuong phap dinh gia dit theo nguyén tic thi truong;

b) Tuén tha ding phuong phap, trinh tu, thu tuc dinh gia dat;

¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

,, d) Bao dam tl'nhr doc lap giﬁ’a t('% chite tu van )’(éc dinhn gia dat, Hoi d&")ng
tham dinh l;émg gi‘é dat, ﬁ@i dong thréim dinh gia dat cu thé va co quan hoac
nguoi c6 tham quyéen quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc, ngudi sit dung dat va nha dau tu.

2. Can cir dinh gia dit bao gom:

a) Muc dich str dung d4t duoc dua ra dinh gié;

b) Thoi han st dung dat. Dbi véi dat pﬁng nghiép da d’uc_rc Nha nudc giao
cho ho gia dinh, ca 1;1hén theo han muc giao dat nong nghiép, dat n(”)ng nghiép trong
han murc nhan chuyén quyén thi khéng can cir vao thoi han stir dung dat;

¢) Théng tin dau vao dé dinh gid dét theo cac phuong phap dinh gia dat;

d) Yéu t6 khac anh hudng dén gia dat;

d) Quy dinh ctia phap luét c¢6 lién quan tai thoi diém dinh gia dit.

3. Théng tin dau vao dé‘ dinh gia dét‘ theo cac phuong phép dinh gia dat
quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay bao gom:

a) Gia déflt dugc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s& dir
liéu quoc gia vé gia;

b) Géé dat dqu ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat;
gia tring dau gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

c) Gia d:ét thu thap qua qdiéu tra, l:ihéO sat ddi voi truong hop chua cé
théng tin gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Thong tin vé doanh thu, chi phi, thu nhép tir viéc st dung dét.

4. Thong tin gia dat dau vao quy dinh tai cic diém a, b va c 1(hf)én 3 Piéu
nay la thong tin dugc hinh ‘Ehénh trong thoi giar{ 24 thang tinh tir thoi dié{n dinh gia
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 va khoan 3 Dicu 155 cua Luat nay tré veé trude.

Viéc st dgng tk}éng tin du’g‘g thu thap quy dinh tai khoan nay uu tién su
dung thong tin gan nhat voi thoi diém dinh gia dat.

5. Céc phuong phép dinh gia dat bao gdm:

a) PI"lurorng phép so sanh dugc thuc bié}n bang c‘é.ch dié,u chinh 1:1’11:1’0 gié} cﬁa}
cac thura dat c6 cung muc dich str dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu to
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c6 anh hudng dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trueong, di tring diu gid
quyén str dung d4t ma ngudi trang du gia di hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring d4u gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yéu t6 anh hudng
dén gia dét sau khi da loai trir gié tri tai san gin lién véi dit (néu c6) dé xac dinh
gi4 cta thira dét can dinh gia;

b) Phuong phap thu nhap dugc thuc hién bang cach 14y thu nhép rong binh
quin nam trén mot dién tich dat chia cho 14i sudt tién guri tiét kiém binh quén cia
loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cic ngan hang thuong mai
do Nha nudc ndm giit trén 50% von diéu 1 hodc téng sd cb phén c6 quyén biéu
quyét trén dia ban cép tinh cta 03 nam lién k& tinh dén hét quy gan nhat c6 50
lidu trude thoi diém dinh gia dat;

¢) Phuong phap thing du duoc thuc hién bing céch 14y téng doanh thu
phat trién ude tinh trir di tdng chi phi phat trién udc tinh coa thira dit, khu dat
trén co sé str dung dét c6 hiéu qua cao nhét (hé s6 st dung d4t, mat d6 xay dung,
s6 ting cao tdi da cta cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét
x4y dung da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dit duoc thuc hién bang cach ldy gia dat
trong bang gia d4t nhan véi hé s6 diu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh gia dat duoc
x4c dinh théng qua viée so sanh gi dét trong bang gi4 dat voi gia dét thi truong;

d) Chinh phu quy dinh phuong phap dinh gid dat khac chua duoc quy
dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay sau khi dugc su déng y cua Uy ban
Thuong vu Quéc hai.

6. Trudng hop va diéu kién 4p dung phuong phép dinh gia dat duoc quy
dinh nhu sau:

a) Phuong phép so sanh duoc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop co
t6i thidu 03 thira dét c6 cuing muc dich st dung dit, twong ddng nhit dinh vé cac
yéu t6 c6 anh hudng dén gia dit da chuyén nhuong trén thi truong, tring déu gia
quyén sir dung dat ma nguoi tring du gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dau gia;

b) Phuong phép thu nhap dugc ap dung dé dinh gia d6i véi truong hop
thira dét, khu d4t néng nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dat & ma thira
dat, khu dat can dinh gia khéng du diéu kién ap dung phuong phap so sénh nhung
xac dinh duogc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc st dung dét theo muc dich sir
dung dit dugc dua ra dinh gié;

¢) Phuong phap thiang du dugc 4p dung dé dinh gid d6i véi truong hop
thira dat, khu dat dé thuc hién du an dau tu khéng du diéu kien ap dung phuong
phap so sanh, phuong phap thu nhép nhung uéc tinh duoc téng doanh thu phat
trién va téng chi phi phat trién cua du an;

d) Phuong phép hé so diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gid cu thé
tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dit d6i véi cac truong hop thu hoi
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nhidu thira dét lién ké nhau, cé ciing muc dich sir dung va da duge quy dinh gid
dAt trong bang gia dat ma khong di diéu kién &€ 4p dung phuong phap so sénh.

7. Cac phuong phap dinh gia dét quy dinh tai khoan 5 Diéu nay duogc sir
dung dé xac dinh gia dit cu thé va x4y dung bang gia dat.

8. Truong hop ap dung cac phuong phap dinh gia d4t tai cac diém a, b va
d khoan 5 Diéu nay dé xac dinh gia dat cu thé ma cé két qua thap hon gia dat
trong bang gia dat thi st dung gia dat trong bang gia dat.

9. Viéc lua chon phuong phap dinh gié dat do té chirc thuc hién dinh gia
d4t dé xuét va Hoi dong thim dinh gia dat cu thé quyét dinh.

10. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 159. Bang gia dat

1. Bang gia dat dugc ap dung cho céc trudng hgp sau day:

a) Tinh tién st dungq d4t khi Nha nudc céng nhan quyén sir dung dat & cta
ho gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich sir dung dat ctia ho gia dinh, ca nhén;

b) Tinh tién thué d4t khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dét hing nam;

¢) Tinh thué st dung dat;

d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén st dung dat ddi voi ho gia
dinh, c4 nhén;

d) Tinh 18 phi trong quan ly, sir dung dat dai;

¢) Tinh tién xi phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

g) Tinh tién bdi thudng cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan ly, su
dung dat dai;

h) Tinh tién st dung dAt, tién thué dit khi Nha nuéc cong nhan quyén sir
dung dat theo hinh thirc giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué doi véi ho gia dinh, ¢4 nhan;

i) Tinh gi4 khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat khi Nha nuée giao
dat, cho thué dat doi vai truong hop thira dat, khu dat da dugce dau tu ha tang k¥
thuét theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién st dung dat dbi véi trudng hop giao dat khong thong qua dau
gid quyén str dung dat cho hé gia dinh, cé nhén;

1) Tinh tién str dung dét d6i véi truong hop ban nha & thude sé hitu nha
nudc cho nguoi dang thué.

2. Bang gia d4t duge xay dung theo khu vuc, vi tri. Pdi véi khu vue ¢
ban dd dia chinh s va co s& dir lidu gia dét thi xdy dung bang gia dit dén ting
thira dat trén co s& vung gié tri, thira dat chuan.
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