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30. Xdy dung cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac, sir dung cong trinh ngam,;

31. Thuc hién du an da duge Qudc hdi, Thi tuéng Chinh phii chép thuan,
quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cuia phép luat;

32. Trudng hop thu hdi dit dé thuc hién du an, cong trinh vi lgi ich qude
gia, cong cong khong thudc cac trudng hop quy dinh tir khoan 1 dén khoan 31
ctia Pidu nay thi Qubc hoi sira dbi, bd sung cac truong hop thu hdi dat cia Piéu
nay theo trinh tu, thu tuc rat gon.

Piéu 80. Ciin cir, didu kién thu hdi dit vi muc dich qubc phong, an
ninh; phat trien kinh te - xa hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong

1. Viéc thu hdi dit vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té -
xa hoi vi 1gi ich quoc gia, cdng cdng phai cdn clr quy dinh tai Diéu 78 hodc Diéu
79 ctia Luét nay, dong thoi phai thude mot trong céc truong hop sau day:

a) Du 4n c6 trong ké hoach sir dung dét hing nim cép huyén di dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét;

b) Dy 4n d3 cé quyét dinh dau tu theo quy dinh clia phép luét vé dau tu
cong, quyét dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu
theo phuong thirc doi tac cong tu;

¢) Du 4n dé c6 quyét dinh chip thuan chi truong dau tu, quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thuén nha dau tu, quyét dinh chap thuén
nha dau tu theo quy dinh cua phéap luat vé déu tu dbi véi du an dau tu thudc
thAm quyén phé duyét chu truong dau tu ciia Qudc hdi, Thu twéng Chinh phu;

d) C6 vin ban ctia co quan nha nuéc c6 thim quyen quy dinh tai Diéu 84
ctia Ludt nay trong trudong hop thu hdi dat lién quan dén qudc phong, an ninh.

2. Truong hgp dy &n quy dinh tai khoan 1 Pidu nay c6 phan ky tién do st
dung dét thi thu hdi dét theo tién d6 ctia du 4n dau tu duge xac dinh trong van
ban chip thuan, quyét dinh chi trrong dau tu du an.

3. Didu kién thu hdi d4t vi muc dich quéc phong, an ninh, phét trién kinh
té - x4 hdi vi lgi ich quéc gia, cong cdng la phai hoan thanh viéc phé duyét
phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu va viée bo tri tai dinh cu theo quy dinh
cua Luat nay.

4. Viéc thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Biéu 79 cta
Luét nay phai dép timg diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay va dé
tao quy dét do Nha nudc dau tu d& quan ly, khai thac hodic giao dat, cho thué dat
cho nha dau tu theo quy dinh cta phép luét.

Diéu 81. Cac trudng hop thu hoi dat do vi pham phap luit vé dat dai

1. Str dung dat khéng ding muc dich da duge Nha nuée giao, cho thué,
cong nhan quyén st dung dat va da bi xit phat vi pham hanh chinh vé hanh vi st
dung dit khong ding muc dich ma tiép tuc vi pham.



62

2. Nguoi str dung dat hiy hoai dit va di bi xtt phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi hiy hoai d4t ma tiép tuc vi pham.

3. D4t dugc giao, cho thué khong dung dbi tuong hodc khong ding
tham quyén.

4, Pit do nhén chuyén nhuong, nhan tang cho tir nguoi dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat ma nguoi duogc giao dat, cho thué dat khong duge chuyén
nhuong, tang cho theo quy dinh ctia Luat nay.

5. P4t duoc Nha nudc giao quan 1y ma dé bi l4n dt, chiém dat.
6. Nguoi str dung dét khong thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nuéc.

7. Pét tréng cdy hang nim, dit nudi trong thiy san khéng duoc sir dung
trong thoi gian 12 thang lién tuc, dat trong cdy 1au nim khong duogc sir dung
trong thoi gian 18 thang lién tuc, dat tréng rimg khéng duoc st dung trong thoi
gian 24 thang lién tuc va di bi xir phat vi pham hanh chinh ma khéng dua dat
vao st dung theo thoi han ghi trong quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh;

8. P4t dugc Nha nudc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich st dung,
cong nhan quyén st dung dét, nhan chuyén nhuong quyén su dung dat dé thuc
hién du an dau tu ma khéng duoc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc ké tir
khi nhan ban giao dét trén thuc dia hodc tién do st dung dit chdm 24 thang so
v6i tién d6 ghi trong dur 4n dAu tu; trudong hop khong dua dit vao sit dung hodc
cham tién d st dung dét so véi tién do ghi trong du 4n dau tu thi cht diu tu
dugc gia han st dung khong quéa 24 thang va phai ndp bd sung cho Nha nudc
khoan tién twong tmg véi muc tién sir dung dat, tién thué dat dbi voi thoi gian
duoc gia han; hét thoi han duoc gia han ma cha dau tu van chua dua dét vao st
dung thi Nha nuéc thu hdi dit ma khong bdi thuong vé dét, tai san gan lién véi
d4t va chi phi dau tu vao dat con lai.

9. Céc trudong hop quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Pidu nay khong ap
dung d6i v6i trudng hop bat kha khéang.

10. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Picu 82. Thu hdi dat do chidm dirt viée sir dung dat theo phap luit, tw
nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngwdi, khong con kha
nang tiép tuc sir dung

1. Céc trudng hop thu hdi dét do chdm dut viée st dung dét theo phap luat
bao gdm:

a) T chirc duge Nha nudc giao dit khéng thu tién sir dung dét bi giai thé,
pha san hodc bi cham dirt hoat dong theo quy dinh ctia phap luét;

b) C4 nhan str dung dit chét ma khéng cé nguoi nhan thira ké sau khi da
thuc hién nghia vu veé tai san theo quy dinh cua phap luét vé dan su;

¢) Bt duoc Nha nuée giao, cho thué c¢6 thoi han nhung khong dugc gia han
sir dung dat;



63

d) Thu hdi d4t trong trudng hop chdm dit dy 4n dau tu theo quy dinh cua
phap luét vé dau tu;

d) Thu hdi dat trong trudng hop da bi thu hdi rimg theo quy dinh ctia phap
luat vé 1am nghiép.

2. Ngudi st dung dit giam hodc khéng con nhu ciu sir dung dét va cé don
tu nguyén tra lai dat.

3. Céc trudng hop thu hdi dit do ¢ nguy co de doa tinh mang con ngudi
hodc khoéng con kha ning tiép tuc sir dung bao gom:

a) Dat ¢ trong khu vuc bi 6 nhiém méi trudng cé nguy co de doa tinh
mang con ngudi; dat khac trong khu vuc bi 6 nhiém méi trudng khong con kha
nang tiép tuc str dung theo muc dich da xac dinh;

b) D4t & c6 nguy co sat 16, sut 1tn, bi anh hudng bdi hién tugng thién tai
khac de doa tinh mang con nguoi; dt khac bi sat 16, sut lan, bi anh huéng boi
hién tugng thién tai khac ma khong con kha nang tiép tuc sir dung.

4. Thu hdi dat dbi voi cac trudong hop phai thu hoi dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 48, diém d va diém d khoan 1 Piéu 181 ctia Luat nay.

5. Viéc thu hoi dat trong céc trudng hop quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3
bieu nay phai dya trén can clr sau day:

a) Van ban coa co quan ¢ thAm quyén giai quyét di c6 hiéu lyc phép luat
d6i véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Gidy chtng tir hoic quyét dinh tuyén bd mot nguoi 1 da chét theo quy
dinh cta phap luat ddi véi trudng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

c) Quyet dinh giao dit, quyet dinh cho thué dat, Glay chirng nhéan quyen
str dung dit, Glay chig nhan quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy
chu’ng nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dAt, Gidy chiing nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gén lién vai dat
doi vai truong hop quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay;

d) Van ban chdm dit dy an déu tu déi voi truong hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu nay;

d) Van ban thu hdi rimg ddi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu nay;

e) Vin ban tra lai dét ctia nguoi st dung dét ddi véi trudng hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay;

g) Vian ban cua co quan c6 thim quyén xac dinh mirc do 6 nhiém moi
trrong, sat 1, sut 1an, bi anh hudng baoi hién tuong thién tai khac doi voi truong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 83. Thim quyén thu hoi dat va xir Iy truwong hop thu hoi dat, tai
san gin lién véi dat 1a tai sin cong

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu hoi dat d6i véi to chirc trong
nuée, t6 chic tdn giao, td chirc ton gido truc thudc, nguoi géc Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chic kinh té
¢ von dau tu nude ngoai thude truong hop quy dinh tai Didu 81 va Diéu 82 cua
Luat nay.

2. Uy ban nhan dén cAp huyén quyét dinh thu hdi dét trong céc trudng hop
sau day:

a) Thu hdi dit thudce trudong hop quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 ctia Luét
nay khong phan biét nguoi st dung dét, td chirc, c4 nhan dang quéan 1y, chiém
htru dat;

b) Thu hoi dat déi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu thudc
truomg hop quy dinh tai Diéu 81 va Piéu 82 ctia Luét nay.

3. Truong hop quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat 1a tai san
cong thude cac truong hop thu hdi dét theo quy dinh ctia Luat nay thi khong
phai thuc hién viée sip xép lai, xir 1y tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong.

Diéu 84. Trwong hop thu hoi dat lién quan dén qudc phong, an ninh

1. Truong hop thu hdi dat qudc phong, an ninh da cé trong quy hoach st
dung dit qudc phong, quy hoach str dung dat an ninh 13 dat d& chuyén giao cho
dia phuong thuc hién du 4n phét trién kinh té - xa héi vi loi ich qubc gia, cong
cong quy dinh tai Pidu 79 cta Luét nay thi phai c6 su théng nhét cia Bo trudng
B6 Qubc phong dbi v6i dit qube phong, Bo trudng Bo Cong an dbi véi dat an
ninh. Trudng hop khong thong nhat y kién, Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach
nhiém béo cdo Thi tuéng Chinh phil xem xét quyét dinh.

2. Truong hop phai thu hdi dit dé thuc hién nhiém vu quéc phong, an ninh
nhung chua c6 trong quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach sir dung dét an
ninh thi B trudng Bé Qubc phong, Bo trudng B6 Cong an iy ¥ kién ctia B Tai
nguyén va Mai trudng, Uy ban nhan dan cép tinh noi c¢6 dét dé béo cdo Thu tudng
Chinh phti xem xét, chip thuan viéc thu hoi dit va phai cap nhat khi ra soét, diéu
chinh quy hoach theo quy dinh ctia phap luat sau khi duogc thuc hién.

3. Truong hop phai thu hdi dit quc phong, an ninh, tai san gin lién véi
dét dé chuyén giao cho dia phuong thuc hién du 4n phat trién kinh té - x& hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong nhung dién tich dat du kién thu hdi chua duoc xdc
dinh trong quy hoach str dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dét an ninh 13
d4t chuyén giao cho dia phuong thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Du an thudc thdm quyén Qudc hoi quyét dinh, chép thuan chu truong
dau tu theo quy dinh clia phap luat v& dau tu cong, phap luat vé dau tu theo
phuong thirc dbi tac cong tu va phap luat v& dau tu thi sau khi Qudc hoi quyét
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dinh, phé duyét chu truong dAu tu, Thu tuwéng Chinh phii xem xét, chip thuan
viéc thu hdi dat quéc phong, an ninh, tai san grfm lién véi dat dé thuc hién du an;

b) Du 4n thudc thim quyén Thu tuéng Chinh phii quyét dinh, chap thuan
chu truong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau
tu theo phuong thirc déi tac cong tu va phép luat vé dau tu thi Thi tuéng Chinh
phtl xem xét, chdp thudn viéc thu hdi dat quc phong, an ninh, tai san gén lién
v6i dat dé thuc hién du 4n cing véi viée xem xét quyét dinh, phé duyét, chép
thuan chu truong dau tu;

¢) Du 4n déau tu coéng, du 4n dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu
khéng thudc trudong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi Uy ban
nhan dan cép tinh phbi hop véi B6 Qubc phong dbi véi dat quéc phong, véi Bo
Céng an di v6i dét an ninh béo cédo Thu tuéng Chinh phti xem xét, chép thuan
viéc thu hdi dit quéc phong, an ninh, tai san gén lién véi dét dé thuc hién du an
trude khi quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé déu tu cong va phap
luat vé& déu tu theo phuong thirc ddi tac cong tu;

d) Dién tich d4t thudc cac du an quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay
sau khi thu hdi phai dwgc cdp nhat khi ra soat, diéu chinh quy hoach theo quy
dinh phap luat.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 85. Théng bao thu hdi dit va chidp hanh quyét dinh thu hoi dat
vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc
gia, cong cong

1. Trude khi ban hanh quyét dinh thu hdi dat, co quan nha nuéc cé thAm
quyén phai giri van ban théng béo thu hdi dét cho nguoi c6 d4t thu hdi, chi so
hiru tai san gén lién v6i dat, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan (néu co)
biét cham nhAt 13 90 ngay déi véi dat nong nghiép va 180 ngay dbi vai dat phi
ndng nghiép. No6i dung thong bao thu hdi dit bao gom: ly do thu hoi dét; dién
tich, vi tri khu d4t thu hdi; tién do thu hdi dat; ké hoach diéu tra, khao sat, do
dac, kiém dém; ké hoach di doi ngudi dan khoi khu vuc thu hoi dat; ké hoach
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

2. Truong hop nguoi st dung d4t, chu s hitu tai san gfm lién voi dat,
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong khu vue thu hdi dat dong y dé co
quan nha nude c6 thAm quyén thu hoi dit truée thoi han quy dinh tai khoan 1
Piéu nay thi Uy ban nhan dan clp c6 thdm quyén quyét dinh thu hoi dit ma
khéng phai cho dén hét thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ngudi c6 dat thu hdi, chi so hitu tai san gén lién véi dt co trach nhi¢m
phéi hop v6i don vi, td chire thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
trong qua trinh didu tra, khao sat, do dac, kiém dém, xdy dung phuong 4n boi
thuong, hd trg, tai dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hdi dat c6 hiéu lyc thi hanh va phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu dd dugc co quan 6 thim quyén phé duyét dugc cong
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b6 cong khai, ngudi c6 dét thu hdi, chi s& hitu tai san gén 1ién vé6i dét, ngudi co
quyén lgi va nghia vu lién quan phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

5. Hiéu lyc cia thong bao thu hdi dét 1a 12 thang tinh tir ngdy ban hanh
thong bao thu hoi dat.

Piéu 86. Co' quan, don vi, tb chirc cé trach nhiém thwe hién nhiém vu
boi thudng, ho trg, tai dinh cw; quan ly, khai thac, sir dung quy dat da thu hoi

1. Uy ban nhin dan cép huyén c6 trach nhiém chi dao va té chirc thuc
hién nhiém vu boi thudng, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Pon vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu bao
gom mot hoac cac don vi, to chirc sau day:

a) T6 chirc phat trién quy dat;

b) Pon vi, tb chirc khic c¢é chitc ning thuc hién nhiém vu boi thuong, hd
tro, tai dinh cu;

c) Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Hoi dong bbdi thuong, hd tro, tai dinh cu do Chi tich Uy ban nhéan dan cép
huyén quyét dinh thanh l4p ddi v6i timg du 4n, bao gdbm: Chu tich hodic Phé Chu
tich Uy ban nhan dan cép huyén lam Chu tich; dai dién co quan tai chinh, co
quan c6 chirc nang quan ly dAt dai, Uy ban nhén dan cip x3 noi c6 dat thu hdi;
dai dién ctia ngudi str dung dat c6 dat thu hdi; mot s6 thanh vién khéac do Chu tich
Uy ban nhan dan cp huyén quyét dinh cho phtl hop véi thuce té & dia phuong. Dai
dién Hoi ddng nhan dén, Uy ban Mit trdn T quéc Viét Nam cAp huyén va dai dién
céc to chirc chinh tri - x4 hoi khéc duge moi tham du hop Hoi ddng bdi thudmg, hd
tro, tai dinh cu dé giam sét.

3. Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, h trg, tai dinh cu phdi
hop véi Uy ban nhan dan cip huyén thyc hién cong tac bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo chire trach, nhiém vu duogc giao.

4. Chu tich Uy ban nhin dan cép tinh chi dao, theo d&i viée tb chirc thuc
hién cbng tac boi thudong, hd tro, tai dinh cu cua Uy ban nhéan dan cép huyén;
kip thoi théo g& kho khan khong thude tham quyén ctia cip huyén.

5. Pat da thu hoi theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 cua Luét nay ma
chua giao, chua cho thué sir dung tai khu vuc dé thi thi giao cho t6 chirc phat
trién qui dat quan ly, khai thac, st dung; tai khu vuc néng thén thi giao cho Uy
ban nhan dén cip x& quan ly.

Diéu 87. Trinh tw, thi tuc bdi thwong, hd trg, tai dinh cw, thu hdi dat
vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc
gia, cong cong

1. Trude khi thong béo thu hodi dit duge ban hanh, Uy ban nhén dan cip
x4 noi c6 dét thu hdi chu tri phdi hop véi Uy ban Mit trdn Té qube Viét Nam
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clng cap, don vi, t6 chtic thue hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va
c4c co quan c6 lién quan, t6 chirc hop vdi ngudi cd dat trong khu vuce thu hoi dé
pho bién, tiép nhan y kién vé cac ndi dung sau day:

a) Muc dich, ¥ nghia, tAim quan trong cua du 4n, cong trinh duoc trién
khai trén vung dat du kién thu hoi;

b) Céc quy dinh ctia Nha nuée vé chinh sach bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu khi thu hoi dat;

¢) Dy kién ndi dung ké hoach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;

d) Dy kién khu vuc tai dinh cu trong trudong hop ngudi cd dat thu hoi
duoc bé tri tai dinh cur.

2. Viéc thuc hién ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém
dém duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dén c4p c6 thdm quyén thu hdi dat ban hanh théng béo
thu hdi dét;

b) Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dét thu hdi giri thong bao thu hoi dét
dén timg ngudi c6 dét thu hoi, cht s& hiru tai san gan lién véi dat, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6), dong thdi niém yét thong béo thu hoi
d4t va danh sach nguoi c6 dat thu hdi trén dia ban quan 1y tai tru s& Uy ban nhén
dan cAp x4 va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi cé dat thu hoi trong
sudt thoi gian boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Truong hop khong lién lac dugc, khong gii dugce thong bao thu hdi dit cho
ngudi c6 dét thu hoi, cht s hitu tai san gén lién véi dat, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan (nu c6) thi thong béo trén mét trong cic béo hang ngay cua
trung wong va cip tinh trong 03 sb lién tiép va phat song trén dai phét thanh hoac
truyén hinh cua trung uong va cép tinh 03 1an trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai
tru so ij ban nhan dén cép x4, dia diém sinh hoat chung ctia khu déan cu noi ¢6
dAt thu hoi, ding tai 1én cdng thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dén cép huyén
trong subt thoi gian bdi thuong, hd trg, téi dinh cur ma khong phai giri thong béo
thu hoi dt lai;

¢) Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dit thu héi phdi hop véi don vi, t chirc
thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, cdc co quan c6 lién quan va
nguoi co dét thu hdi thuc hién viéc diéu tra, khao sat, ghi nhén hién trang, do
dac, kiém dém, théng k&, phan loai dién tich d4t thu hdi va tai san gén lién véi
dat thu hdi; x4c dinh ngudn gdc dat thu hdi va tai san gan lién v&i dét thu hoi;

d) Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dét thu héi phéi hop véi don vi, t6
chtrc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu diéu tra, xac dinh,
théng ké dy du cac thiét hai thuc té vé quyén sir dung dat va tai san gén lién
v6i dét thu hdi; xac dinh nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan; thu nhap tir
viéc sir dung dat, tai san gin lidn véi dét thu hdi, nguyén vong tai dinh cu,
chuyén ddi nghé;
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d) Truong hop ngudi cé dat thu hdi khoéng phdi hop trong viée didu tra,
khéo sét, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dan cép x4 chu tri, phéi hop véi Uy
ban Mit tran T quéc Viét Nam cép x4 noi ¢ dat thu hdi va don vi, t§ chire
thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao
Sur déng thuén trong thuc hién.

Viéc t6 chirc van dong, thuyét phuc dugc tién hanh trong thoi gian 15 ngay
va phai duoc thé hién bing vin ban. Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc van
dong, thuyét phuc ma ngudi cé dat thu hdi van khong phdi hop diéu tra, khao sét,
do dac, kiém dém thi Chu tich Uy ban nhan dén cdp huyén ban hanh quyét dinh
kiém dém bt budc. Nguoi co dat thu hdi c6 trach nhiém thuc hién quyét dinh
kiém dém bét budc, néu khéng chép hanh thi Chu tich Uy ban nhan dan cép
huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc va
td chtc thue hién cudng ché theo quy dinh tai Piéu 88 cua Luét nay.

3. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh
cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Pon vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu co
trach nhiém lap phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va phdi hop véi Uy
ban nhan dan cip x& noi c6 dat thu hdi niém yét cong khai phuong 4n bdi
thuong, hé tro, tai dinh cu tai tru s Uy ban nhéan dan cap x4, dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi c¢é dat thu hdi trong thdi han 30 ngay. Ngay sau khi
hét thoi han niém yét cong khai, t6 chirc 14y y kién vé& phuong an bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu theo hinh thirc t6 chic hop truc tiép vO1 nguoi dan trong khu vuc
c6 dat thu hoi. Truong hop ngudi cé dit thu hdi, chi s& hitu tai san khéng tham
gia hop truc tiép cé 1y do chinh dang thi giri y kién bang vin ban.

Viée t6 chuc 14y ¥ kién phai duoc 1ap thanh bién ban, ghi 15 s6 luong y
kién déng ¥, s6 lugng vy kién khong dong y, sb lugng ¥ kién khac dbi véi phuong
4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh y kién gbép y; co xac nhan
cua dai dién Uy ban nhan dan cép x4, dai dién nhiing nguoi cod d4t thu hoi.

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay t6 chire 14y ¥ kién, don vi, t6 chire thuc
hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu ¢é trach nhiém phdi hop véi Uy
ban nhan dan cAp xa noi c6 dit thu hdi td chirc dbi thoai trong trudng hop con cb
y kién khong dong y vé phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; don vi, t6
chirc thure hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu tiép thu, giai trinh ¥ kién
gbp y vé du thao phuong 4n bdi thuong, hd tro téi dinh cu; hoan chinh phuong
an trinh co quan c6 thim quyén;

b) Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu phai dugc thdm dinh truéce
khi trinh Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén quyét dinh thu hoi dit;

¢) Uy ban nhan din cip c6 thdm quyén thu hdi dat quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

4. Pon vi, td chtrc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu c6
trach nhiém sau day:
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a) Phéi hop voi Uy ban nhan dan cép x& phd bién, niém yét cong khai
quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu tai tru s& Uy ban
nhén dan cap xa va dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6 dat thu hoi;

b) Gui phuong an bdi thuodng, hd tro, tai dinh cu di dugc co quan ¢6 thdm
quyen phé duyét den ting ngudi ¢ dit thu hdi, chu sé hitu tai san gan lién véi
dét, ngu’m co quyen loi va nghla vu lién quan trong d6 ghi 16 vé mirc bdi
thuong, hd tro, b tri nha hodc dit tai dinh cu (neu c0), thoi gian, dia diém chi
tra tién boi thuong, hd trg; thoi gian bo tri nha ho#ic dat tai dinh cu (néu co6) va
thoi gian ban giao dat dd thu hoi cho don vi, to chice thue hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu;

¢) Thuc hién viéc bdi thuong, hd tro, bb tri tai dinh cu theo phuong an bdi
thuong, ho trg, tai dinh cu dd dugce co quan c¢6 tham quyén phé duyét.

5. Uy ban nhén dén cip c6 thAm quyén thu hoi dat ban hanh quyét dinh
thu hoi dat trong thoi han 10 ngay ké tir ngay:

a) Phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dbi véi truong hop
khong phai bo tri tai dinh cu;

b) Ngudi c6 dét thu hdi dugc b tri tai dinh cu tai chd va ddng ¥ nhén tién
boi thuong chi phi tam cu;

¢) Ngudi c6 dit thu hdi da duoc co quan cé thdm quyén giao d4t, ban giao
dat trén thuc dia dé tu xay dung nha & tai dinh cu;

d) Ngudi ¢6 dat thu hdi di duge co quan nha nuéc cb thdm quyén ban
giao nha & tai dinh cu;

d) Nguoi c6 dat thu hoi dd duge co quan nha nudc cb thdm quyén ban
giao dat ¢ gan lién vdi nha ¢ tai dinh cu;

e) Nguoi c6 dat thu hdi ddng ¥ va da nhén tién bdi thuong dé tu lo chd &;

g) Ngudi ¢ dit thu hoi tu nguyén ban giao dit cho Nha nuéc va da duge
bo tri tam cu hoac dugc chi tra kinh phi tam cu.

6. Trudng hop co quan nha nude c6 thim quyén t6 chirc thuce hién phuong
4n bodi thuong, hd tro, ti dinh cu di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét ma
nguoi c6 dat thu hoi khéng dong y hodc khéng phoi hop thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cép x4 chu tri, phéi hop véi Uy ban Mt trn T6 quéc Viét
Nam cap x4 noi c6 dat thu hoi va don vi, t0 chirc thue hién nhiém vu boi thuong, hd
tro, tai dinh cu van ddng, thuyét phuc dé tao sy dong thuén trong thuc hién;

b) Viéc tb chirc van dong, thuyét phuc dugc tién hanh trong thoi gian 10
ngay va phai dugc thé hién bang van ban. Qua thoi han 10 ngay ke tir ngay két
thiic vin dong, thuyét phuc ma ngudi cé dat thu hoi van khong dong y hodc
khong phoi hgp thuc hién thi Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén ban hanh
quyét dinh thu hoéi dat.
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7. Trudng hop ngudi co dét thu hoi, chu sé hitu tai san gin lién vai dat,
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong ban giao dat cho don vi, to chirc
thuc hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu thi thyc hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dan cép x& chu tri, phéi hop véi Uy ban Mt tran Té québc
Viét Nam cép x4 noi c6 d4t thu hdi va don vi, td chic thuc hién nhiém vu bbi
thuong, ho tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé nguoi c6 dit thu hoi, chu so
hitu tai san gén lién vo6i dt, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ban giao
dAt cho don vi, td chirc thuc hién nhiém vy bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;

b) Viéc td chirc van dong, thuyét phuc dugc tién hanh trong thoi gian 10
ngdy va phai duoc thé hién bang vin ban. Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc
van dong, thuyét phuc ma ngudi c6 dit thu hdi van khong chip hanh viée ban giao
d4t cho don vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi Chu
tich Uy ban nhén dan cAp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dét va to
chtre thuc hién viéc cudng ché theo quy dinh tai Diéu 89 ctia Luét nay.

8. Tb chirc phat trién quy dat, Uy ban nhén dan cip x4 c6 trach nhiém
quan ly dat da dugc thu hoi trong khi chua giao dat, cho thué dét theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 86 ctia Lut nay.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 88. Cudng ché thwe hién quyét dinh kiém dém bat bude

1. Viée cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc phai bio dam
cac nguyén tac sau day:

a) Tién hanh céng khai, minh bach, dan chu, khach quan, bao dam trit tu,
an toan, ding quy dinh cta phap luat;

b) Thoi diém bét dau tién hanh cudng ché dugc thuc hién trong gid
hanh chinh.

2. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc duoc thuc
hién khi ¢ da céc diéu kién sau day:

a) Nguoi c6 dat thu hoi, chu s6 hitu tai san gan lién voi dat, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan khong chip hanh quyet dmh kiém dém bat budc
sau khi Uy ban nhan dén cap x4, Uy ban Mit tran T quoc Viét Nam cip xa noi
c6 dét thu hoi va don vi, té chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu da van dong, thuyeét phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dlnh kiém dém bat bude di duoc
niém yét cong khai tai tru sé& Uy ban nhén dan cip x4, tai dia diém sinh hoat
chung cta khu dan cu noi c6 dit thu hdi va dd dugc thong bao trén hé thong
truyén thanh cua cép x4,

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc da co
hiéu luc thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché di nhan dugc quyét dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh kiém dém bat budc c6 hiéu luc thi hanh.
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Tru'orng hop nguoi bi cuong ché tir chdi khong nhén quyét dinh cudng
ché hodc ving mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dén clp x4
lap bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhan dén c4p huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc
hién quyét dinh kiém dém bat bude va to chirc thuc hién quyét dinh cudng ché.

4. Viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém
bat budc duoc thuc hién theo trinh tu, thl tuc sau day:

a) Td chic duge giao thyc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, ddi
thoai v&i ngudi bi cudng ché;

b) Truong hop ngudi bi cudng ché chip hanh quyét dinh cudng ché thi to
chirc dugc giao thuc hién cudng ché 1dp bién ban ghi nhan su chap hanh va thuc
hién didu tra, khao sat, do dac, kiém dém.

Truong hop ngudi bi cudng ché khong chap hanh quyét dinh cudng ché
thi t6 chirc dugc giao thuc hién cudng cheé thi hanh quyét dinh cudng che.

5. Luc luwong cong an c6 trach nhiém bao vé trét tu, an toan trong qua trinh
t6 chirc thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiem dém bat budc.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Ditu 89. Cudng ché thwe hién quyét dinh thu hoi dat

1. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dit phai bao dam céc
nguyén tac sau day:

a) Tién hanh cong khai, minh bach, dén chu, khach quan, bao dam trét ty,
an toan, diang quy dinh cta phap luét;

b) Thoi didm bét d4u tién hanh cudng ché duoc thuc hién trong gir hanh
chinh. Khéng thuc hién cudng ché trong thoi gian tir 10 gid dém ngay hém
trude dén 06 gio séng ngay hém sau; cic ngdy nghi, ngay 18 theo quy dinh cua
phép luat, ngay 1& theo truyén thong ctia dong bao dan toc; trong thoi gian 15
ngdy trude va sau thoi gian nghi Tét Am lich va cdc truong hop dic biét khac
lam anh huéng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trat tu, an toan xa hoi,
phong tuc, tdp quan tai dia phuong;

¢) Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat duoc thuc hién véi
nguoi st dung dat, chu s& hitu tai san gén lien vai dat va doi tugng khac co
lién quan dén khu dat thu hoi (néu co).

2. Viée cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat dugc thuc hién khi c6
du cac diéu kién sau day:

a) Quyét dinh thu hdi dt da ¢ hiéu luc thi hanh ma ngudi c6 dat thu hoi
khéng chép hanh quyét dinh thu hoi dét sau khi Uy ban nhan dén cip x4, Uy ban
Mit tran TO quoc Viét Nam Cé(lp x4 noi c6 dat thu hoi va co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai hodc don vi, t6 chirc thue hién nhiém vu boi thudng, ho trg, tai
dinh cu da véan dong, thuyét phuc;
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b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat da duoc niém
yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap xa, dia diém sinh hoat chung cua
khu déan cu noi co dat thu hoi;

c) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat da c6 hiéu
luc thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché dd nhin duoc quyét dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh thu héi dat c6 hiéu lyc thi hanh.

Trudng hop ngudi bi cudng ché tir chdi nhan quyét dinh cudng ché hodc
vang mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dan cip xa l4p bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thyc hién quyét dinh thu hoi dat va to chire thuce hién quyét dinh cudng ché.

Quyét dinh cudng ché phai dugc thi hanh trong thoi han 10 ngay ké tir
ngady ngudi bi cudng ché nhan duoc quyét dinh cudng ché hoic ké tir ngay Uy
ban nhén dan cap xa 14p bién ban vé viéc ngudi bi cudng ché ving mit hodc
ngudi bi cudng ché tir chéi nhin quyét dinh cudng ché, trir trudng hop quyét
dinh cudng ché quy dinh thoi gian dai hon.

4. Viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat
thuc hién theo trinh tu, thu tuc sau day:

a) Trudce khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén
quyét dinh thanh 1ap Ban cudng ché thu hoi dit, bao gém: Chu tich hoac Pho
Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén 14 truéng ban; dai dién cic co quan cé
chtrc ning thanh tra, tu phép, tai nguyén va méi trudng, xay dung; don vi, to
chire thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; dai dién 1anh dao Uy
ban nhan din cép x3 noi c6 dat thu hdi 1a thanh vién va céac thanh vién khéac do
Chu tich Uy ban nhan dén cip huyén quyét dinh;

b) Ban cudng ché thu hdi dat van dong, thuyét phuc, d6i thoai voi nguoi bi
cudng ché; néu nguoi bi cudng ché chap hanh thi Ban cudng ché thu hoi dét 1ap
bién ban ghi nhan su chap hanh. Viéc ban giao dit dugc thuc hién chdm nhét 1a
30 ngay ké tir ngay 14p bién ban.

Truong hop nguoi bi cudng ché khéng chip hanh quyét dinh cudng ché
thi Ban cudng ché thu hdi dat t8 chic thuc hién cudng ché;

¢) Ban cudng ché thu hdi dét c6 quyén budc nguoi bi cudng ché va nhiing
ngudi 6 lién quan phai ra khoéi khu dat cudng ché, tu chuyén tai san ra khéi khu
dat cudng ché; néu khong thuc hién thi Ban cudng ché thu hdi dat cé trach
nhiém di chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi 6 lién quan cung tai san ra khoi
khu dét cudng ché.

Truong hop ngudi bi cudng ché tir chbi nhan tai san thi Ban cudng ché
thu hoi dét phai 1ap bién ban, t6 chirc thuc hién bao quan tai san theo quy dinh
cua phap luat va thong bao cho nguoi co tai san nhén lai tai san;
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d) Ban cudng ché thu hdi dit moi dai dién Uy ban Mt tran td qubc Viét
Nam cap huyén tham gia giam sat viéc cudng ché thu hoi dat.

5. Trach nhiém cta co quan, td chirc, c4 nhén trong viéc thuc hién quyét
dinh cudng che thuc hién quyet dinh thu hoi dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cép huyén chiu trach nhiém td chuc thuc hién viée
cudng ché, giai quyét khiéu nai lién quan dén viéc cudng ché theo quy dinh cua
phdp luét vé khiéu nai; bdo dam diéu kién, phuong tién can thiét phuc vu cho
viéc cudng ché; bo tri kinh phi cudng ché thu hoi dat;

b) Ban cudng ché thu hdi dat c¢6 trach nhiém chu tri 1ap phuong 4n cudng
ché va du toan kinh phi cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhén dan cap
huyén phé duyét; ban giao dat cho don vi, to chirc thuyc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

Trudng hop trén dét thu hdi ¢ tai san thi viéc bao quan tai san thyc hién
theo quy dinh ctia Chinh pht; chi phi bao quan tai san d6 do chu s¢ hitu chiu
trach nhiém thanh toan;

¢) Luc luong cong an c¢6 trach nhiém bao vé trat tu, an toan trong qua
trinh t6 chirc thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

d) Uy ban nhén dén cip x3 noi c6 dét thu hoi cé trach nhiém phdi hop véi
co quan, don vi cé lién quan t6 chirc thyc hién viéc giao, niém yeét cong khai
quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat; tham gia thuc hién
cudng ché; phoi hop vdi Ban cudng che thu hoi dat thuc hién niém phong, di
chuyén tai san cia nguoi bi cudng che thu hoi dat;

d) Co quan, td chirc, cd nhan khac c6 lién quan chiu trach nhiém phéi hop
véi Ban cudng ché thu hoi dat thuc hién viée cudng ché thu hoi dat khi Ban
cudng ché thu hoi dat co yéu cau.

6. Kinh phi cudng ché thu hdi dat do ngan sach nha nuéc bao dam, dugce
1ap thanh mot khoan trong kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

7. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 90. Trung dung dit

1. Nha nude trung dung dét trong trudng hop that cén thiét dé thuc hién
nhiém vu quoc phong, an ninh hodc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khén
cap, phong, chong thién tai.

2. Quyét dinh trung dung dét phai duoc thé hién bang vin ban va cé hidu
luc thi hanh ké tir thoi diém ban hanh.

Trudng hop khén cdp khong thé ra quyét dinh bang vin ban thi ngudi c6
tham quyén dugc quyét dinh trung dung dat bang 1oi ndi va c6 hiéu lyc thi hanh
ngay; ngudi c6 tham quyén quyét dinh trung dung phai viét gidy xdc nhan viéc
quyét dinh trung dung dat tai thoi diém trung dung va trao cho nguoi c6 dat trung
dung. Chdm nhat 12 48 gid ké tir thoi diém quyét dinh trung dung dat bang 161 ndi,
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co quan cia ngudi di quyét dinh trung dung dit bang 101 néi c6 trach nhiém xéc
nhan bang vin ban viéc trung dung dat va giri cho ngudi cé dét trung dung.

3. B6 trudng B6 Qubc phong, B6 trudng Bé Cong an, Bo trudng Bo Giao
thong van tai, B truong Bo Nong nghiép va Phat trién nong thén, Bo trudng Bo
Y t&, B6 truong B6 Cong Thuong, Bb trudng Bo Tai nguyén va Mai truong, Bo
tredng B6 Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Chu tich Uy ban nhan
dan cép huyen c6 thim quyén quyét dinh trung dung dét, quyét dinh gia han
trung dung dét. Ngudi ¢6 thAm quyén quyet dinh trung dung dit, quyét dinh gia
han trung dung dat khéng duogc Gy quyén.

4. Thoi han trung dung dét 14 khong qua 30 ngay ké tir khi quyét dinh
trung dung dit c6 hiéu luc thi hanh. Trudng hop hét thoi han trung dung dit ma
muc dich cta viéc trung dung chua hoan thanh thi duoc gia han nhung khong
qué 30 ngdy. Quyét dinh gia han trung dung dét phai dugc thé hién bing vin
ban va gui cho ngudi cé dit trung dung, chi s& hitu tai san gan lién voi dat
trung dung trude khi két thuc thoi han trung dung.

Trudng hop trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan cép thi thoi han
trung dung dugc tinh tir ngay ra quyét dinh dén khong qué 30 ngay ké tir ngay
bdi bo tinh trang chién tranh, tinh trang khin cép.

5. Nguoi co dét trung dung, cht s& hitu tai san gén lién Voi dat trung dung
phal chép hanh quyét dinh trung dung dét. Truong hop quyét dinh trung dung
dat da dugc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat ma nguon c6 dat trung
dung khéng chép hanh thi ngudi quyét dinh trung dung dét ra quyét dinh cudng
ché thi hanh va tb chirc cudng ché thi hanh hoic giao cho Chu tich Uy ban nhan
dan c4p tinh, Cht tich Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 dit trung dung tb chie
cudng ché thi hanh.

6. Nguoi c6 thim quyén trung dung dét c6 trach nhiém giao cho td chic,
cé nhan quan ly, sir dung dét trung dung dtng muc dich, hiéu qué; hoan tra dit
khi hét thoi han trung dung; bdi thuong thiét hai do viée trung dung dét gay ra.

7. Viéc bdi thuong thiét hai do viée trung dung dit gdy ra thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Truong hop dat trung dung bi hity hoai thi viéc bdi thudng duge thuc
hién bang tién theo gia chuyén nhuong quyén sir dung dit trén thi truong tai thoi
diém thanh toén;

b) Truong hop thu nhép bi thiét hai do viéc trung dung dat truc tiép gay ra
thi mrc bdi thudong duogc xac dinh cin e vao muc thiét hai thu nhép thuc té tinh
tlr ngay giao dat trung dung dén ngay hoan tra dit trung dung dugc ghi trong
quyét dinh hoan tra dat trung dung. Muec thiét hai thu nhép thuc té phai phu hop
v6i thu nhap do dit trung dung mang lai trong diéu kién binh thuong trudc thoi
diém trung dung dit;

¢) Truong hop tai san bi thiét hai do viéc trung dung dat truc tiép gay ra
thi mic boi thuong thiét hai dugce xac dinh theo gia chuyén nhuong tai san trén
thi trudng tai thoi diém thanh toén;
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d) Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh, Chu tich Uy ban nhan déan cép
huyén noi ¢6 dét trung dung thanh 1ap Hoi ddng dé xac dinh mtc bdi thuong
thiét hai do thuc hién trung dung dét gdy ra trén co sO van ban ké khai cia nguoi
str dung dat va hd so dia chinh. Can cir vao mirc bdi thuong thiét hai do Hoi
ddng xac dinh, Cha tich Uy ban nhan dan cip tinh, Chi tich Uy ban nhan dan
cép huyén quyét dinh méc bdi thuong;

d) Tién bdi thuong thiét hai do viée trung dung dat giy ra dugc ngan sach
nha nuée chi tra mot 1an, truc tiép cho nguoi co dat trung dung, chu s¢ hiru tai
san gén lién véi dit trung dung trong thoi han khéng qué 30 ngay ké tir ngay
hoan tra dat.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chwong VII
BOI THUONG, HO TR(, TAI PINH CU
KHI NHA NUOC THU HOI PAT
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 91. Nguyén tic bdi thwong, hd tre, tai dinh cw khi Nha nwée
thu hoi dat

1. Viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat phai bao
dam dan chu, khéch quan, cong bing, cong khai, minh bach, kip thoi va ding
quy dinh cua phap luédt; vi loi ich chung, su phat trién bén vitng, van minh va
hién dai ctia cong dong, clia dia phuong; quan tim dén dbi tuong chinh sich xa
héi, dbi tuong truc tiép san xuit nong nghiép.

2. Viéc bdi thudng vé dat duoc thuc hién bﬁng viéc giao dét c6 cung muc
dich sir dung véi loai dit thu hdi, trudng hop khong co dat dé bdi thuong thi
duoc bdi thudng bing tién theo gia dat cu thé cua loai dét thu hdi do Uy ban
nhan dan cép c6 thdm quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu. Trudng hop ngudi cé d4t thu hdi duoc bdi thuong
béng dét, béng nha & ma c6 nhu ciu dugc bdi thuong béng tién thi dugc bdi
thudng bang tién theo nguyén vong di dang ky khi 1ap phuong 4n bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu.

Déi véi ngudi ¢ dt thu hdi néu c6 nhu cdu va dia phuong c6 diéu kién
vé quy dat, quy nha & thi dugc xem xét boi thuong bang dat khac muc dich st
dung voi loai d4t thu hdi hodc bing nha &.

3. Chu s¢ hitu tai san theo quy dinh cua phap luét dan sy ma bi thiét hai
vé tai san thi duoc bdi thuong thiét hai; chu co s& san xudt, kinh doanh phai
ngimg san xuét, kinh doanh do Nha nuéc thu hdi dét thi duge xem xét hd trog.
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4. Nha nuéc c6 trach nhiém hd trg cho nguoi c6 dat thu hdi, chu sé hitu
tai san dé tao diéu kién cho nguoi co dét thu hoi, cht sé hitu tai san ¢6 viée lam,
c6 thu nhap, dn dinh doi séng, s&n xuét.

5. Khu tai dinh cu phai hoan thién céc diéu kién vé ha ting k¥ thuat, ha
ting x4 hoi dong bd theo quy hoach chi tiét duge co quan c6 thdm quyén phé
duyét; déng thoi phai phit hop véi truyén théng vin héa, phong tuc, tAp quéan cta
cong dong dan cu noi c6 dét thu hoi. Khu tai dinh cu 6 thé b tri cho mét hodc
nhiéu du 4n.

6. Uy ban nhén dan cip tinh, Uy ban nhan dan cip huyén cé trach nhiém
t chirc 1ap va thuc hién dy 4n tai dinh cu dé bao dam chii dong trong viée bb tri
tai dinh cu cho ngudi ¢6 dit thu hoi. Viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu va viéc bd tri tai dinh cu phai duoc hoan thanh trudce khi c6 quyét
dinh thu hoi dat.

7. Khi Nha nuéc thu hoi dét theo quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 cta
Lu4t nay ma phan dién tich con lai cua thira dét sau khi thu hdi nhé hon dién tich
tdi thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhén dan cép tinh vé dién tich t6i thiéu tai
khoan 2 Piéu 220 ctia Luat nay, néu ngudi sir dung dit dong v thu hdi dat thi Uy
ban nhan dan cdp c6 thAm quyén quyét dinh thu hoi dét va thuc hién viéc bdi
thuong, hd trg, quan 1y dién tich dat nay theo quy dinh ctia phap luat.

Kinh phi bdi thuong, hd tro trong trudng hop thu hdi dit quy dinh tai khoan
nay duogc tinh vao kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu cta dy an dau tu.

Diéu 92. Boi thwdng, hd tro, tai dinh cw d6i véi cac truong hop dic biét

1. Béi véi du 4n dau tu do Qubc hdi, Thu tuéng Chinh phu quyét dinh,
chép thudn chi truong diu tu phai thu hoi dat ma lam di chuyén ca cong dong
dan cu, lam anh huong dén toan bo doi séng, kinh té, x4 hoi, truyén théng van
hoa cua cong df”)ng va can c6 chinh sach dic thu vé bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu thi Hoi déng nhéan dan cép tinh quyét dinh chinh sach boi thuong, hd tro, tai
dinh cu phi hop véi diéu kién thuc té cta dia phuong.

2. Truomg hop thu hdi dit quy dinh tai khoan 3 Biéu 82 ciia Luét nay thi
ngudoi co dat thu hoi duoc bodi thuong, hd trg, tai dinh cu nhu truomg hop thu hoi
d4t theo quy dinh tai Piéu 78 va Diéu 79 cta Luat nay.

3. Truong hop td chiic bi thu hdi dat nhung khong duoc boi thuong vé dat,
td chire ¢6 tai san do Nha nuée giao quan 1y, sir dung thi duoc thuc hién nhu sau:

a) T4 chirc dugc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat
thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué ma tién sir dung dét, tién thué dat
da ndp c6 ngudn gde tir ngén sach nha nude va t6 chirc duoc Nha nuée giao dit
khong thu tién st dung dat khi Nha nuéce thu hi dat thi khong duge bdi thudng
vé dét nhung duoc hd tro bing tién néu phai di doi dén co sé méi do co quan
nha nudc cé thdm quyén quyét dinh; mic hd trg tdi da khéng qua mic boi
thuomg vé dat;
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b) Pon vi vii trang nhan dan dang st dung dét khi Nha nuéc thu hdi dat
theo quy dinh tai Diéu 79 cua Luat nay thi dugc b tri vi tri méi hodc chuyén dbi
vi tri dét pht hop;

¢) Khi Nha nude thu hdi dit, t6 chirc bi thiét hai vé tai san do Nha nuéc
g1a0 quan ly, st dung va phal di doi dén co s& mdi thi td chic d6 duoge sir dung
tién bodi thu’ong tai san dé dAu tu tai co sé méi theo du 4n dau tu dugc cép co
tham quyén phé duyét.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 93. Viée tach ndi dung bdi thwong, hd trg, tai dinh cw thanh dy 4n
ddc 1ap va viéc thu hoi dat, boi thwomng, hé trg, tai dinh cw doi véi dw 4n dau tw

Trudng hop du 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dugc tich ra thanh du an
doc 1ap theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu cong thi viéc thu hoi dat, boi
thuong, ho tro, tai dinh cu duge thuc hién theo quy dinh cta Luat nay.

Piéu 94. Kinh phi va chi tra tién bdi thwong, hd trg, tii dinh cw

1. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu do Nha nudc bao dam. Kinh
phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu bao gém: tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu héi dat; chi phi bdo dam cho viéc td chirc thuc hién boi
thuong, hd trg, tai dinh cu va chi phi khac.

2. Trudmg hop Nha nuéc giao dét cé thu tién st dung dat, cho thué dét
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, néu nguoi thue hién du 4n tu nguyén Ung
truée kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu da duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét thi duge ngan sach nha
nuée hoan tra bing hinh thirc trir vao tién sir dung dét, tién thué dat phai nop. S6
tién duoc trir khong vuot qué tién sir dung dat, tién thué d4t phai ndp; s6 tién con
lai (néu c6) duoc tinh vao chi phi dau tu ctia du 4n.

Truong hop Nha nude giao dat khong thu tién str dung dét, giao dit c6 thu
tién str dung d4t, cho thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, ma nguoi
thuc hién du an duoc mién tién str dung d4t, tién thué dat cho toan bo thoi han
st dung dit néu tu nguyén tng truée kinh phi bdi thuong, hd tro, ti dinh cu
theo phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dd dugc co quan cé tham quyén
phé duyét thi kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cur dugc tinh vao chi phi dau
tu cda du an.

3. Viéc chi tra tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tr ngay quyét dinh phé duyét phuong 4n boi
thuong, hd trg, tai dinh cu c6 hiéu luc thi hanh, co quan, don vi, td chire thuc
hién bdi thuomg phai chi tra tién bdi thudng, hd tro cho ngudi cé dat thu hdi, chu
s hiru tai san;

b) Truong hop co quan, don vi, td chirc thuc hién bdi thuong cham chi tra
thi khi thanh toén tién bdi thudong, hd trg cho nguoi c6 dét thu hoi, cha s¢ hitu
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tai san, ngoai tién bdi thuong, hd trg theo phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh
cu duoc cép c6 thdm quyén phé duyét thi nguoi cé dét thu hoi, chi s hitu tai
san con duoc thanh todn thém mot khoan tién b%mg murc tién chdm ndp theo quy
dinh cta Luét Quan ly thué tinh trén s tién cham tra va thoi gian cham tra.

Co quan c6 thdm quyén phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu ¢6 trach nhiém phé duyét phuong 4n chi tra bdi thudng chdm cho ngudi c6
dat thu hdi, chi s& hiru tai san. Kinh phi chi tra bdi thuong chdm duoge bé trf tir
ngan sach cua cip phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

4. Trudong hop nguoi c6 dat thu hdi, chu sé hitu tai san khong nhan tién
bdi thuong, hd tro theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc cép co
tham quyén phé duyét hodc trudng hop dat thu hoi, tai san dang cé tranh chip
thi tién bdi thuong, hd tro dugce giri vao tai khoan tién gl ciia don vi, to chite
thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu md tai ngan hang thuong mai
do Nha nuéc nim gitt ¢b phan chi phdi theo 13i suit khong ky han. Tién 1ai tix
khoan tién bdi thudng, hd trg dugc tra cho ngudi c¢6 quyén st dung dat, chi so
hitu tai san dugc bdi thuong, hd trg.

5. Truong hop phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu phai chinh stra,
b6 sung ma c6 ndi dung chinh stra vé gia dat, gia tai san thi gia dat, gia tai san dé
tinh bdi thuong dugc xac dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh diéu chinh
phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Trudng hop tai thdi diém ban hanh
quyét dinh diéu chinh phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ma gia dat, gia
tai san thap hon so vé6i gia dat, gia tai san trong phuong 4n bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu dd phé duyét thi 4p dung gi4 bdi thudng trong phuong 4n da duoc
phé duyét. Cac ndi dung duge chinh sira, bd sung ma khong phai 1a gia dat, gia
tai san duoc 4p dung theo quy dinh cia phéap luat vé dit dai tai thoi diém phé
duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

6. Ngudi str dung dat duoc bdi thudng khi Nha nudce thu hdi dat ma chua
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai ddi v&i Nha nudce theo quy dinh cta phap
luat thi phai trur di khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vao s6 tién duoc
bdi thuong dé hoan tra ngan sach nha nude.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
BOI THUONG VE DAT

Diéu 95. Diéu kién dwoe bdi thwong vé dat khi Nha nwée thu hoi dat
vi muc dich qubc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qudc
gia, cong cong

1. Céc trudng hop dugce bdi thudng vé dat khi Nha nude thu hdi dat vi
muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh t& - x& hoi vi loi ich qudc gia,
cbng cong bao gdm:
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a) HO gia dinh, c4 nhan dang st dung dit khong phai 1a dét thué tra tién
thué dat hang nam;

b) Cong dbng dan cu dang st dung dét c6 cong trinh 13 chua, dinh, dén,
miéu, am, nha tho ho, céng trinh tin ngudng khac; dat nong nghiép quy dinh tai
khoan 4 Picéu 178 cua Luat nay va dat d6 khong co tranh chap, dugec Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 dat xac nhan 1a dat st dung chung cho cdng dong;

¢) Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai quy dinh tai khoan 1 Piéu
44 cua Luat nay;

d) Té chirc tén gido, td chic tén gido truc thude duge Nha nuéc cho
phép hoat ddng dang sir dung dat ma khong phai 1a dat do Nha nudce giao, cho
thué; khong phai 1a dat nhan chuyén nhuong, nhén tang cho tir ngay 01 thang 7
nam 2004 tré vé sau;

d) Nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge Nha nude giao dét co
thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;
nhén chuyén nhugng quyén st dung dat trong khu cong nghi€p, cum cong
nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té;

e) Tb chirc duoc Nha nuée giao dt c6 thu tién st dung dét, cho thué dét
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; nhan thira ké quyén st dung dat,
nhéin chuyén nhugng quyén st dung dat, nhan gbp von bang quyén st dung dat;

g) T6 chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao dugc Nha nude cho thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;

h) Té chire kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chuc
kinh té c6 von dau tu nude ngoai dugec Nha nude giao dat co thu tien st dung
dat dé thuc hién du 4n diu tu xdy dung nha & dé ban hoac dé ban ket hgp cho
thué; cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

2. Cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Pidu nay dugc bodi thuong vé dat
khi c6 mot trong céc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc Gidy ching nhén quyén
s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ hodc Giay chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vdi dat hodc Giay ching nhén
quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gén lién véi dat;

b) Co quyet dinh giao dit hodc quyét dinh cho thué d4t hodc quyet dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dét ctia co quan nha nuéc co tham quyen;

¢) C6 mot trong cac gidy td vé quyén sir dung dat lam cin ctr dé cap Gidy
chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat theo quy
dinh tai Biéu 137 cia Luét nay;

d) Nhén chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat tir ngudi
¢ quyén st dung dat hop phap nhung chua hoan thanh thu tuc déng ky dat dai;
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&) Puoc st dung dat theo théa thuan trong hop dong thé chip dé xi Iy no;
vin ban cong nhéan két qua dau gia quyén st dung dt ma ngudi trung déu gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

3. Chinh phu quy dinh truong hop khac dugce bdi thuong vé dit va didu
kién duogc boi thuong vé dat.

Diéu 96. Bdi thwong vé dit khi Nha nwée thu hdi dat néng nghiép cua
ho gia dinh, ca nhan

1. Hb gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét nong nghiép khi Nha nuéc thu
hdi dit, néu c6 du diéu kién duogc bdi thuong quy dinh tai Didu 95 clia Luat nay
thi dugc bdi thuong bang dit néng nghiép hoic bing tién hodc bing dét c6 muc
dich str dung khac véi loai dat thu hdi hodc bang nha &.

2. Hb gia dinh, c4 nhén dang st dung dét nong nghiép khi Nha nuéc thu
hoi dat thi viéc boi thuong vé dat ndng nghi€p duoc quy dinh nhu sau:

a) Dién tich dit nong nghiép duoc bdi thudmg bao gdm dién tich trong han
muc quy dinh tai PBiéu 176 va Diéu 177 cua Luat nay va dién tich dat do duoc
nhén thira ké;

b) Pbi voi dién tich dat ndng nghiép do nhan chuyén quyén sir dung dét
vuot han muc trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thi viée boi thudng, hd tro duge
thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu.

3. Pbi voi dat nong nghiép da st dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
ma ngudi sir dung dit 1a hd gla dinh, c4 nhan tryc tiép san xuat ndng nghlep
nhung khéng d didu kién dé duoc cAp Gidy chtng nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dét theo quy dinh ctia Luét nay thi viéc boi
thuong dugc thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Piéu 97. Boi thwomg vé dat khi Nha nwée thu hdi dat ndng nghiép cia tb
chire kinh te, cong dong dan cw, to chire ton giao, to chire ton gido true thuje

1. T chitc kinh té dang sir dung dit néng nghiép duoc Nha nuéc giao dat
c6 thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué, nhan chuyén nhuong quyén str dung dat khi Nha nude thu hoi dat, néu co
du diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai Dieu 95 cua Luit nay thi dugc boi
thuong vé dat.

2. Cong ddng dén cu, to chirc ton gido, to chic ton gido truc thudc dang
sir dung dat néng nghiép khi Nha nude thu hoi dat, néu c¢6 da diéu kién duoc boi
thudng quy dinh tai Diéu 95 cta Luat nay thi dugce boi thuong vé dat.

Dicu 98. Boi thwong vé dat khi Nha nwéc thu hoi dit &

1. Ho gia dinh, c4 nhan, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, tb
churc kinh t€ dang stir dung dat ¢, dang s& hiru nha & gén lién vdi quyéen st dung
dat tai Viét Nam khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du dieu kién duogc boi thuong
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quy dinh tai Didu 95 ctia Luét ndy thi dugc bdi thuong bing dét & hodc bang nha
& hodc bang tién hodc bang dat c6 muc dich str dung khac véi loai dét thu hoi.

2. Tb chitc kinh té, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chic
kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai dang sir dung dét dé thyc hién du an dau tu xay
dung nha & khi Nha nude thu hdi dét, ndu c6 du didu kién dugc bdi thudng quy
dinh tai Diéu 95 ctia Luat nay thi duoc bdi thudng bang tién hodc bang dt.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 99. Bdi thwong vé dat khi Nha nwée thu hdi dat phi nong nghiép
khong phai 1a dit & ctia hd gia dinh, c4 nhin

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit phi ndng nghiép khéng phai 1a
dat & khi Nha nude thu hdi dét, néu c6 du diéu kién duge boi thudng quy dinh
tai Diéu 95 cta Luat nay thi duoc bdi thudong biang dit c6 cling muc dich st
dung v6i loai dat thu hoi hodc bang tién theo thoi han st dung dat con lai doi véi
dat sir dung ¢6 thoi han hodc bang dat c6 muc dich sir dung khac véi loai dat thu
hdi hoic bang nha &.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dét phi néng nghiép khong phai 1a dat
& duoc Nha nudc cho thué dt tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
nhung dugc mién tién thué dat khi Nha nuéc thu hoi dat, néu c6 du diéu kién
duoc boi thuong quy dinh tai Diéu 95 cua Luét nay thi dugc boi thuong vé dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Pidu nay.

Piéu 100. Bdi thlrb’ng vé dit khi Nha nude thu hdi dit phi nong
nghiép khong phai la dit & clia t6 chirc kinh té, don vi sw nghiép cong lap,
cong dong dan cuw, t0 chirc ton glao, t6 chirc ton giao true thudc, nguwoi goc
Viét Nam dinh cwr 6 nwée ngoai, t6 chirc nuée ngoai c6 chirc ning ngoai
giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nwéc ngoai

1. Té chirc kinh té, ngudi gée Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi dang s
dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dét &, dat nghia trang khi Nha nuéc thu
héi dét, néu c6 du didu kién duge bdi thuong quy dinh tai Diéu 95 ctia Luét ndy
thi duge bdi thudng bang dat c6 cing muc dich st dung; trudng hop khong c6
dat dé bdi thuomg thi duoc bdi thuong bing tién.

2. Tb chirc kinh té dang sir dung dit dwoc Nha nudce giao dit dé thuc hién
du 4n dau tu ha ting nghia trang, xdy dung co s& luu giit tro ¢t quy dinh tai
khoan 2 Piéu 119 cua Luat nay, td chuc kinh té quy dinh tai Diéu 42 cua Luat
ndy st dung dit phi néng nghiép khong phai 1a dat & do nhan gép vbn bang
quyén st dung dat, khi Nha nuéc thu hoi dét, néu c6 du didu kién duoc bodi
thudng quy dinh tai Pidu 95 cta Luat nay thi dugc bdi thuong vé dat.

3. Tb chire kinh té, don vi su nghiép cong lap, nguoi gbc Viét Nam dinh
cu & nude ngoai, t6 chirc nude ngoai c6 chirc ning ngoai giao, td chic kinh té b
vén dau tu nude ngoai dang st dung dit phi nong nghiép dugc Nha nude cho
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thué dét tra tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué, khi Nha nude thu hdi dat
néu du dieu kién dugc boi thuong quy dinh tai Dieu 95 cua Luat nay thi dugc
boi thuong vé dat.

4. Cong ddng dan cu, to chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc dang
sir dung dat phi ndng nghiép khi Nha nudc thu héi dat, néu cé du diéu kién duoc
boi thudng quy dinh tai Piéu 95 cta Luéat nay thi dugc boi thuong ve dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 101. Truong hop khéng dwge bdi thuong vé dat khi Nha nuéc
thu hoi dat

1. Cac trudong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 cua Luét nay.

2. D4t do co quan, tb chtic ctia Nha nuéc quan 1y quy dinh tai Didu 217
cua Ludt nay.

3. Pt thu hdi trong cac truong hop quy dinh tai Piéu 81, khoan 1 va
khoan 2 Biéu 82 cua Luat nay.

4. Trudng hop khéng du didu kién cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta Ludt nay, trir truong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 96 cua Luét nay.

Muc 3
BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN, CHI PHI PAU TU VAO PAT

Diéu 102. Boi thuwong thiét hai vé nha, nha &, cong trinh xiy dung gin
lién v6i dat khi Nha nuée thu hoi dat

1. B6i v6i nha &, cong trinh phuc vu doi sdng gén 1ién véi dat ctia hd gia
dinh, c4 nhan, nguoi géc‘ Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma phai thao d& hodc
phé d& khi Nha nudc thu hdi dit thi cht sé hitu nha &, cong trinh dé duoc bdi
thudmg bang gia tri xAy dung méi ctia nha &, cong trinh cé tidu chudn k¥ thuét
tuong duong theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Chu sé hitu nha &, cong trinh dugce su dung cac nguyén vat liéu con lai
cuia nha &, cong trinh.

2. B6i v6i nha, cong trinh xdy dung gén lién v6i dat khong thude truong
hop quy dinh tai khoan 1 Pi€u nay, khi Nha nuéc thu hoi dat ma bi thao d& hodc
pha d& toan bo hodc mot phan thi dugce boi thudng thiét hai nhu sau:

a) P6i v6i nha, cong trinh xdy dung bi thdo d& hodic pha d& toan bd hodc
mot phan ma phan con lai khéng bao dam tidu chuan k§y thuat theo quy dinh cua
phép luat thi bdi thuong bing gia tri xay dung méi clia nha, cong trinh x4y dung
c6 tiéu chuan k¥ thuat twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; |
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b) D6i v6i nha, cong trinh xdy dung khac bi thio d& hoic pha d& khong
thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay thi dugc boi thuong thiét hai
theo thuc te.

3. Pbi v6i cong trinh ha tAng k§ thuat, ha tAng x& hoi gin lién véi dat
dang str dung khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
thi mirc boi thuong tinh bang gia tri xdy dung mdi cia cong trinh cd tiéu chuén
k¥ thuat twong duong theo quy dinh cua phap luét chuyén nganh.

4. Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh don gia bdi thudng thiét hai thuc té
vé nha, nha &, céng trinh xay dung quy dinh tai Diéu nay de lam cén clr tinh boi
thuong khi thu hoi dat; don gia boi thudng thiét hai quy dinh tai Diéu nay bao
dam phu hop vai gid thi tredong va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién dong dé
lam cén ¢t tinh boi thuong khi thu hoi dat.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 103. Bdi thwong dbi véi ciy trong, vit nudi

Khi Nha nuéc thu hdi dit ma gay thiét hai dbi v6i cdy trong, vat nudi thi
viéc boi thuong thuc hién theo quy dinh sau day:

1. B6i véi cay hing nam, mirc boi thuong duge tinh bang gia tri san luong
cua vu thu hoach doi vdi cdy trong do. Gia tri san luong cua vu thu hoach dugc
tinh theo ndng suét cta vu cao nhat trong 03 ndm trude lien ké cua loai cly trong
do tai dia phuong va don gia boi thuong;

2. Bbi véi cay lau nam, murc bdi thuong duge tinh theo gia tri thiét hai
thuc t€ ctia vuon cay.

Dbi voi cay 1au nam 1a loai cho thu hoach nhiéu l4n ma dang trong thoi
ky thu hoach thi mic boi thuong dugce tinh bang san lugng vuon cdy con
chua thu hoach twong ng v6i s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach va don
gia boi thuong;

3. Bdi véi céy trong chua thu hoach nhu’ng c6 thd di chuyén dén dia diém
khac thi dwoc bdi thuong chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do phal di
chuyén, phai trong lai.

Déi v6i cay rung trong biang ngudn von ngan sach nha nudc, cay ring tu
nhién giao cho to chirc, ho gia dinh, c4 nhéan trong, quan ly, chdm sdc, bao vé
thi boi thudng theo gia tri thiét hai thuc té cia vuon cdy; tién boi thuong dugc
phén chia cho nguoi quan ly, chim soc, bao vé theo quy dinh cua phap luat vé
lam nghiép;

4. Khi Nha nuéc thu hdi dit ma gay thiét hai di véi vat nudi 1a thiy san
hodc vat nudi khac ma khéng thé di chuyén thi duge boi thuong thiét hai thuc té
theo muc boi thuong cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh;

5. Chu s& hitu cdy trong, vat nubi quy dinh tai cdc khoan 1, 2,3 va 4 Pidu
nay duogc tu thu hdi cay trong, vat nudi trude khi ban giao lai dat cho Nha nudec;
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6. Uy ban nhan dén c4p tinh ban hanh don gia bdi thuong thiét hai vé cay
trong, vat nudi theo quy trinh san xuat do B Nong nghiép va Phat trién néng
thon hodc do dia phuong ban hanh theo quy dinh cua phap luat; don gia boi
thuong thiét hai vé cdy trong, vat nuéi quy dinh tai Piéu nay bao dam phu hop
voi gia thi truong va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién dong dé lam cédn ctr
tinh boi thuong khi thu hoi dat.

Piéu 104. Bdi thwong chi phi di chuyén tai san khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Khi Nha nuéc thu hdi dit ma phai di chuyén tai san thi duge Nha nuée
boi thuong chi phi dé thao do, di chuyen, lap dat; truong hop phai di chuyén hé
thong may moc, ddy chuyén san xuat con dugc boi thuong doi voi thiét hai khi
thao d&, van chuyén, lap dat.

2. Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh muic bdi thudng tai khoan 1 Didu nay.

Picu 105. Trwong hop khong dwoe bdi thwdng tai sin gin lién vai dit
khi Nha nwée thu hoi dat

1. Tai san gén lién véi dat thudc mét trong cac trudng hop thu hdi dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu
82 cua Luat nay.

2. Tai san gén lién véi dit duoc tao l4p trai quy dinh cua phép luat hoac
tao ldp trong thoi han hi€u lyc cua thong bao thu hoi dat cua co quan nha nude
c6 tham quyén theo quy dinh cua Luat nay.

3. Tai san gén lién véi dét 1 phan cong trinh xay dung theo gidy phép xay
dung c6 thoi han theo phép luat vé xay dung ma dén thoi diem thu hoi dat giay
phép da hét thoi han.

Chu s hitu tai san quy dinh tai khoan nay dugc ho tro dé thao da, pha
da, di doi.

4. Cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x& hoi va cong trinh x4y dung khéc
ma chu s& hitu cong trinh xéc dinh khong con nhu cau st dung trudce thoi diem
cO quyét dinh thu hoi dat cia co quan c6 tham quyén.

Piéu 106. Boi thudong thiét hai d6i véi dit thude hanh lang bio vé an
toan cong trinh, khu vue bdo vé, vanh dai an toan khi xay dung cong trinh,
khu vuc ¢6 hanh lang bao vé an toan

Khi xay dung cong trinh, khu vuc c¢6 hanh lang bao vé an toan ma khong thu
hoi dat ndm trong pham vi hanh lang bdo v€ an toan cong trinh, khu vuc bao vé,
vanh dai an toan thi nguoi st dung dit dugc bdi thudng thiét hai do han ché kha
nang st dung dat, thiét hai tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia Chinh phu.

Piéu 107. Boi thuwong chi phi diu tw vao dit con lai khi Nha nwée thu
hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trien kinh te - xa hoi vi lgi
ich quoc gia, cong cong

1. Cac truong hop khéng duge bdi thudong vé dat nhung duoc bdi thudong
chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nude thu hoi dat bao gom:
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a) Dit dugc Nha nuée giao khong thu tién sir dung dét, trir truong hop dét
ndng nghiép cua hd gia dinh, ca nhan duoc boi thuong vé dat quy dinh tai Diéu
96 cua Luat nay;

b) Pit dugc Nha nude giao cho t§ chire thude trudng hop cé thu tién st
dung dat nhung dugc mién tién st dung dat;

¢) Dét dugec Nha nude cho thué tra tién thué dét hing nim; dit thué tra
tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué nhung dugc mién tién thué dat, trir
truong hop quy dinh tai khoan 2 Pieu 99 cua Luat nay;

d) Dat thudc quy dat néng nghiép st dung vao muc dich cong ich do Uy
ban nhan dén cap xa cho thué;

@) DAt nhan khoan dé san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy
san, lam muoi;

e) Dién tich d4t nong nghiép duoc giao vuot han mic quy dinh tai Piéu
176 cua Luat nay.

2. Chi phi dau tu vao dét con lai bao gdm toan bd hodc mot phén cia cac
khoéan chi phi sau day:

a) Chi phi san 14p mit bang;

b) Chi phi cai tao lam tdng d0 mau md cua dét, thau chua rira min, chéng
x6i mon, xam thuc do6i véi dat st dung vao muc dich san xuat ndong nghiép;

¢) Chi phi gia ¢ kha ning chiu luc chéng rung, sut lin dit ddi véi dat 1am
mat bang san xuat, kinh doanh;

d) Kinh phi béi thuong, hd trg, tai dinh cu d tmg trude theo phuong an
boi thuong, ho tro, tai dinh cu dd duge co quan c6 tham quyén phé duyét ma
chua khau trir hét vao tién str dung dat, tién thué dat phai nop;

d) Chi phi khac c6 lién quan di déu tu vao dit phu hop véi muc-dich sir
dung dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 4
HO TRQ

Piéu 108. HO tro khi Nha nwée thu hoi dat
1. Hd tro khi Nha nuée thu hdi dat bao gdm:
a) Ho tro 6n dinh doi séng;

b) Ho tro 6n dinh san xuét, kinh doanh;

¢) Ho tro di doi vat nudi;
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d) Ho trg dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam;

d) Hd tro tai dinh cu dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 8 Piéu 111
cua Luéat nay;

e) Hb tro dé thao d&, pha d, di doi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cta
Luat nay.

2. Ngoai viéc hd trg quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, cin ¢ vao tinh hinh
thuc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh bién phap, mic ho
trg khac dé bao dam c6 cho ¢, on dinh doi song, san xuat doi voi nguoi co dat
thu hoi, chi sé hiru tai san cho tirng du an cu the.

3. Chinh phil quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 109. HS tro dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am cho
ho gia dinh, ca nhian khi Nha nwéc thu hoi dat

1. H3 tro bang tién khoéng qué 05 1an gia dat nong nghiép cing loai trong
bang gia dit cua dia phwong dbi voi toan bod dién tich dat néng nghiép thu hoi
nhung khéng vuot qua han muc giao dat néng nghiép tai dia phuong theo quy
dinh tai Diéu 176 ctia Luét nay ddi véi cac dbi tugng sau day:

a) Ho gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xudt nong nghiép dang sir dung dét
nong nghiép do dugc Nha nudc giao, nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, nhan
ting cho, dugc cong nhan quyén st dung dat khi Nha nude thu hoi déat khong c6
dét dé bdi thuong va da dugc bdi thuong bing tién;

b) Ca nhan thudc dbi tuong bao trg xa hai, ddi tuong dugc huodng ché o
trg cAp x3 hoi hing thang theo quy dinh cta phap ludt, thuong binh, bénh binh,
gia dinh liét si khi Nha nuéc thu hoi dat néng nghiép ma khong cé déat dé bodi
thudng va da duoc bdi thuong bing tién;

c) Ho gia dinh, cd nhan st dung dét do nhéan giao khoan dat dé su dung
vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san tir cic ndng, lam
truong quéc doanh hoic céng ty néng, 1am nghiép duoc chuyén doi tir cic ndng,
lam truong qudc doanh dang truc tiép san xuit néng nghiép va cé ngudn thu
nhap 6n dinh tir san xuit néng nghiép trén dat do, trir truong hop ca nhan 13 can
b, cong nhan vién cta néng, 14m trudng qudc doanh cua cong ty nong, lam
nghiep dugc chuyén ddi tir cac noéng, 1am tru’ong qudc doanh di nghi huu, nghi
mét stic lao dong, théi viéc dugc hudng tro cap;

d) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit do nhén giao khoan dét cua tép
doan san xuat nong nghiép, hop tac xa néng nghi€p dang tryc tiép san xudt ndng
nghiép va c6 nguon thu nhép on dinh tir san xuat ndng nghiép trén dat do.

2. Ngudi duge hd trg theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi con duge hd
trg bang hinh thuc dao tao, chuyén doi nghe va tim kiém viéc lam theo quy dinh
tai khoan 4 Pi€u nay.

3. H6 gia dinh, c4 nhén st dung dit & két hop kinh doanh dich vu c6
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ngudn thu nhép 6n dinh tir hoat déng kinh doanh dich vu, khi Nha nuéc thu hdi
dat ma phai di chuyén chd & thi duoc vay von tin dung wu ddi dé phat trién san
xuat, kinh doanh va duge ho trg theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Viéc t chire thuc hién hd tro bang hinh thirc dao tao, chuyén dbi nghé va
tim kiém viéc lam cho ngudi cé dat thu hoi 1a dat nong nghiép, dat & ket hop kinh
doanh dich vu dugc quy dinh nhu sau:

a) B6 Lao ddng - Thuong binh va X& héi chu tri, phéi hop véi cac B9,
nganh lién quan trinh Thu tudng Chinh pht quyét dinh co ché, chinh sach giai
quyét viéc lam va dao tao nghé cho nguoi co6 dat thu hoi quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay;

b) Uy ban nhan dén cap tinh cin ¢t co ché, chinh sach giai quyét viéc lam
va dao tao nghé dd dugc Thu tudng Chinh phu quyét dinh va diéu kién thyc t€
tai dia phuong quy dinh mirc hd tro cu thé phu hop véi timg doi tugng duge ho
tro quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay; chi dao Uy ban nhén dén cip
huyén thyc hién quy dinh tai diém c khoan nay;

¢) Can ctr ké hoach st dung dét hing nim cdp huyén, Uy ban nhan dan
cap huyén c6 trach nhiém lap va t6 chirc thuce hién phuong én dao tao, chuyén
do6i nghé va tim kiém viéc lam tai dia phuong. Phuong an dao tao, chuyén doi
nghé va tim kiém viéc lam duogc 14p va phé duyét dong thoi véi phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

Trong qué trinh 14p phuong 4n dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc
lam, Uy ban nhén dén cap huyén phai to chirc lay y kién va co trach nhiém tiép
thu, giai trinh y kién cua nguoi cé dat thu hoi.

5. Mittc hd tro cu thé tai khoan 1 Diéu nay do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh can ctr di€u kién thuc t€ cta dia phuong.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 5
TAI PINH CU

Piéu 110. Lap va thue hién duw an tai dinh cw, khu tai dinh cu

1. Uy ban nhan dén c4p tinh, Uy ban nhan dan cp huyén c6 trach nhiém
t0 chirc 14p va thuc hién dy an tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khu ti dinh cu béao dam cac diéu kién sau day:

a) Ha ting k¥ thuat khu tai dinh cu t6i thidu phai dat tiéu chuén nong thon
mai doi véi khu vue néng thon, dat tiéu chuan dé thi do6i vai khu vue do thi, trong
do: duong giao thong bao dam két ndi véi khu vuc 1an cén, dién chiéu sang va dién
sinh hoat, hé thong cap, thoat nudc, thong tin lién lac, xtr Iy mo1 truong;
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b) Ha tang xa hdi khu tai dinh cu phai bao dam kha ning tiép can dich vu
y t€, gido duc, vdn hoa, thé thao, chg, thuong mai, dich vu, vui choi, giai tri,
nghia trang;

¢) Phu hop véi didu kién, phong tuc, tAp quéan cua timg viing, mién.
3. Pia diém tai dinh cu duoc lua chon theo tht tu wu tién sau day:
a) Tai dia ban don vi hanh chinh cp x3 noi c6 dit bi thu hdi;

b) Tai dia ban don vi hanh chinh cip huyén noi c6 déat bi thu hoi ddi voi
truomg hop tai dia ban don vi hanh chinh cap x& noi c6 dat thu hoi khong co6 dat
dé bo tri tai dinh cu;

c¢) Tai dia ban khac co diéu kién tuong duong trong truong hop tai dia ban
don vi hanh chinh cap huyén noi c6 dat thu hoi khong c6 dat dé bo tri tai dinh cu;

d) Uu tién lya chon khu d4t c6 vi tri thun loi dé hinh thanh khu tai dinh cu.

4. Khu tai dinh cu sau khi da giao dt tai dinh cu ma con quy dat thi uu
tién giao dat cho ca nhan thudc dbi tuong duoc giao dit & khong dau gia quyén
str dung dét theo quy dinh cta Luét ndy; trudng hop van con quy dit thi giao dat
cho c4 nhan thudc doi tugng dugc giao dat & théng qua dau gid quyén st dung
d4t theo quy dinh ctia Luét nay.

Piéu 111. B6 tri tai dinh cw

1. Pon vi, té chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
duge Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cap huyén giao trach nhiém
bd tri tai dinh cu phai thong bao cho ngudi c6 dat & bi thu hdi, chil s& hitu nha
& thude dbi tuong phai di chuyén chd & vé dy kién phuong 4n b tri tai dinh cu
va niém yét cong khai it nhét 1a 15 ngay tai tru s& Uy ban nhéan dén cép x4, dia
diém sinh hoat chung cta khu dén cu noi c6 dit thu hdi va tai noi tai dinh cu
d3 c6 ngudi dén sinh séng trude khi co quan ¢b thdm quyén phé duyét phuong
4n bd tri tai dinh cu.

Ndi dung théng bdo bao gbm dia diém, quy mé quy dit, qu§ nha tai dinh
cu, thiét ké, dién tich ting 16 dét, can ho, gia dat, gia nha tai dinh cu; du kién b
tri tai dinh cu cho nguoi c6 dét thu hdi.

2. Phuong 4n bé tri tai dinh cu da duogce co quan c6 thim quyén phé duyét
phai dugc cong bo cong khai tai tru sé& Uy ban nhén déan cap xa, dia diém sinh
hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu.

3. Gia dét tinh tién str dung dat tai noi tai dinh cu dbi véi ngudi duoc bdi
thuong vé& dat &, nguoi duge giao dat & tai dinh cu trong trudmg hop khéng du
diéu kién bdi thuong vé dat & 1a gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat tai thoi
diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Trudng hop chua co
gia dat trong bang gia dat thi phai b6 sung bang gid dat dé 1am can ct tinh tién
st dung dét cho nguoi dugce bd trf tai dinh cu. Nguoi dugce bd tri tai dinh cu
dugc ghi ng nghia vu tai chinh vé dat dai néu dap tmg cac didu kién theo quy
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dinh ctia Chinh phu.

Gia ban nha & tai dinh cu trong dia ban cip huyén do Uy ban nhén dan cép
huyén quyét dinh. Trudong hop bd tri nha & tai dinh cu tai don vi hanh chinh cip
huyén khéc thi gia ban nha & tai dinh cu do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh.

4. Ho gia dinh, c4 nhan c6 dit &, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, to chirc kinh té dang str dung dét &, dang s& hitu nha & gén lién véi quyén
st dung dat tai Viét Nam khi Nha nu6e thu hdi dit, néu cé da diéu kién duoc
bdi thuomg vé dét & theo quy dinh tai Diéu 95 cta Luét nay thi duge boi thuong
bing giao dét & hodc nha & tai khu tai dinh cu hoc tai dia diém khac phit hop.

Tru:ong hop trong ho gia dinh c6 nhiéu thé he hodc ¢6 nhiéu cap vo chéng
cling chung séng trén mot thira dit & bi thu hdi néu du diéu kién dé tach thanh
ting ho gia dinh riéng theo quy dinh ctia phap lut vé cu trd hodc co nhiéu ho
gia dinh ¢6 chung quyén st dung 01 thira d4t & bi thu hdi ma dién tich dat &
duoc bdi thudng khéng di dé giao riéng cho timg ho gia dinh thi duoc xem xét
hd trg dé giao dit & co thu tién st dung dét hodc ban, cho thué, cho thué mua
nha & cho céc ho gia dinh con thiéu.

5. Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hdi dat gin lién véi nha & phai
di chuyén chd & ma khéng du didu kién duoc bdi thudong vé dit &, néu khong co
chd & nao khac trong dia ban xa, thi trdn tai khu vuc néng thén hodc trong dia
ban thi x4, thanh phd thudc tinh hoic trong dia ban quan, thi x&, thanh phé) thudc
thanh phd truc thudc trung wong noi ¢ dét thu hdi thi duge Nha nuéc giao dat &
c6 thu tién st dung dét hodc béan, cho thué, cho thué mua nha &.

6. Ho gia dinh, c4 nhan bj thu hoi dit néng nghiép, dit phi ndng nghiép
khéng phai dt &, néu du didu kién bdi thuong vé dét theo quy dinh tai Diéu 95
ctia Ludt ndy ma c6 nhu cdu bdi thudng biang dat & hodc nha & va dia phuong
c6 didu kién vé quy dat &, nha & thi dugc bdi thudng bing giao dat & hodc nha
O tai dinh cu.

7. Nguoi cé d4t & bi thu hdi dé thuc hién du an dau tu xdy dung khu d6 thi
thi duoc bdi thuong bing dt &, nha & tai chd; trong thoi gian chd bb tri téi dinh
cu duge bd tri vao nha & tam hodc hd tro tién thué nha &; thoi gian va mirc hd
tro cy thé do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh phi hop véi thuc té tai dia
phuong. Truong hop thu hdi dat & dé thuc hién cac muc dich khac thi duogc bdi
thudng bing dat &, nha & tai chd néu tai khu vuc thu hdi dit c6 quy dat, quy nha
tai dinh cu. Uu tién vi tri thuén loi cho ho gia dinh, c4 nhén st dung dat & két
hop véi kinh doanh dich vu, ngudi cé dit thu hdi 1a ngudi cé cong véi cach
mang. C6 co ché thudng dbi véi nguoi cd dat thu hdi ban giao mat bang trudc
thoi han theo quy dinh cta Uy ban nhan dén cép tinh.

8. Trudng hop ngudi cé dat & thu hdi ma phai di chuyén chd & va duoc
bdi thudng bing giao dat & hodc nha & tai dinh cu nhung tién bdi thuong vé dat
¢ khong du so voi gia tri cua mot suét tai dinh cu tbi thiéu thi duoc Nha nuéc hd
tro tién da dé duoc giao mot sudt tai dinh cu tbi thiéu.



90

9. Truong hop thuc hién dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
thi cht s& hitu nha chung cu dugc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh
ctia phép luét vé nha 6.

10. Uy ban nhén d4n cép tinh cn ot vao quy dat &, nha & tai dinh cu va
tinh hinh thuc té tai dia phuong quy dinh chi tiét vé suét tai dinh cu tdi thiéu quy
dinh tai khoan 8 Piéu nay; quyét dinh viéc hd tro dé giao dat & c6 thu tién st
dung dit hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho cac hd gia dinh con thiéu
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

11. Trudng hop ngudi dang sir dung nha & thude sé hiru nha nuéce ndm trong
pham vi thu h6i dét phai pha d& nha thi duoc hd tro theo quy dinh ctia Chinh phu.

12. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chwong VIII
PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT

Piéu 112. Nguyén tic phat trién, quéan 1y va khai thac quy dat

Viéc phat trién, quan 1y va khai thac quy dat phai theo quy hoach st dung
dat, ké hoach st dung dét, sir dung dét dung muc dich, cong khai, minh bach, hop
ly, hiéu qua va theo quy dinh cta phap luét; bdo dam dap img yéu cau phat trién
kinh té - x4 héi, hd tro tai dinh cu, an sinh x4 hdi, bd tri dit &, dat san xuat cho
df’ing bao dan tdc thiéu sd dé thuc hién chinh sich theo quy dinh ctuia Luat nay.

Piéu 113. Pit do to chirc phat trién quy dat phat trién, quan ly, khai thac

1. Uy ban nhan dén cép tinh giao cho t6 chirc phat trién quy dat quéan 1y,
khai thac quy dat dugc hinh thanh tlr cic nguon sau day:

a) DAt quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 cua Luét nay;

b) Pét thu hdi trong trudng hop quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Piéu
79 cia Luat nay d€ dau gia quyen st dung dat;

C) P4t thu hdi theo quy dinh tai Didu 81, cac diém a, b, ¢, d khoan 1 va
khoan 2 Diéu 82 cua Luat nay tai khu vuc d6 thi;

d) Pét chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir Iy, thu hdi do sap xép lai,
xtr 1y nha, dét theo quy dinh ctia phép luat v& quan 1y, st dung tai san cong, trix
truomg hop nha, dit d6 dugc xir Iy theo hinh thirc didu chuyén hoic bd tri st
dung vao muc dich cia Nha nuée theo quy dinh cta phap luat vé quéan ly, st
dung tai san cong;

d) Pét c6 ngudn gde ¢b phin héa doanh nghiép nha nude duge Nha nude
cho thué tra tién thué d4t hang nim ma Nha nuéc thu hdi dit giao quan ly;

e} DAt st dung cho hoat dong khoang san dugc tra lai theo quy dinh trong
hop déng thué dat;

o) DBt hinh thanh tir hoat déng 14n bién sir dung vn ngin sich nha nudc;
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h) Dt thu hdi trong truong hop quy dinh tai khoan 29 Piéu 79 cia Lut nay.

2. Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén chi dao t6 chiic phét trién quy dat
thuc hién cac nhiém vu quy dinh tai DPiéu 115 cua Luat nay doi véi quy dat do to
churc phat trién quy dat phat trién, quan ly, khai thac. Uy ban nhan dan cap xa
noi ¢6 dit cé trach nhiém phéi hop véi to chirc phét trién qui dat quan ly, bao
Ve, chéng 14n dét, chiém dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Pidu nay.

Piéu 114. Quy phat trién dat

1. Qu¥ phét trién dat cia dia phuong 13 quy tai chinh nha nuéc ngoai
ngén sach do Uy ban nhan dén cip tinh thanh 1dp & ung von phuc vu céc
nhiém vu thudc chiic ning ctia té chirc phét trién quy dét, thuc hién chinh sach
hd tro dit dai dbi véi ddng bao dan tdc thiéu sé va cac nhiém vu khéac theo quy
dinh cua phap luat.

2. Quy phét trién dat cé trach nhiém bao toan va phat trién von, hoat dong
khong vi muc dich loi nhuan. Ngudn tai chinh cta quy phét trién dét duoc phan
bd tir ngdn sach nha nucc va huy doéng tir cac nguon khac theo quy dinh cua
phép lut. Khoan tmg von dé thuc hién céc nhiém vu quy dinh tai khodn 1 Piéu
nay dugc hoan tra quy phat trién dét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiem trinh Hoi dong nhan dan cling cép
quyét dinh phan bd ngan sach dia phuong dé cép von diéu 18 va hoan tng cho quy
phét trién dat d6i véi cac nhiém vu thudc trach nhiém cta ngan sach dia phuong.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 115. T chirc phat trién quy dat

1. Té chirc phat trién quy dat duoc thanh 1ap dé tao lap, phat trién, quan
ly, khai thac quy dat tai dia phuong.

2. Ngudn tai chinh cua td chtrc phét trién quy dat dugc phan bo tir ngan
sach nha nudc va tmg von tir quy phat trién dat.

3. Chinh phi quy dinh viéc thanh 1ap, chiic ning, nhiém vy, to chirc bd
may, co ché quan ly, hoat dong, co ché tai chinh cua t churc phat trién quy dat.

Chwong IX
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT

Pidu 116. Ciin cir dé giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat
1. Cén ctr giao dat, cho thué dét thong qua ddu gia quyen st dung dét 1a

van ban phe duyet két qua trang déu gid quyén sir dung d4t ctia co quan nha
nude c6 tham quyeén.
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2. Can c giao dat, cho thué dt théng qua d4u thau lua chon nha déu tu
thuc hién du an cé st dung d4t 1a vin ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu
dbi véi du 4n t6 chire ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 sir dung
dat theo quy dinh ctia phép luét vé dau thau.

3. Can clr giao dét, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dit, khéng
dau thau lua chon nha dau tu thyc hién dy an co sir dung dat; cho phép chuyén
muc dich str dung dat, trir truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu nay, nhu sau:

a) Péi véi du an thude danh muc quy dinh tai diém b khoén 3 Diéu 67 cua
Luét nay thi cin ot vao ké hoach st dung dat hing nim cép huyén di duoc co
quan ¢6 thdm quyén phé duyét va quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat
vé dAu tu cong hodc quyét dinh chip thuén chi truong dau tu dong thoi véi chp
thuan nha dau tu hodc quyét dinh chip thuan nha dau tu theo quy dinh cia phap
luat vé dau tu, phéap luat vé nha & hodc vin ban phé duyét két qua luya chon nha
déu tu d6i véi du 4n dau tu theo phuong thirc déi tac cong tur.

b) Béi véi du an quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cta Luat nay thi cin ¢t vao
quyét dinh dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong hodc quyét dinh
chép thuan ch truong dau tu dong thoi v6i chdp thuin nha dau tu hodc quyét
dinh chép thuén nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé
nha & hoac van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu dbi véi du an dau tu
theo phuong thirc déi tac cong tu.

4. Trudng hop quyét dinh, chip thuén chi truong dau tu du 4n c6 phan ky
tién dd hodc viéc thu hoi dit, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo tién do thi co
quan nha nuéc c6 thdm quyén giao dét, cho thué dit quyét dinh viéc giao dit,
cho thué dit theo tién d6 cua du 4n dau tu, tién do thu hdi dat, bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu.

5. Can cir cho phép chuyén muc dich st dung dat néng nghiép trong khu
dan cu, dit ndong nghiép trong cling thira dat c6 dat ¢ sang dat ¢ hodc chuyén
muc dich sir dung céc loai d4t phi néng nghiép khéong phai 1a dit & sang dat &
doi voi ho gia dinh, c4 nhan 14 quy hoach sir dung dat cap huyén hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phan khu theo quy dinh cua phap luat vé quy
hoach do thi da dugc co quan c¢6 tham quyéen phé duyét.

6. Can ctr giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dét déi
véi truong hop khong thudc dién chap thudn chi truong dau tu, chap thudn nha
dau tu theo phap luat vé dau tu dugc thuc hién theo quy dinh ctia Chinh ph.

7. Chinh phti quy dinh chi tiét vé viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich str dung dét.

Piéu 117. Giao dit, cho thué dat ddi voi dat dang c6 ngudi siv dung
cho ngwoi khae

Viéc quyét dinh giao dét, cho thué dat dbi v6i dit dang c6 ngudi quan ly,
st dung cho nguoi khac chi dugce thyc hién sau khi co quan nha nude cé thdm
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quyén quyét dinh thu hdi dit va phai thyc hién xong viée boi thudng, hd tre, tai
dinh cu theo quy dinh cta phéap luét, trir trudng hop duogc chuyén nhuong du 4n
bat ddng san theo quy dinh cua phéap luat vé kinh doanh bat dong san.

Piéu 118. Giao dat khong thu tién sir dung dat

1. C4 nhén truc tiép san xuét néng nghiép dugc giao dit ndng nghiép
trong han mc quy dinh tai Piéu 176 cua Luat nay.

2. Pat xay dung tru so co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha
nude, Mit trdn T6 quoc Viét Nam, t6 chirc chinh tri - x& hdi; to chte chinh tri xa
héi - nghé nghiép, t0 chltc x& hdi - nghé nghiép, to chirc xa hoi, t6 chirc khac
duoc thanh 14p theo quy dinh cta phéap ludt va dugc Nha nude giao nhiém vu, hd
trg kinh phi hoat dong thudng xuyén; dat quoc phong, an ninh; dat sir dung vao
muc dich cdng céng khong nham muc dich kinh doanh; dat nghia trang, nha
tang 1€, co s hoa tang, dat co s luu gilr tro cot khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 119 cua Luat nay; dat tin ngudng dé boi thuong cho
truong hop Nha nude thu hoi dat tin ngudng.

3. Nguoi stir dung dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, d4t rimg san Xuét.

4. Bon vi su nghiép cong lap st dung dat xdy dung cong trinh su nghiép.

5. Cong ddng dan cu st dung dit nong nghiép; t6 chirc ton gido, t6 chic
ton gido truc thudc st dung dat quy dinh tai khoan 2 Bieu 213 cua Luét nay.

6. Co quan, to chic sir dung dat dé thuc hién du an déu tu xdy dung nha &
cong vu theo quy dinh cta phap ludt vé nha &.

7. Pdng bao dan toc thiéu sé khong phai 14 c4 nhén truc tiép san xuat
néng nghiép nhung thudc dbi twong giao dat khéng thu tién st dung dat theo
chinh sach quy dinh tai Di€u 16 ctia Luat nay.

8. To chuc su dung dat dé x4y dung nha ¢ phuc vu téi dinh cu theo du 4n
cua Nha nudc.

9. Viéc giao dét quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 124 cta Luat nay.

Piéu 119. Giao dit c6 thu tién sir dung dit

1. C4 nhan dugc giao dét .

2. Té chirc kinh té duoc giao dét dé thuc hién du an du tu xdy dung nha
¢ thuong mai, nha & x4 hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhén déan; du an dau tu
cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phap luét vé nha &; tthc
hién du 4n dau tu ha tdng nghia trang dé chuyen nhuong quyén st dung dat gan
v6i ha ting; xay dung co & luu gitt tro cdt.

3. Nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td churc kinh té c6 von dau
tr nude ngoai duoc giao dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & thuong
mai theo quy dinh cta phap ludt vé nha o; st dung dat do nhén chuyén nhugng
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du 4n bt ddng san theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bit dong san
thudc truong hop Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dét.

4. HO gia dinh, ca nhéan, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td
chite kinh té, t& chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai dugc giao dat do duogc
bdi thuong bang dét khi Nha nude thu hdi dit theo quy dinh ciia Luat nay.

5. Viéc giao dat quy dinh tai biéu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
cac diéu 124, 125 va 126 cua Luat nay.

Piéu 120. Cho thué dat

1. Nha nudc cho thué dét thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
hoic thu tién thué dat hang nam ddi véi céc trudng hop khong thude truong hop
quy dinh tai Diéu 118 va Piéu 119 cua Luét nay.

2. Nha nudc cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
trong céac truong hop sau day:

a) Su dung dat dé thuc hién du an dau tu san xuét noéng nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thiy san, 1am mudi;

b) St dung dat khu céng nghiép, cum coéng nghiép, khu cong nghé cao,
nha luu trd cong nhén trong khu cong nghiép; dat st dung vao muc dich cong
cong c6 muc dich kinh doanh; st dung dét thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh vén phong;

c) St dung dlt d0 x4y dlng nha 0 xa hli cho thué theo quy dlnh cla
phap lullt v{l nha 0.

3. Nha nudc cho thué dit thu tién thué dit hing nim trong céc trudng
hop sau day:

a) Cac truong hop khéng thude quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Céc truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu ndy ma c6 nhu ciu tra tién
thué dat hang nam;

¢) Pon vi sy nghiép cong 1ap lua chon hinh thirc thué dit theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 30 ctia Luat nay.

4, Viéc cho thué dt quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh
tai cac didu 124, 125 va 126 ctia Luat nay.

Piéu 121. Chuyén muc dich sir dung dat

1. Céc truong hop chuyén muc dich sir dung dét phai duge co quan nha
nuée ¢ thdm quyén cho phép bao gdm:

a) Chuyén dét trong lta, dét rimg dic dung, dat rimg phong ho, dét rimg
san xuat sang loai dat khac trong nhom dat ndng nghiép;

b) Chuyén dit néng nghiép sang dat phi néng nghiép;

¢) Chuyén cac loai dit khac sang dat chan nuéi tap trung khi thuc hién du
an chan nuoi tap trung quy mo 16n;
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d) Chuyén dét phi néng nghiép duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dat sang loai dat phi nong nghiép khac dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién
sir dung dat hodc cho thué dat;

d) Chuyén dét phi néng nghiép khong phai 1a dat & sang dit &;

¢) Chuyén dit xay dung cong trinh su nghiép, d4t st dung vao muc dich
cong cong cd muc dich kinh doanh sang d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép;

) Chuyén dét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat
thuong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu.

2. Khi chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
thi ngudi st dung dét phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luét; ché do str dung dét, quyén va nghia vu ciia nguoi st dung dét duoc ap dung
theo loai dat sau khi dugc chuyén muc dich str dung.

3. Viéc chuyén muc dich sir dung dét khong thudc cac trudng hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay thi khéng phai xin phép ctia co quan nha nude cé tham quyén.

Trudng hop st dung dat cé ngudn gbe 1a dit & hodc dat phi nong nghiép
¢ thoi han stir dung dit 6n dinh 1au dai phu hop quy dinh cua phap ludt da
chuyén sang sir dung vao muc dich khac ma nay c¢é nhu cdu chuyén lai thanh dat
& va phi hop véi quy hoach st dung dat thi khong phai nop tién str dung dat.

4. Viéc chuyén muc dich st dung dét quy dinh tai Piéu nay duogc thuc
hién theo quy dinh tai Di€éu 124 cia Luit nay.

Piéu 122. Pidu kién giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat

1. Co quan nha nude c6 thim quyén chi duoc quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dit trong lta, dat rimg dic dung,
dat rimg phong ho, dat ru’ng san xuét sang muc dich khac sau khi c6 Ngh1 quyét
ctia H6i dong nhéan dan cép tinh va dap rng cac can cir quy dinh tai D1eu 116
cua Luat nay, trir truong hop st dung d4t thue hién du 4n thude thAm quyén cta
Quoc hoi, Thu tuéng Chinh pht chap thudn, quyét dinh chu truong dau tu theo
quy dinh cua Luat Dau tu, Luat Pau tu céng, Luét Déu tu theo phuong thirc doi
tac cong tu, Luat Déu khi; Hoi dong nhan dan cap tinh chap thuén, quyét dinh
chi trwong dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu cong, Luit Dau tu theo phuong
thire doi tac cong tu.

Viéc chuyén muc dich st dung dét trfing laa, dat rung dac dung, dat rung
phong hd, dat ring san xuat sang muc dich khac phai tuan theo tiéu chi, diéu
kién do Chinh phu quy dinh.

2. Nguoi dugc Nha nudc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dat dé thuc hién du an dau tu phai dap Umg céac diéu kién sau day:

a) Ky qu§ hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cta phdp luét
vé dau tu;
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b) Co nang lyc tai chinh dé bao dam viée st dung d4t theo tién d6 cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan;

¢) Khéng vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai hodc c6 vi pham quy
dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da co
hiéu luc phap luét cia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém de nghi giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh nguoi sir dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai ap dung doi vai tat ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudc.

3. Viéc cho phép chuyén muc dich stir dung d4t dé thuc hién du 4n dau tu
xay dung nha & thuong mai phai dap Gng cac di€u kién sau day:

a) Céc diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Ngudi duge Nha nude cho phép chuyén muc dich st dung dit c6
quyén su dung dat & hoac dat ¢ va dat khac;

¢) Phi hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung,
quy hoach do thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong va
khong thudc truong hgp Nha nude thu hoéi dat vi muc dich quoc phong, an ninh,
thu hoi dat dé phat trién kinh t€ - x& hoi vi loi ich quoc gia, cdng cong quy dinh
tai Diéu 78 va biéu 79 cua Luét nay;

d) C6 vin ban chip thuén chil truong dau tu ddng thoi chip thuén nha dau
tu cia co quan c6 tham quyén theo quy dinh cia phéap luat vé dau tu.

Piéu 123. Thim quyén giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dat trong cac truong hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét ddi voi
to chire trong nudc;

b) Giao dat, cho thué dat ddi véi to chiic ton gido, td chirc ton gido truc thudc;

¢) Giao dét, cho thué dit dbi véi ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nuéce
ngoai, to chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai;

d) Cho thué dat dbi véi t6 chitc nude ngoai c6 chirc ning ngoai giao.

2. Uy ban nhan dén cap huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich st dung dat trong cac truong hop sau déy:

a) Giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét déi véi
c4 nhan. Trudng hop cho c4 nhén thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung
dét néng nghiép dé su dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir
0,5 ha tré 1én thi phai cé vin ban chép thuan ctia Uy ban nhan dan cép tinh trude
khi quyét dinh;

b) Giao dat dbi v6i cong ddng dan cu.
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3. Uy ban nhan dan cip xi cho thué dit thudc quy dat ndng nghiép su
dung vao muc dich cong ich ctia xa, phuong, thi tran.

4. Co quan nha nuéc cd tham quyén giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu niy 1a co
quan c6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh, gia han st dung dat dbi véi truong
hop ngudi st dung dit da ¢ quyét dinh giao d4t, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dét trudc ngdy Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh va c4c trudng
hop quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét
theo quy dinh cua Luét nay.

5. Co quan nha nuoc c6 thim quyén quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 4 DPiéu
nay khong dugc phén cép, khong duogc Gy quyén.

Piéu 124. Cic trudng hop giao dit, cho thué dit khong diu gia
quyén sir dung dit, khong diu thiu lwa chon nha dau tw thye hién du 4n
¢o sir dung dat

1. Giao dat khong thu tién sir dung d4t quy dinh tai Piéu 118 cua Luat
nay, giao dit cé thu tién str dung dat quy dinh tai Pidu 119 ma duoc mién tién sir
dung dét, cho thué dit quy dinh tai Pidu 120 ma dugc mién tién thué dat, trur
trudng hop phap luat quan 1y nganh, linh vuc quy dinh phai xac dinh so lugng
nha dau tu quan tAm.

2. Giao dét, cho thué dat dé thuc hién cac du an thudc truong hop Nha
nudc thu hoi dat quy dinh tai Dieu 79 cia Luat nay ma thugc mot trong cac
truong hop sau day:

a) St dung von dau tu cong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong;

b) Du 4n déu tu theo phuong thirc dbi tc cong tu theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu.

3. Giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét trong céc truong hop sau dy:

a) Giao dét & cho can bd, cong chirc, vién chirc, si quan tai ngfi, quan nhan
chuyén nghiép, céng chirc qudc phong, céng nhan va vién chiic qubc phong, si
quan, ha si quan, cong nhan cong an, nguoi lam cbng tac co yéu va ngudi lam
cong tac khac trong t6 chiic co yéu hudng lwong tir ngan sich nha nuéc ma chua
duogc giao d4t &, nha &;

b) Giao dit & cho c4 nhan 1 gido vién, nhan vién y té dang cong tac tai
cac x4 bién gidi, hai dao thudc vung co diéu kién kinh té - x3 hoi kho khin, ving
¢6 diéu kién kinh té - xd hoi dic biét kho khin nhung chua cé dat &, nha & tai
noi cong tac hodc chua duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh
ctia phép luét v& nha &;

¢) Giao dit & cho c4 nhan thudng tri tai x& ma khong c6 d4t & va chua
duogc Nha nudce giao dit & hodc chua duoc huong chinh sach hd trg vé nha &
theo quy dinh cua phép ludt vé nha &;
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d) Giao dat & cho c4 nhan thuong tra tai thi trin thudc vung co diéu kién
kinh té - x3 hdi kho khin, ving c6 didu kién kinh té - x& hoi dic biét khé khan
ma khéng c6 dit & va chua duoc Nha nuée giao dét o

d) Cho thué dit lam mit bing san xuét, kinh doanh dbi voi ngudi duoge
Nha nudce cho thué dét thu tién thué dat hing nim nhung phai di doi ra khoi vi
tri cii do 6 nhiém méi trudng theo quy dinh ctia phap lut; hd trg cho thué dit dé
tiép tuc san xudt, kinh doanh dbi véi truong hop thu hdi dat co sé san xuét phi
nong nghiép cia nguoi dang st dung;

e) Cho thué dit dbi véi ca nhan c6 nhu ciu st dung dién tich dét nong
nghiép vuot han mirc duoc giao quy dinh tai Piéu 176 cta Luét nay; cho thué
dét d6i v6i ca nhan 12 nguoi déan toc thiéu sb theo quy dinh tai diém d khoan 2 va
diém b khoan 3 Diéu 16 cua Luat nay;

g) Cho thué dat dbi véi don vi su nghiép cong 18p lua chon hinh thie thué dat;

h) Cho thué dat doi voi to chirc nudc ngoai cd chic ning ngoai giao st
dung dat de xdy dung tru s& lam viéc;

i) Cho thué dat d6i véi don vi vil trang nhan dan sur dung dat dé san xuét
néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san, Iam mudi hodc san xuit nong
nghiép, 14m nghiép, nudi trong thily san, 1am mudi két hop v6i nhiém vu quéc
phong, an ninh;

k) Cho thué dit st dung vao muc dich hoat dong khoang san déi véi
truong hop da duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cap phép;

1) Giao dét, cho thué dét cho td chirc, ho gia dinh, ca nhan, nguoi géc Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai do duge bdi thuong bang dit theo quy dinh cta Lut
nay va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan, do dugc hd tro tai dinh cu theo
quy dinh cua Luat nay;

m) Giao dét, cho thué dit cho nguoi st dung d4t bi thu hdi dét san xut,
kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 cta Luét ndy ma tai thoi diém
thu hdi dat con thoi han st dung dét va nguoi st dung dét ¢6 nhu cu st dung
dét tai vi tri khac dé tiép tuc san xuét, kinh doanh;

n) Giao dat, cho thué dit dbi véi cac thira dat nhod hep, ndm xen ket theo
quy dinh cta Chinh phu;

0) Giao dét, cho thué dat theo quyét dinh giai quyét tranh chép dét dai,
khiéu nai vé dat dai ctia co quan cé thdm quyén da c6 hiéu luc thi hanh;

p) Céc truong hop khic do Thi tuéng Chinh phu quyét dinh.

4. Ngudi str dung dét chuyén muc dich stir dung dét thudc trudong hop quy
dinh tai Bidu 121 ctia Luét nay.

5. Giao dat, cho thué dit dé thuc hién céc du 4n thudc truong hop Nha
nude thu hoi dat theo quy dinh tai Didu 79 clia Luat ndy ma khong sir dung vén
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay trong truong hop c¢6 nha dau tu quan tim ma chi
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c6 mot nha dau tu dap ing didu kién moi quan tAm ddi véi du 4n phai xac dinh
s6 lugng nha dau tu quan tdm theo quy dinh ctia phap lut vé dau thau, phap luat
quan ly nganh, Iinh vuec.

6. Trudng hop dét dua ra déu gid quyén sir dung dat 02 lan khong thanh
thudc truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 125 ctia Luét nay hodc
khong c6 ngudi tham gia. Thoi gian giao dat, cho thué dat trong truong hop nay
chi dugc thuc hién trong vong 12 thang ké tir ngay dau gia khong thanh 14n 2.

7. T chirc kinh té c6 vén du tu nude ngoai nhan chuyén nhuong du 4n
bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

8. Chinh pht quy dinh chi tiét v& giao dit, cho thué dat d6i véi cac trudng
hop quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 125. Giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat

1. Nha nudc giao d4t c6 thu tién st dung d4t, cho thué dét tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué théng qua déu gia quyén sir dung dat trong céc trudng
hop sau day:

a) Du an dau tu st dung dét tir quy dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 217 cla
Ludt nay, trlr trrong hop quy dinh tai Diéu 124 va Piéu 126 cua Luét nay;

b) Giao dét & cho c4 nhan trir truong hop quy dinh tai Diéu 124 ctia Luat nay.

2. Didu kién dé tién hanh d4u gid quyén sir dung dit bao gdm:

a) D4t da duoc thu hdi va hoan thanh bdi thudng, hd tro, tai dinh cu hodc
khong phai boi thuong, hd tro, tai dinh cu; trong khu vue dy dn ¢6 ha tang giao
théng d3 duogc két ndi;

b) C6 trong ké hoach str dung dat hing nim cip huyén di dugc phé duyét
vao muc dich st dung dé dau gid quyén st dung dat, trir truong hop dau gia
quyén sir dung dét dbi véi dat quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 217 cia Luat nay;

¢) C6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan nha nudc cé thdm quyén t6
chte 1ap va phé duyét doi voi du an dau tu xdy dung nha ¢;

d) C6 phuong 4n dau giad quyén sir dung dat d3 duoc co quan c6 thim
quyéen phé duyét.

3. T6 chirc tham gia d4u gid quyén st dung dat trong cic trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Pi¢u nay phai co6 du cac dieu kién sau day:

a) Thudc dbi tuong duoc Nha nudc giao dit, cho thué dat theo quy dinh
tai Didu 119 va Piéu 120 cia Luét nay;

b) Bao dam céc didu kién quy dinh tai Pidu 122 cta Luat nay dbi véi
truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu; c6 ning luc, kinh
nghiém trong viéc phét trién du 4n;

¢) Diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé diu gia tai san.



100

4. C4 nhan tham gia ddu gid quyén st dung dit phai dap tmg céc didu
kién sau day:

a) Thudc ddi tuong dugce Nha nude giao dét, cho thué dat quy dinh tai
Piéu 119 va Biéu 120 cta Luat nay;

b) Piéu kién theo quy dinh ctia phép luit vé& d4u gia tai san.

5. Uy ban nhén dan cip tinh, Uy ban nhén dan cip huyén c6 trach nhiém
sau day:

a) Hang nam phai cong bd ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién ddu
gia quyén sir dung dit trén Cong thong tin ddu gia quyén sir dung dat quc gia,
cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cép tinh, cong théng tin dién tir clia
Uy ban nhéan déan céap huyén;

b) T6 chtrc 14p, t6 chirc thue hién phuong 4n thu hdi, bdi thudong, hd tro,
tai dinh cu theo quy dinh ctia Luét nay dé d4u gia quyén st dung dét;

¢) T chiic 1ap, t6 chic thuc hién phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat;

d) Chi dao viéc ban giao dét trén thuc dia, Gidy chimg nhin quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat cho ngudi tring diu gid quyén
str dung dét.

6. Céc truomg hop du gia quyén st dung dét khong thanh bao gdm:

a) Céc trudng hop déu gia khong thanh theo quy dinh cta Luat D4u gi4 tai san;

b) D3 hét thoi han ding ky ma chi ¢6 01 ngudi ding ky tham gia déu gié;

¢) C6 nhiéu ngudi diang ky tham gia déu gia nhung chi ¢6 01 ngudi tham
gia cudc diu giad hoic c6 nhidu ngudi tham gia cude ddu gid nhung chi cé 01
ngudi tra gia hodc ¢ nhidu ngudi tra gid nhung chi ¢6 01 ngudi tra gia hop 186.

7. Trinh tu, tha tuc déu gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh ctia
phap luat vé dau gia tai san.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 126. Giao dit, cho thué dit thong qua dau thiu lwa chon nha
dau tu thuwe hién duw dn ddu tw 6 siv dung dat

1. Nha nuéc giao dét cé thu tién sir dung dét, cho thué dét théng qua diu
thau lua chon nha du tu thuc hién du an dau tu c6 st dung dAt trong cac truong
hop sau day:

a) Du 4n quy dinh tai khoan 27 Biéu 79 cta Luat nay ma duoc Hoi dong
nhan dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua diu thau lua
chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung dat.

Hoi déng nhéan déan cip tinh quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thyc hién
d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 st dung dét phu hop vaoi
tinh hinh thuc té cta dia phuong;
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