QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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LUAT
DAT DAI

Cdn cit Hién phdp nwée Céng hoa xa hdi chii nghia Viét Nam;

Québc héi ban hanh Ludt Pdt dai.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Luat ndy quy dinh vé ché do so hitu dit dai, quyén han va trach nhiém
cua Nha nudc dai dién chu s& hitu toan dan vé dat dai va thong nhat quan ly ve
dat dai, ché d6 quan ly va st dung dat dai, quyén va nghia vu cta cong dan,
nguoi st dung dat doi voi dat dai thude 1anh tho cia nude Cong hoa x& hoi chu
nghia Viét Nam.

Dicu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu
s& hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan ly nha nudc
vé dat dai.

2. Nguoi sir dung dét.

3. Céc d6i twong khac c6 lién quan dén viée quan 1y, st dung dét dai.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Ludt ndy, cac tir ngft dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Bén dé dia chinh 13 ban dd thé hién cac thira dét va cac dbi tuong dia ly
c6 lién quan, 14p theo don vi hanh chinh cap x& hodc theo don vi hanh chinh cap
huyén noi khong thanh 1&p don vi hanh chinh cap x&, dugc co quan nha nudc cod
tham quyén xac nhan.

2. Ban dé hién trang sw dung dat 12 ban do thé hién sy phéan bd céc loai
dat tai mot thoi diém xac dinh, duoc lap theo tirng don vi hanh chinh cac cap,
theo tirng ving kinh té - x4 hdi.

3. Ban dé quy hoach sir dung dat 1 ban d6 duoc 1ap tai thoi diém dau ky
quy hoach, thé hién ndi dung phan bo cac loai dat tai thoi diem cuoi ky quy
hoach cua quy hoach do.
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4. Bdo vé, cdi tao, phuc héi ddt 1a viéc 4p dung cac bién phap quan ly, ky
thuét, co gidi, sinh hoc, hitu co tdc dong vao dat dé xir ly dat bi 6 nhiém, phuc
hoi dat bi thoai hoa.

5. Béi thuong vé dat 1a viéc Nha nuéc tra lai gid tri quyén st dung dét cta
dién tich dat thu hoi cho nguoi co dat thu hoi.

6. Cd nhdn truc tiép sdn xudt nong nghiép la ca nhan da dugc Nha nude
g1ao dAt, cho thué dét, céng nhan quyén st dung dat nong nghiép; nhan chuyen
quyén sir dung d4t néng nghiép ma c6 thu nhap tir san xuét néng nghiép trén dat
d6 theo quy dinh ctia Chinh phu.

7. Chi phi dau tw vao dat con lai 1a chi phi hgp Iy ma nguo‘1 su dung dht
d3 dAu tu truc tiép vao déat phii hop véi muc dich st dung dét nhung dén thoi
diém Nha nudc thu hdi dat con chua thu hdi hét.

8. Chi tiéu sir dung dat 1 dién tich dat cla timg loai ddt dugce xac dinh
trong quy hoach, k& hoach st dung dét cac cap do co quan nha nuée c6 thim
quyén xéc dinh dé phan bd trong qua trinh 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét.

9. Chiém ddt 13 viéc sit dung dit do Nha nuéc di quan ly ma chua dugc
co quan nha nuéc c6 thAim quyén cho phép hodc sir dung dat cia ngudi str dung
dét hop phap khac ma chua duoc nguoi dé cho phép.

10. Chii dau tw dy én dau tu cd sik dung dat (sau day goi 1a ch dau tu) 1a
nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap lut c6 lién quan da duoc
lya chon dé thuc hién du 4n dhu tu c6 st dung dat va dugc giao dat, cho thué
d4t, chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh cta Luét nay.

11. Chuyén muc dich sir dung dat 1a viéc ngudi st dung déat duoc thay
dbi tir muc dich st dung dit nay sang muc dich sir dung dat khéac theo quy dinh
cua Luét nay.

12. Chuyén quyén sir dung dat 14 viéc chuyén glao quyen sir dung dat tir
nguoi nay sang nguorl khac thong qua hmh thirc chuyen doi, chuyen nhuong,
thira ké, tang cho quyén st dung dat, gép vén bing quyén sir dung dét.

13. Cong dong dén cuwr 13 cdng ddng ngudi Viét Nam sinh song trén cung
dia ban thon, lang, ap, ban, bon, budn, phum, séc, t6 dan phé va diém déan cu
turong tu ¢6 cing phong tuc, tdp quan hodc c¢é chung dong ho trén 1anh thb nudc
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

14. Co 56 dit liéu quéc gia vé ddt dai 14 tip hop céc co s dit ligu dat dai
trong d6 dit lidu duge sap x€p, to chic dé truy cép, khai thac, chia s€, quan ly va
cip nhat théng qua phuong tién dién tu.

15. Dang ky dat dai, tai sén gdn lién véi dat 1a viec ngl;rm st dung dat
nguoi so hitu tai san gén lién véi dat ngucn duoc giao quéan ly dat ké khai quyen
su dung d4t, quyén so hitu tai san gén lién voi dat voi co quan nha nuéce co thim
quyén dé duoc ghi nhan theo quy dinh cia Luat nay.
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16. Pt dang c¢é tranh chdp 1a thira d4t c6 tranh chip dait dai ma dang
trong qua trinh dugc co quan c6 tham quyeén giai quyeét.

17. Diéu chinh thoi han sir dung dat 1a viéc co quan nha nudc c6 thim
quyeén cho phép thay doi thoi han str dung dat trong qua trinh st dung dat.

18. Gia han sir dung dat 14 viéc co quan nha nudc c6 thdm quyén cho
phép tiép tuc st dung dit khi hét thoi han theo muyc dich dang sir dung theo quy
dinh cua Luat nay.

19. Gid ddt 14 gid tri cia quyén st dung dét tinh bang tién trén mot don vi
dién tich dat.

20. Gid tri quyén sir dung dat 1 gié tri bang tién cta quyén sir dung dat
ddi v6i mot dién tich dét, loai dét tai thoi diém dugc xac dinh véi thoi han st
dung da duoc xac dinh.

21. Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén Sc"r hitu tai san gd'n h’én VOi
dat 1a chung thu phap ly dé& Nha nudc xdc nhén quyen st dung dit, quyen SO
hitu tai san gan lién véi dat hop phap cua ngu’(n co quyen su dung dat, quyeén so
hitu tai san gén lién v6i dat. Tai san gén lién véi dét duoc clp Gidy ching nhén
quyén st dung dét, quyén s hitu tai san gin lién voi dat 1a nha &, cong trinh xay
dung gén lién v6i dit theo quy dinh ctia phép ludt. Gidy chimg nhén vé quyén sir
dung dét, gidy chimg nhan v& quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién voi dit theo quy dinh cta céc ludt c¢é lién quan dugc thuc hién
theo quy dinh cta Ludt nay cd gia tri phap ly tuong duong nhu Gidy chtng nhan
quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat tai Luat ndy.

22. Gép von bing quyén sir dung dat 1a su thoéa thudn gitra céc bén vé
chuyén quyén sir dung dat théng qua viéc gép quyén sir dung dat dé tao thanh
vbn diéu 1é cua td chire kinh té, bao gdm gép vdén dé thanh 14p t6 chire kinh té
hodc gop thém vén diéu 18 ctia to chire kinh té di dugc thanh lap.

23. Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai 13 hé théng tong hop céc yéu to
ha ting k¥ thudt cong nghé thong tin, phan mém, dir liéu dugc xay dung thanh
mot hé thdng tap trung, thdng nhat trén pham vi ca nudc dé quan ly, van hanh,
cép nhat, khai thac thong tin d4t dai.

24. H6 tro khi Nha nuée thu hoi dat 1a chinh sach cia Nha nuée nham
trg giap cho ngudi cé dit thu hoi, chii s¢ hitu tai san gin lién véi d4at dé 6n
dinh doi séng, san xudt va phat trién ngoai cac khoan di bdi thuong theo quy
dinh cua Luat nay.

25. Hé gia dinh sir dung dat 1a nhitng ngudi c¢6 quan hé hon nhan, huyét
théng, nudi dudng theo quy dinh ctia phap luat v& hén nhén va gia dinh, dang
song chung va c6 quyén st dung dit chung tai thoi diém duoc Nha nude giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dét, nhan chuyén quyén st dung dat
trude ngay Luat nay co6 hiéu luc thi hanh.
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26. Hop tdc san xudt, kinh doanh bing quyén sir dung ddt 14 su théa thuan
gifra cac bén, theo d6 nguoi sir dung dét ding quyén st dung d4t ctia minh dé
hop tac san xuét, kinh doanh ma khong 1am thay d6i quyén str dung dét cla
ngudi sir dung dat.

27. Hiiy hoai ddt 1a hanh vi 1am bién dang dia hinh, lam suy giam chét
luong dét, gdy 6 nhiém dat ma lam mat hodc giam kha nang sir dung dat theo
muc dich da duoc xac dinh.

28. Ké hoach sir dung dat 13 viéc phan ky quy hoach st dung dat theo thoi
gian dé thyc hién.

29. Kiém ké ddt dai 12 viéc Nha nuée td chire diéu tra, tong hop, danh gia
trén hd so dia chinh va trén thuc dia vé hién trang sir dung dét tai thoi diém kiém
ké va bién dong dét dai gitra 02 14n kiém ke.

30. Ldn bién 1a viéc mé rong dién tich dat trong pham vi tir dudng
mép nudc bién thap nhat trung binh trong nhidu nim vé& phia bién thudc
vung bién Viét Nam.

31. Lan dat 1a viéc nguoi su dung dAt chuyén dich mdc gidi hoac ranh
gidi thira dat d& mé rong dién tich d4t str dung ma khong duge co quan nha nude
c6 thdm quyén cho phép ho#ic khdng duge ngudi sir dung hop phap dién tich dat
bi 14n d6 cho phép.

32. Nha nude cho thué quyén sir dung dat (sau day goi 13 Nha nudc cho
thué dat) 1a viéc co quan nha nude c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué
dét cho d6i twong c6 nhu cau st dung dat.

33. Nha nudce céng nhdn quyén sir dung dat 13 viéc co quan nha nuéc cé
thAm quyén cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sd hitu tai san gén
lidn v6i dat 1An dAu cho ngudi dang st dung dat én dinh doi véi thira dat xac
dinh theo quy dinh ctia Luét nay.

34. Nha nude giao quyén sir dung dat (sau ddy goi 13 Nha nude giao dat)
12 viéc co quan nha nude c¢d tham quyén ban hanh quyét dinh giao dat cho doi
tuwgng ¢6 nhu cau st dung dat.

35. Nha nuéce thu hoi dat 1a viéc co quan nha nudc cé thdm quyén ban
hanh quyét dinh thu lai quyén str dung dat cia nguoi sit dung dat hoéc thu lai dat
ciia ngudi dang sir dung dat hodc thu lai dat dang dugc Nha nudce giao quan ly.

36. Quy hoach si dung dat 14 viéc phan b chi tiéu st dung dét va khoanh
ving dét dai cho cdc muc dich phat trién kinh té - x4 hoi, quéc phong, an ninh,
bao vé& mdi trudng va thich tmg véi bién dbi khi hau trén co s& tiém ning dat dai
va nhu ciu st dung dét cta cac nganh, linh vuc dbi voi timg don vi hanh chinh
cho thoi ky xac dinh.

37. Quyén thué trong hop dong thué dat 1a quyén cta ngudi st dung dét
duoc hinh thanh khi Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang nam. Nguoi
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str dung dit duoc chuyén nhuong quyén thué trong hop dong thué dat; nguoi
nhan chuyén nhuong quyén thué trong hgp dong thué dat dugce ké thtra céc
quyén va nghia vu ciia nguoi sit dung dat theo quy dinh cua Luét nay va quy
dinh khac cua phap luat co lién quan.

38. Sur dung dat én dinh 1a viéc st dung d4t vao mot muc dich chinh nhét
dinh ke tir thoi diem bat dau st dung dat vao muc dich dé dén thoi diém co quan
nha nudc c6 tham quyen xem xét viéc st dung dat on dinh.

39. Tdi dinh cw 1a viée Nha nudc thuc hién bdi thuong bing dat ¢ hoic
bang nha & tai khu tai dinh cu hodc dia diém khac pht hop cho nguoi c6 dat thu
hoi hodc hd trg bang giao dat &, nha & tai dinh cu cho ngudi khong du dieu kién
boi thudng vé dat & theo quy dinh cia Luat nay nhung khéng con chd & nao khéc.

40. Thodi héa ddt 1a tinh trang d4t bi thay dbi dic tinh, tinh chat von c6 ban
dau theo chiéu hudng xau do tac dong cta diéu kién ty nhién, con ngudi.

41. Théng ké dat dai 12 viéc Nha nuée téng hop, danh gia trén hd so dia
chinh vé hién trang str dung dat tai thoi diém thong ké va bién dong dat dai gitra
02 1an thong ké.

42. Thira dat 13 phén dién tich dit dugc gidi han boi ranh gidi mo ta trén
ho so dia chinh hodc dugc xac dinh trén thuc dia.

43. Thira ddt chudn 14 thira dit c6 céc dic tinh vé dién tich, hinh thé, kich
thudec mang tinh dai dién cho cac thuia dat trong vung gia tri, dugc chon lam
thira dat chuan dé dinh gia cho céc thira dat khac trong viung gia tri.

44. Tién sir dung dat 1a sb tién ma ngudi st dung dat phai tra cho Nha
nude khi duge Nha nudce giao dat ¢o6 thu tién st dung dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat hodc céc truong hgp st dung dat ma phai ndp tién str dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

45. Tién thué dat 1a sb tién ma nguoi st dung dit phai tra cho Nha nudc
khi dugc Nha nude cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé cho
thué dat hodc cac truong hop str dung dat ma phai ndp tién thué dat theo quy
dinh cta phap luét. :

46. T6 chitc kinh té ¢6 von dau tw nude ngodi 13 to chic kinh té phai dép
ung diéu kién va thuc hién thu tuc dau tu quy dinh doi véi nha dau tu nudce
ngoai theo quy dinh ctia Luat Pau tu dé thuc hién dy &n c6 sir dung dat.

47. Tranh chdp dat dai 13 tranh chip v& quyén, nghia vu clia nguoi sir
dung dat gifra hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat dai.

48. Vimg gid tri 13 khu vuc céc thira dat lién ké nhau, c¢6 ciing muc dich sir
dung va co cac yeu to twong dong veé vi tri, kha nang sinh loi, dieu kién két cau
ha tang va yéu to khac anh huong dén gia dat.

49. Ving phu cdn 1 ving dét tiép giap voi cac diém két ndi giao thong va
cac tuyén giao thong cé tiém nang phat trién theo quy hoach.



Diéu 4. Ngudi sir dung dat

Ngudi st dung dat duge Nha nuéc giao dat, cho thué dat, céng nhan
quyén sir dung dat; dang st dung dit 6n dinh, di diéu kién cAp Gidy chung nhan
quyén st dung d4t, quyén s hitu tai san gén lién v6i dat ma chua dugc Nha
nuée cip Gidy chimg nhan quyén str dung dét, Gidy chimg nhén quyén s& hitu
nha & va quyén str dung dit &, Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dét, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién v6i dat; nhan quyén sir dung dét; thué lai dat theo
quy dinh ctia Luét nay, bao gdm:

1. TO churc trong nude gom:

a) Co quan nha nuéc, co quan Pang Cong san Viét Nam, don vi vii trang
nhan dan, Mt tran Té quéc Viét Nam, td chirc chinh tri - xa hoi, t6 chitc chinh
tri x4 hoi - nghé nghiép, t8 chitc x4 hoi, td chic xa hoi - nghé nghiép, don vi su
nghiép cong 1ap va té chirc khac theo quy dinh ctia phép luat;

b) Tb chirc kinh té theo quy dinh ctia Lut Dau tu, trir truong hop quy
dinh tai khoan 7 Pidu nay (sau day goi 1a tb chirc kinh té);

2. Td chire ton giao, td chire tén giao truc thudc;

3. C4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai la cong dan
Viét Nam (sau day goi la cd nhén);

4. Cong dong dan cu;

5. T4 chirc nude ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao géom co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khac clla nuéc ngoai c6 chirc ning
ngoai giao dugc Chinh phu Viét Nam thtra nhan; co quan dai dién cua t6 chirc
thudc Lién hop quoc, co quan hodc to chire lién chinh pht, co quan dai dién cua
to chirc lién chinh phu;

6. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai;

7. Tb chirc kinh té c¢6 v6n dau tu nude ngoai.

Piéu 5. Nguyén tic sir dung dat

1. Bng muc dich sir dung dat.

2. Bén viing, tiét kiém, c6 hiéu qua dbi v6i dét dai va tai nguyén trén bé
mat, trong long dat.

3. Bao vé dit, bao vé méi trudng, thich tmg v6i bién ddi khi hau, khong
duogc lam dung thuoc bao vé thuc vat, phan hoa hoc lam 6 nhiem, thoai hoa dat.

4. Thuc hién quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat trong thoi han su
dung dat theo quy dinh ctia Ludt nay va quy dinh khac ctia phap luat co6 lién
quan; khong x4m pham quyén, lgi ich hop phép cia nguoi st dung dat lién ke
va xung quanh.
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Piéu 6. Ngudi chiu trach nhiém trude Nha nwde doi véi viée sir dung dat

1. Nguoi dai dién theo phap ludt cia t6 chirc trong nude, td chirc kinh té
c6 von dau tu nudc ngoai; nguoi ding dau cua to chirc nude ngoai co chirc ndng
ngoai giao doi voi viée str dung dat cua to chirc minh.

2. Chii tich Uy ban nhan dan cép xa db6i véi viée sir dung dit nong nghlep
vao muc dich céng ich; dat phi néng nghlep d4 giao cho Uy ban nhan dan cip x4
dé str dung vao muc dich xay dung tru s& Uy ban nhan dén, cac cong trinh cong
cong phuc vu hoat dong van hoa, giao duc, y te, thé duc, thé thao, vui choi, giai
tri, chg, nghia trang va cdng trinh c¢ong cong khac ctua xa, phuong, thi tran; dat
ton gido, dat tin ngudng chua giao quan ly, sir dung.

3. Ngudi dai dién cho cong ddng dan cu 1 trudng thon, lang, 4p, ban,
bon, budn, phum, soc, t6 dan pho va diém dan cu twong ty hodc nguoi duoc
cong dong dan cu thoa thuan ci ra.

4. Nguoi dai dién td chic ton gido, tO chirc ton gido truc thudc dbi voi
viéc st dung dat ctia to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc.

5. Ca nhén, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudce ngoai dbi voi viée sir
dung dat cua minh.

6. Nguoi ¢6 chung quyén st dung dat hodc nguodi dai dién cho nhém
nguoi co chung quyén st dung dat doi véi viée stir dung dat do.

Piéu 7. Ngudi chiu trach nhiém truwée Nha nwée doi véi dat dwge
giao quan ly

1. Nguoi dai dién cua td chure chiu trach nhiém d6i v6i viée quan ly dét
trong cac truong hop sau day:

a) T6 chirc trong nude duge giao quan ly cong trinh cong cong va hanh
lang bao vé an toan cac cong trinh theo quy dinh cta phap luat;

b) T6 chire trong nude duoc giao quan 1y dat c6 mit nude clia cac song va
dat c6 mat nudc chuyén dung;

¢) Té chire trong nuée duoc glao quan 1y quy dét da thu hdi theo quyét
dinh cta co quan nha nude c¢6 thAm quyén;

d) T6 chire kinh té dugc giao quan 1y dién tich dit dé thuc hién du an dau
tu theo quy dinh cta phap luét.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cAp x4, Chu tich Uy ban nhén dén cép huyén
noi khéng thanh 14p don vi hanh chinh cap xa chiu trach nhiém doéi véi viée
quan ly dat st dung vao muc dich cong cdng dugc giao quan ly, dat chua giao,
dat chua cho thué tai dia phuong.

3. Chu tich Uy ban nhéan dén cép tinh chiu trach nhiém dbi véi viée quan
ly dat chua sir dung tai cac dao chua giao cho don vi hanh chinh cap huyén, cap
xa quan ly.
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4. Nguoi dai dién cho cong df‘)ng dan cu 1a nguoi chiu trach nhiém dbi voi
dét duoc giao cho cong dong dan cu quan ly.
Piéu 8. Khuyén khich diu tw vo sir dung dat dai
1. Nang cao hiéu qua st dung dat.

2. Bao vé, cai tao, 1am ting do mau m& cua dat; xir ly dat, dat co mit nude
bi 6 nhiém, phuc hoi dat bi thoai hoa.

3. Lan bién, dua dién tich dat trong, doi nui troc, dat bai boi ven sdng, ven
bién, dat cé mit nudc hoang hoa vao st dung theo quy dinh ctia Luét nay.

4. Tap trung dit dai dé san xuat nong nghiép, 14m nghiép quy mo 1én.

5. Phat trién két cdu ha ting dé lam ting gid tri cua d4t, phat trién
cong trinh ngam.

6. Phat trién van hoa, y té, giao duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc
va cong nghé, moi trudng.

Diéu 9. Phén loai dat

1. Can ct vao muc dich st dung, dat dai dugc phén loai bao gém nhom
dAt nong nghiép, nhom dat phi ndng nghiép, nhém dat chua sir dung.

2. Nhém dét néng nghiép bao gdm céc loai dét sau day:
a) Pt trong cay hing nam, gdbm dét trong lGa va dét tréng cAy hiang nim khéc;
b) DAt trong cay lau nim;

c) P4t 1am nghiép, gdm dat rimg dic dung, d4t rimg phong ho, dat rimg
san xuat;

d) D4t nuéi trong thily san;

d) Pét chan nudi tap trung;

e) Pt lam muoi;

g) Dét néng nghiép khac.

3. Nhém dit phi néng nghiép bao gbm cac loai d4t sau déy:
a) DAt &, gdm dat & tai ndng thon, dit & tai d6 thi;

b) Dt xay dung tru sé co quan;

¢) Dt sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh (sau diy goi la dat quéc
phong, an ninh);

d) Pat xdy dung cong trinh su nghiép, gom: dat xay dung co sé van héa,
x4 hoi, y té, giao duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong nghé, méi
truong, khi tuong thiy van, ngoai giao va cong trinh sy nghiép khac hodc dét
x4y dung tru s& cia don vi su nghiép cong lap khac;
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d) Dt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, gdbm: dat khu cong nghiép,
cum cong nghiép; dat thuong mai, dich vy; dat co s& san xuat phi néng nghiép;
dat sir dung cho hoat déng khodng san;

e) Pét str dung vao muc dich cong cdng, gdbm: dit cong trinh giao thong;
dat cong trinh thuy loi; dat céng trinh cap nudc, thoit nudc; dat cong trinh
phong, chong thién tai; dat c6 di tich lich st - vin hoa, danh lam thang canh, di
san thién nhién; dat cong trinh xt ly chat thai; dat cong trinh ning lugng, chiéu
sang cdng cdng; dat cong trinh ha tAng buu chinh, vién théng, cdng nghé thong
tin; dat chg dan sinh, cho dau moéi; dat khu vui choi, giai tri cong cdng, sinh
hoat cdng dong;

g) Pét str dung cho hoat dong ton gido (sau day goi la dét ton gido); dat sir
dung cho hoat dong tin ngudng (sau day goi l1a dat tin ngudng);

h) DAt nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dét co s& luu gitr tro cdt;

i) Pét c6 mat nudc chuyén dung;

k) Pt phi nong nghiép khac.

4. Nhém dét chua st dung 13 dit chua x4c dinh muc dich st dung va chua
giao, chua cho thué.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét c4c loai dat tai Didu nay.

Piéu 10. Xdc dinh loai dét

1. Viéc xac dinh loai dat dua trén mot trong cac can cir sau day:

a) Gidy chiing nhan quyén str dung dit; Gidy chtmg nhén quyén sé hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat ¢&; Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitru nha ¢ va tai san khéc gén lién véi dat; Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat;

b) Gidy t& vé& quyén st dung dat quy dinh tai Didu 137 cua Luét nay dbi
voi truong hop chua duge cap gidy ching nhén quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat ctia co quan nha nudce c6 tham quyén doi véi trudng hop chua duoc cap giay
chiimg nhén quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Déi véi truong hop khong c6 gidy to quy dinh tai khoan 1 Didu nay va
truong hop loai dat xac dinh trén giay to dé cap khac véi phén loai dat theo quy
dinh cta Luat nay hoac khac véi hién trang st dung dat thi viéc x4c dinh loai dat
thuc hién theo quy dinh cta Chinh phu.

Piéu 11. Hanh vi bi nghiém cAm trong Iinh vue dét dai

1. Lén dat, chiém dét, hiy hoai dét.

2. Vi pham quy dinh ctia phap luat vé quan 1y nha nu6c vé dat dai.

3. Vi pham chinh sach vé& dét dai d6i véi ddng bao dan toc thiéu sé.
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4. Loi dung chirc vu, quyén han dé lam trai quy dinh cua phap luat ve
quan ly dat dai.

5. Khong cung cap thong tin hodc cung cép thong tin dét dai khong chinh
x4c, khong déap tmg yéu cau vé thoi han theo quy dinh ctia phap luét.

6. Khong ngin chiin, khong xir ly hanh vi vi pham phap luat vé dat dai.

7. Khong thuc hién ding quy dinh cia phap luét khi thyc hién quyén cta
nguoi st dung dat.

8. Stt dung dét, thuc hién giao dich vé quyén sir dung d4t ma khong ding
ky v6i co quan co tham quyén.

9. Khéng thuc hién hodc thuc hién khéng dﬁy du nghia vu tai chinh dbi
v6i Nha nude.

10. Can tr¢, gay kho khan dbi véi viée stir dung dét, viéc thuc hién quyén
cua nguoi st dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

11. Phan biét dbi xtr vé gidi trong quén ly, st dung d4t dai.

Chuong 11

QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOC,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VOI PAT DAI

Muc 1
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC
LA DPAI DIEN CHU SO HU'U VE PAT DAI

Piéu 12. S& hiru dat dai

Piét dai thudc s hitu toan dan do Nha nuéc dai dién chu so hitu va thong
nhét quan ly. Nha nudc trao quyén sir dung dét cho nguoi st dung d4t theo quy
dinh cta Luat nay.

Pidu 13. Quyén ciia Nha nwére 1a dai dién chii sé hitu vé dat dai

1. Quyét dinh quy hoach st dung dét.

2. Quyét dinh muc dich st dung d4t théng qua quy hoach su dung dat, ké

hoach sur dung dét, giao dat, cho thué dét, céng nhan quyén st dung d4t va cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

3. Quy dinh han muc st dung dét gom han murc giao dat nong ngh1ep, han
muc g1ao d4t &, han muic cong nhén dAt & va han muc nhan chuyén quyén st
dung dét néng nghiép.

4. Quyét dinh thoi han st dung dat.

5. Quyét dinh thu hoi dat.
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6. Quyét dinh trung dung dét.

7. Quyét dinh giao dat khong thu tién st dung dét, giao dit cé thu tién
s dung dat.

8. Quyét dinh cho thué dét thu tién thué dat hing nam, cho thué dit thu
tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

9. Céng nhan quyén st dung dt.

10. Quy dinh nguyén tic, phuong phap dinh gi4 dat; ban hanh bang gi4
dat va quyét dinh gia dat cu the.

11. Quyét dinh chinh séch tai chinh vé dét dai; didu tiét phan gia tri ting
thém tir dat ma khong do dau tu cia nguoi stir dung dat mang lai.

12. Quy dinh quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat phit hop véi hinh
thirc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nguén goc su dung
dat va nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat.

Piéu 14. Nha nwée thwe hién quyén dai dién chi sé hiru vé dit dai

Nha nuéc thuc hién quyén dai dién chu sé hitu vé dét dai theo thdm quyén
quy dinh cta Ludt nay va luat khac co lién quan thong qua céc co quan sau day:

1. Qubc hoi, Uy ban Thuong vu Qudc hdi ban hanh luat, phap 1énh, nghi
quyét v& dat dai; quyét dinh quy hoach str dung dét qudc gia; thuc hién quyén
giam sat di véi viée quan ly, st dung dat dai trong pham vi ca nudc;

2. Hoi ddng nhan dan céc cép thuc hién quyén thong qua quy hoach sit
dung dét cua dia phuong minh trude khi trinh co quan c6 tham quyén phé duyét;
théng qua viéc thu hdi dat dé thuc hién cac du 4n phat trién kinh té - xa hoi vi loi
ich qubc gia, cong cong cua dia phuong theo thdm quyén; thong qua viéc
chuyén muc dich st dung dét trong laa, dat rimg dic dung, dét rirng phong hd,
dat ring san xuét theo thAm quyén quy dinh cua Ludt nay; quyét dinh bang gia
dat; giam sat viéc thi hanh phap luat vé dét dai tai dia phuong;

3. Chinh pht, Uy ban nhéan dan céc cép thuc hién quyén dai dién chu sé
htru vé& dat dai theo thAm quyén quy dinh ctia Luét nay va lut khac ¢6 lién quan.

Picu 15. Trach nhiém ciia Nha nwéc ddi véi ngudi siv dung dat

1. C6 chinh séach tao diéu kién cho ngum tryc tiép san xuét nong nghlep
l(hong c6 dat san xuét do qua trinh chuyen dbi co céu st dung dat va chuyén doi
co céu kinh té dugc dao tao nghé, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam.

2. Cép Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gén lién
véi dat cho nguoi st dung dat khi ¢6 da diéu kién theo quy dinh ctua phép luéat
ve dat dai.

3. Thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat
cho ngudi c¢o dat thu hoi khi Nha nude thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an
ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong.
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4. Tuyén truyén, phd bién, huéng dan, trg gitp phap ly theo quy dinh cta
phap luit cho nguoi st dung dat trong viéc thyc hién chinh sach, phap luét, thu tuc
hanh chinh vé dat dai, khai thac thong tin trong co sé dit liéu quoc gia vé dat dai.

5. Giai quyét tranh chip dit dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo vé dat dai.

Pidu 16. Trach nhiém ciia Nha nwée vé dat dai doi véi dong bao dan
toc thiéu so

1. C6 chinh sach bao dam dét sinh hoat cong ddng cho ddng bao dan toc
thiéu so phu hop véi phong tuc, tdp quan, tin ngudng, ban sic van hoa va diéu
kién thuc té cua ting vung.

2. Cé chinh sach hd tro dét dai 1an dAu cho c4 nhan 1a ngudi dan toc thiéu
5o thudc dién hd nghéo, ho cén nghéo tai ving dong bao déan tdc thi€u s6 va
mién nui, phtt hop v&i phong tuc, tp quan, tin ngudng, ban sac vin hoéa va diéu
kién thuc té cua tirng vung dé bao dam on dinh cudc song nhu sau:

a) Giao dit & trong han murc va dugc mién, giam tién str dung dét;

b) Cho phép chuyén muc dich st dung dat sang dat & trong han muc giao
dat & va dugc mién, giam tién st dung dat doi véi dat co nguon goc duge Nha
nuéc giao, cho thué, cong nhan hodc dugc thira ké, ting cho, nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat;

¢) Giao dit néng nghiép trong han murc khong thu tién st dung dét;

d) Cho thué dit phi nong nghiép khong phai 1a dit ¢ dé san xuét, kinh
doanh va dugc mién, giam tién thué dat;

d) Dién tich giao dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay duogc tinh cho tong dién tich dat dugc Nha nudc
giao, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong qua trinh thuc hién céac chinh
sach vé dat dai doi voi dong bao dan toc thieu so.

3. C6 chinh sich hd tro dét dai dé bao dam én dinh cudce séng cho ca nhan
1a nguoi dan tdc thiéu sé dd duge Nha nudce giao dat, cho thué dat quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay nhung nay khong con dat hodc thiéu dat so voi han mirc ma
thudc dién hd nghéo, hd can nghéo tai ving dong bao dan tdc thicu s6 va mién
nui nhu sau:

a) Truong hop khéng con dAt & thi duoc giao tiép dit &, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat sang dat ¢ trong han mirc giao dat ¢ va dugc mién, giam
tién sir dung dat. Truong hop thi€u dat & thi cho phép chuyén muc dich sir dung
dat sang dét & trong han mic giao dat & va duge mién, giam tién st dung dat;

b) Truong hop khong con hoic thiéu dét néng nghiép thi duge giao tiép dat
néng nghiép trong han muc khoéng thu tién hodc cho thué dat phi ndng nghiép
khong phai 1a dat & dé san xuat, kinh doanh va dugc mién, giam tién thué dat.

4. DAt dé thuc hién chinh sach quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay
duoc bo tri tir quy dat do co quan, to chire ciia Nha nudc quan ly hodc tir quy dat
thu hoi theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 79 ctia Luat nay.
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5. Uy ban nhan déan cAp tinh can c@ tinh hinh thuc t& va quy dat cua dia
phuong quyét dinh dién tich giao dat, cho thué dat dé thuc hién chinh sach ho trg dat
dai d6i véi ca nhéan 1a nguoi dan tde thi€u so theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

6. Uy ban nhan dan cép tinh trinh H6i dong nhan dan ciing cip ban
hanh chinh sach cua dia phuong vé dat dai doi vdi dong bao dan toc thiéu so
sinh song trén dia ban phu hop vdi diéu kién thuc té ciua dia phuong va to
chire thuc hién.

7. Hang nam, Uy ban nhan dén cip x4 ra soat, bdo cdo Uy ban nhan dan
cdp huyén vé cac truong hop khong con, thiéu hodc khong céd dat dé giao dat,
cho thué dat theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay; cac truong hop vi
pham chinh séch vé dat dai d6i véi dong bao dan tdc thi€u so, cac truong hop da
duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay ma
khéng con nhu cau st dung dat ma phai thu hoi dat dé tiép tuc thyce hién chinh
sdch vé dat dai d6i véi dong bao dén toc thi€u so quy dinh tai Diéu nay.

8. Kinh phi thuc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dé thu hoéi dat theo
quy dinh tai khoan 29 Piéu 79 cia Luét nay; kinh phi do dac, 14p ho so dia
chinh, cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
vGi dat va cac chi phi khac dé thuc hién chinh sach vé dat dai doi voi dong bao
dan toc thiéu s6 dugc bo tri tir ngdn sach nha nude va ngudn von hop phép khac
theo quy dinh cta phéap luat.

9. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pidu 17. Bio dam ciia Nha nwée dbi véi ngudi sir dung dat

1. Nha nude bao hd quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét hop
phap cua nguoi st dung dat.

2. Nha nudc khong thira nhan viée doi lai dat da duoc giao theo quy dinh
cua Nha nude cho nguoi khac st dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai
ctia Nha nudc Viét Nam dan chu céng hoa, Chinh phii Cach mang lam thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa x& hoi chi nghia Viét Nam.

Diéu 18. Trach nhiém ciia Nha nuéc trong viée cung cap thong tin dat dai

1. Bao dam quyén tiép c4n ctia ngudi sir dung dét va to chirc, ca nhan khéc
doi véi Hé thong théng tin quoc gia ve dat dai theo quy dinh cta phdp luat; uu tién
Iua chon hinh thirc phit hgp véi phong tuc, tdp quan va vén hoa truyén thong cua
timg déan toc, ting vung.

2. Cong bd kip thoi, cong khai thong tin thude Hé théng thoéng tin qubc
gia vé dat dai cho nguoi st dung dat va td chiie, ca nhéan khéc, trir nhiing théng
tin thudc bi mat nha nudce theo quy dinh ctia phap luét.

3. Thong béo quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai deén nguoi st dung dat va to chire, ca nhéan khac bi anh hudng
quyén va lgi ich hop phap.
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Piéu 19. Vai tro, trach nhiém ciia Mit tran Té quoc Viét Nam va cac
t6 chirc thanh vién céia Mit trin trong quan ly va sit dung dat dai

1. Uy ban Trung wong Mit tran T6 quéc Viét Nam tham gia x4y dung
phap luét, thuc hién phan bién xa hoi dbi v6i du thao vin ban phép luat ve dét
dai, du thao quy hoach, ké hoach st dung dét qubc gia, du 4n cé str dung dat do
Quoc hdi, Thu tudéng Chinh phu quyét dinh, chap thudn cha trrong dau tu.

2. Uy ban Mit trn T6 qubc Viét Nam céc cép c6 trach nhiém sau day:

a) Tham gia xay dlmg phap luat; thuc hién phan bién x3 hoi déi véi du
thao vin ban phap luat vé dat dai, du thao quy hoach, ké hoach sir dung dat cung
cap, du 4n c6 st dung dat do Hbi dong nhan dan, Uy ban nhan dan clng cép
quyét dinh, chip thuén chi truong dau tu;

b) Tham gia y kién vé truong hop thu hoi dat, phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu, truong hop cudng che khi thuc hién thu hoi dat;

¢) Tham gia ¥ kién, gidm st qua trinh xay dung bang gia dit va thuc hién
bang gia dat;

d) Tham gia hoa giai tranh chép dét dai theo quy dinh ctia phép luat;

d) Gidm sat viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé thu hoi dét, trung
dung dat; vé boi thudng, ho trg, tai dinh cu; ve giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich st dung dat; vé cap Giady chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat.

3. Mt trAn Td quéc Viét Nam, céc té chirc thanh vién cta Mit tran cd
trach nhiém trong viéc tuyén truyén, pho bién chinh sach, phap luat ve dat dai
tGi Nhan déan, van dong Nhan dan thuc hién va chap hanh tot chinh sach, phap
luat ve dat dai.

Muce 2
QUAN LY NHA NUOGC VE PAT PAI

Diéu 20. Ni dung quén 1y nha nuée vé dat dai

1. Ban hanh va tb chirc thuc hién cac van ban quy pham phap luat vé& quan
ly, str dung dat dai.

2. Tuyén truyén, phé) bién, giao duc, dao tao, nghién ctru khoa hoc, phat
trién cong nghé, hop tac quoc té trong quén 1y, st dung dat dai.

3. Xac dinh dia gi¢i don vi hanh chinh, 14p va quan ly hd so dia giéi don
vi hanh chinh.

4. Po dac, chinh ly, 1ap ban dd dia chinh, ban db hién trang sur dung dét, ban
d6 quy hoach str dung dat va cac ban do chuyén nganh vé quan 1y, sir dung dat.

5. Piéu tra, danh gia va bao vé, cai tao, phuc hoi dat dai.
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6. Lap, diéu chinh, quan 1y quy hoach, ké hoach str dung dt.

7. Giao dét, cho thué dat, thu hoi dt, céng nhan quyén st dung dét, trung
dung dat, chuyén muc dich str dung dat.

8. Diéu tra, xdy dung bang gia dit, gid dit cu thé, quan ly gia dat.

9. Quan ly tai chinh vé dét dai.

10. Bdi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét, trung dung dét.

11. Phat trién, quan 1y va khai thac quy dét.

12. Dang ky dét dai, 1ap va quan ly hd so dia chinh; cép, dinh chinh, thu hoi,
huy giay chirng nhan.

13. Théng keé, kiém ké dét dai.

14. Xay dung, quan ly, van hanh, khai thdc Hé théng thong tin qubc gia
ve dat dai.

15. Quan ly, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu ctiia nguoi st dung dAt.

16. Giai quyét tranh chép dét dai; giai quyét khiéu nai, t5 cdo vé dit dai.

17. Cung cép, quan Iy hoat dong dich vu cong vé dat dai.

18. Thanh tra, kiém tra, gidm sat, theo ddi, danh gi4 viéc chdp hanh quy
dinh ctia phap luat vé dat dai va xit Iy vi pham phép luét v& dit dai.

Piéu 21. Nhiém vu, quyén han cua Chinh phi, Thd tm)’ng Chinh phu,
cac B, co quan ngang Bj va chinh quyén dia phwong cac cap

1. Chinh phti théng nhét quan Iy nha nuéc vé dit dai trong pham vi ca nuée.

2. Thi twéng Chinh pht thuc hién nhiém vu quéan 1y nha nuéc vé dat dai
theo quy dinh cia Luat nay.

3. Bo Tai nguyén va Méi truong 1a co quan ddu mdi giap Chinh phu, Thu
tuéng Chinh phu thuc hién quan ly nha nuéc vé dét dai.

4. By, co quan ngang Bo, trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh,
c6 trach nhi€ém gitip Chinh phu, Tha tudng Chinh phu trong quan ly nha nudce veé
dat dai.

5. Chinh quyén dia phuwong cac cip c6 trach nhiém quan 1y nha nudc vé
dat dai tai dia phuong theo tham quyén quy dinh ctia Luét nay.

O don vi hanh chinh cdp huyén khong thanh 1ap don vi hanh chinh cip x4
thi Hoi dong nhén dén, Uy ban nhéan dan cap huyén thuc hién nhiém vy, quyén
han ctia Hji dong nhén dén, Uy ban nhén dén cap x& quy dinh cuia Luét nay.

Piéu 22. Co quan c¢6 chirc ning quan ly dat dai va cong chirc lam
cong tic dia chinh & cAp xa

1. Hé théng co quan c6 chirc niang quéan 1y dat dai dugc tb chirc théng nhét
O trung vong va dia phuong.
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2. Co quan ¢6 chtic ndng quan ly nha nude v& dit dai & trung uong 1a Bo
Tai nguyén va Mo1 truong.

3. Co quan c6 chic nang quan ly dét dai & dia phuong dugc thanh 1ap &
cap tinh va & cap huyén.

4. Té chtrc dich vu cong vé dat dai, bao gbm td chie ding ky dat dai, to
chire phat trién qu§ dAt va cac td chire dich vu cong khac dugc thanh 14p va hoat
dong theo quy dinh ciia Chinh phu.

5. Uy ban nhéan dan cép xd c6 cong chirc lam céng tac dia chinh theo quy
dinh cua Luat Can b, cong chu‘c Cong chuc lam cong tdc dia chinh co6 trach
nhiém gitup Uy ban nhan dan cAp x4 trong viéc quén ly dat dai tai dia phuong.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN DOI VOI PAT DAI

Diéu 23. Quyén ciia cong din dbi voi dat dai

1. Tham gia xdy dung, gép }'/', gidm sat trong viéc hoan thién va td chiic
thuc hién chinh sach, phéap luat ve dat dai.

2. Tham gia quan Iy nha nuédc, gop y, thao ludn va kién nghi, phan anh véi
co quan nha nudc vé cong tac quéan ly, st dung dat dai.

3. Quyén v& binh déng, binh déng gidi trong quan ly, st dung dat dai.

4. Tham gia dau g1a quyén st dung dat, dAu thiu lua chon nha dau tu thuc
hién du an c6 st dung dét theo quy dinh cua phap luat; dé nghl Nha nudc giao
dAt, cho thué dét khong dau gia quyen str dung dét, khong d4u thau lua chon nha
du tu thuc hién du 4n ¢6 sir dung dét theo quy dinh ctia phap luét.

5. Nhén chuyen nhuong, nhan tang cho, nhén thu:a ké, nhan gop vbn, thué
quyén SLI' dung dat; mua, ban, nhén chuyén nhuong c6 phan, phan von gop 1a gid
tri quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luét.

6. Thuc hién céc quyén clia ngudi str dung dit theo quy dinh ctia Luat nay.

Didu 24. Quyén tiép cin thong tin dat dai

1. Cong dan duoc tiép cén céc thong tin dét dai sau day:

a) Quy hoach, ké hoach str dung dat, cac quy hoach c6 lién quan dén st
dung dit di dugc co quan nha nude co thAm quyén quyét dinh, phé duyét;

b) Két qua thong ke, kiém ké dét dai;

c) Giao d4t, cho thué dat;

d) Bang gia dAt da duogc cong bo;

d) Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

e) Két qua thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap dét dai; két qua giai
quyét khiéu nai, t§ cao vé dat dai, két qua xir Iy vi pham phap luét vé dat dai;
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g) Thu tuc hanh chinh vé dét dai;

h) Vén ban quy pham phap luat ve dit dai;

i) Cac théng tin dét dai khéc theo quy dinh ciia phap luit.

2. Vi‘éc ’tiép can thong tin dat dai thyc hién theo quy dinh ctia Luét nay,
phap luét vé tiep cén thong tin va quy dinh khéc cta phap luat co lién quan.

Piéu 25. Nghia vu ciia cong din dbi véi dat dai

1. Chép hanh dtng céc quy dinh cia phap luat vé dit dai.

2. Gifr gin, bao vé va phat trién tai nguyén dét.

3. Tén trong quyén sir dung dat ctia nguoi st dung dat khac.

Chuong 111
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 26. Quyén chung ciia nguoi sir dung dat

1. Pugc cdp Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san
gén lién véi dét khi co du diéu kién theo quy dinh ctia phép luét vé dat dai.

2. Hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat st dung hop phép.

3. Hudng cac loi ich khi Nha nudce dau tu dé bao vé, cai tao va phat trién
dat nong nghiép.

4. Pugc Nha nude hudng dan va gitp d& trong viée cai tao, phuc hoi dat
nong nghiép.

5. Puge Nha nude bao hd khi nguoi khac xam pham quyén, loi ich hop
phép vé dit dai ctia minh.

6. Pugc quyén chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh ctia Luat nay
va quy dinh khac ctua phép luat co lién quan.

7. Pugc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat theo quy
dinh cua Luat nay.

8. Khiéu nai, t6 céo, khéi kién ve nhitng hanh vi vi pham quyén st dung
dat hop phap cia minh va nhitng hanh vi khéac vi pham phép luat vé dat dai.

Diéu 27. Quyén chuyén ddi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho quyén sit dung dat; thé chap, gép von biang quyén sir
dung dat

1. Nguoi str dung dét duogc thuc hién céc quyén chuyén d6i, chuyén nhuong,
cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat; the chap, gép von bang
quyén str dung dét theo quy dinh ctia Luét nay va luat khic c6 lién quan.
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2. Nhém ngudi st dung dét ma c6 chung quyén st dung dat thi co céc
quyén va nghia vu nhu sau:

a) Nhom ngudi sir dung dét bao gdm thanh vién hd gia dinh, c4 nhan thi c6
quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu clia ca nhan theo quy dinh cua Luat nay.

Truong hop trong nhom nguoi st dung d4t co thanh vién 1a td chirc kinh
té thi c6 quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cta to chic kinh té theo quy
dinh cua Luat nay;

b) Trudng hop nhém ngudi st dung dat ma quyén st dung dat phan chia
duoc theo phan cho timng thanh vién trong nhém, néu ting thanh vién ctia nhém
mudn thuc hién quyén dbi véi phan quyén st dung dat ctia minh thi phai thyc
hién ding ky bién dong hodc tich thira theo quy dinh, lam thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat va duoc
thuc hién quyén va nghia vu clia ngudi sit dung d4t theo quy dinh ctia Luét nay.

Truong hop quyén sir dung dat ctia nhdm ngudi st dung dét khong phéan
chia duoc theo phan thi cac thanh vién cing nhau thuc hién hodc uy quyén cho
nguoi dai dién dé thyc hién quyén va nghia vu ciia nhom nguoi sir dung dat.

3. Vigc cong chimg, chimg thuc hop dbng, vin ban thyuc hién cac quyén
cua nguoi sir dung dat dugce thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhuong, tang cho, thé chap, g6p vén bang quyen su
dung dat, quyén st dung dét va tai san gfn Ilen v6i dat pha1 dugc cong ching
hodc ching thuc, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Hop dong cho thué, cho thué Jai quyen su dung dat, quyen str dung dit
va tai san gan lién véi dit, hO‘p dong chuyen doz quyén su dung dat nong nghiép;
hO‘p dong chuyen nhu*o*ng, gop von bang quyen sur dung d4t, quyén sur dung dat
va tai san gan lién véi dat tai san gin lién v6i dat ma mot bén hodc cic bén
tham gia giao dich la td chuc hoat dong kinh doanh bat dong san duogc cong
chiing hodc ching thuc theo yéu cau clia cac bén;

c) Van ban vé thira ké quyén st dung dét, quyén sir dung dAt va tai san
gan lién v6i dat duge cong chimg hodc chimng thuc theo quy dinh ctia phap ludt
vé dan su;

d) Viéc cong chiing, chimg thyc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
cong chung, chung thuc.

Diéu 28. Nhan quy("%n str dung dat

1. Nguodi nhan quyén sir dung dit duoc quy dinh nhu sau:

a) C4 nhan duogc nhén chuyén d6i quyén sir dung dét quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 37 cuia Luat nay;

b) T4 chirc kinh té, c4 nhin dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dit;

¢) T6 chic kinh té c6 vén diu tu nude ngoai, ngudi gbe Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai duge phép nhép canh vao Viét Nam dugc nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dét trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu cong nghé cao;
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d) T6 chiic kinh t& c6 vén dau tu nude ngodi dugc nhan chuyén nhuong
von dau tu 14 gi4 tri quyén st dung dat theo quy dinh ctia Chinh phu;

d) T chuc kinh té, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nuéc ngoai nhan gbép
von bang quyén st dung dat;

e) T chirc trong nude, cd nhan, cong ddéng dan cu duoc nhan ting cho
quyén st dung dat theo quy dinh cta Luét nay;

g) To chirc trong nudc, ca nhan, cdng ddng dan cu dugc nhan thira ké
quyen st dung dat;

h) Nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge phép nhap cénh vao
Viét Nam duge mua, thué mua nha & géan lién véi quyén st dung dat &, nhan
quyén st dung dat ¢ trong dy an phat trién nha &; nhén thira ké quyén str dung
dAt & va cac loai dt khac trong cung thira dit c6 nha & theo quy dinh clia phép
lut vé dan su; nhin tdng cho nha & gén lién véi quyén str dung dét ¢ tir nhiing
ngudi thudc hang thira ké theo quy dinh ctia phép luat vé dan su;

i) T chitc trong nude, ca nhan, cong dong dan cu, to chiic ton gido, t6 chuc
ton gido true thude, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge Nha nude giao
d4t; t6 chure kinh té ¢6 von dau tu nudce ngoai dugc Nha nudce giao dét dé thuc hién
céc du 4n du tu xay dung nha & dé ban hozc d& bén két hop cho thué;

k) Té chire kinh té, don vi su nghiép cong 1ap, t6 chirc tén gido, t chire ton
gido truc thudc, ca nhéan, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td chire kinh
té ¢ von dau tu nude ngoai, to chirc nude ngoai ¢é chirc ning ngoai giao dugce
Nha nuéce cho thué dat;

1) T6 chie trong nuéce, cd nhin, cong dong dan cu, to chire ton gido, td
chtrc tén gido truc thudc duge Nha nude cdng nhén quyén st dung dat doi voi
dat dang dugc sir dung 6n dinh;

m) Té chic trong nudc, ¢4 nhan, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nuéce
ngodi dugce phép nhép canh vao Viét Nam, té chic kinh té c6 vén dau tu nude
ngoai duoc nhin quyén sir dung dit theo két qua hoa giai thanh vé tranh chép dat
dai duoc Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén cong nhén; thoa thuan trong hop
dong thé chip dé xur Iy no; quyét dinh ctia co quan nha nuéc cb thdm quyén vé
giai quyét tranh chip dét dai, khiéu nai, t6 cdo vé d4t dai, ban an, quyét dinh
ctia Toa 4n, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n da dugc thi hanh;
quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam; vén ban cong
nhén két qua du gia quyén st dung dat phu hop véi phdp luat; vin ban vé viée
chia, tach quyén sir dung dat phu hop véi phap luét dbi voi nhom ngudi st
dung dit ma c6 chung quyén st dung dat;

n) Coéng ddng dan cu, t6 chirc ton gido, td chirc ton gigo truc thude dugc
nhan quyén st dung dit theo két qua hoa giai thanh vé tranh chép dit dai duoc
Uy ban nhén dan cp cé thim quyén coéng nhan; quyét dinh cia co quan nha
nude ¢6 thim quyén vé giai quyét tranh chép dat dai, khiéu nai, t cdo vé dat dai,
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ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an déa
duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam;

0) To chitc trong nudc 1a phap nhan méi duge hinh thanh théng qua viée
chia, tach, sap nhap, hop nhét, chuyén d6i mé hinh té chic theo quyét dinh cta
cO quan, td chtrc c¢6 thAm quyén hodic vin ban vé viéc chia, tach, sap nhap, hop
nhit, chuyén ddi mo hinh t6 chic ctia to chirc kinh té phit hop vé6i phap luat
dugc nhan quyén st dung dét tir cac td chitc 1a phap nhan bi chia, tach, sap
nhap, hop nhét, chuyén dbi.

2. T chire trong nuéde, ca nhan duge nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat khong phu thudc vao noi cu tri, noi dong tru so,
trir truong hop quy dinh tai khoan 8 Diéu 45 va Diéu 48 cua Luat nay.

3. Péi véi khu vuc han ché tiép can dat dai thi viéc nhan quyén st dung
dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thuc hién theo trinh ty, thu tuc do
Chinh pht quy dinh.

Diéu 29. Quyén ddi véi thira dat lién ké

1. Quyén dbi véi thira dat lién k& bao gdm quyén v& 1i di; cip nudc, thoat
nudc; tudi nude, tiu nude trong canh tac; cap khi ga; lap duong day tai dién,
thong tin lién lac va céc nhu cau can thiét khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Viéc xac lap, thay dbi hodc chim dit quyén ddi véi thira dat lién ké
thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan su; dong thoi phai thuc hién ding
ky theo quy dinh tai Piéu 133 cuia Luét nay doi véi trudng hop quyeén veé 16i di;
cap nudc, thoat nudc; tudi nudc, tiéu nudce trong canh tac.

Piéu 30. Quyén lwa chon hinh thirc tra tién thué dat

1. T chirc kinh té, don vi su nghiép cong lap, ca nhan, nguoi gbe Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc kinh té c¢6 vén dau tu nude ngoai dang duoc
Nha nuée cho thué dat thu tién thué dit hing nim nhung thudc truong hop duge
Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cta Luit nay duoc lya chon chuyén sang thué dét tra tién thué dit mot 1an
cho thoi gian thué dat con lai va phai x4c dinh lai gid dét dé tinh tién thué dat tai
thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén sang thué dat theo hinh thirc tra tién
thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh cuia Luét nay.

2. Tb chirc kinh té, ¢4 nhén, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chitc kinh té c¢6 vbn diu tu nuéc ngoai dang duge Nha nudc cho thué dét thu
tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué duge lua chon chuyén sang thué dat
thu tién thué dit hing nam. Tién thué dat da ndp duoc khéu trir vao tién thué dat
hang nim phai ndp theo quy dinh cia Chinh phu.

3. Don vi su nghiép cong lap duoc Nha nudc giao dat khong thu tién su
dung dit ma cé nhu cau st dung mot phén hoic toan bd dién tich dugc giao dé
san xudt, kinh doanh, cung cép dich vu thi duogc lua chon chuyén sang hinh thirc
Nha nuée cho thué dét thu tién thué dat hing nam déi véi phan dién tich do.
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Piéu 31. Nghia vu chung ciia nguoi sir dung dat

1. Str dung dat ding muc (ﬁCI‘l, ding ranh gi6i thira dit, ding quy dinh vé
str dung d6 sau trong long dat va chi€u cao trén khong, bdo vé cac cong trinh cong
cong trong long dat va tuan tht quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan.

2. Thyc hién ké khai déng ky dat dai; thyc hién day du thu tuc khi chuyéﬁ
d(”),i, ch’uyén nhvfgng‘, cho thl‘lé, cho thué lgti, thura ke, tang cho quyén st dung dat,
thé chap, gép von bang quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

3. Thyc hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh ctia phép luat.

4. T’huc hién ?ién phap bao vé dat; xir ly, cai tao va phuc hdi dat dbi véi
khu vuc dat bi 6 nhiém, thoai héa do minh gay ra.

5. Tuan thu quy dinh vé bao vé m@i truong, khong 1am tén hai dén tai san
va loi ich hop phap cia nguoi st dung dat ¢ lién quan.

6. Tuan tht quy dinh ctia phap luat vé viéc tim thay vat trong long dat.

7. Ban giao lai dét khi Nha nudc c6 quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh
cua phap luat.

Muc 2

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC TRONG NUGC, TO CHUC
TON GIAO, TO CHUC TON GIAO TRUC THUOQC SU DUNG PAT

Dicu 32. Quyén va nghia vu ciia t6 chirc trong nwéc, to chire ton gido, t
chire ton gido true thude dwge Nha nwée giao dat khong thu tién si dung dat

1. T6 chirc trong nuéc, td chire tdn gido, tb chic ton gido truc thude dugc
Nha nudce giao dat khong thu tién st dung dat cdé quyén va nghia vu chung quy
dinh tai Bi€u 26 va Diéu 31 cua Luét nay.

2. Té chue trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc dugc
Nha nuoc giao dat khong thu tién sir dung dat khong c6 quyén chuyén doi,
chuyén nhugng, tang cho, cho thué quyen sir dung dat, thé chap, gdp von bang
quyén st dung dat.

Piéu 33. Quyén va nghia vu ciia td chirc trong nwoc dwge Nha nwoc
giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dit mot lan cho
ca thoi gian thué

1. T6 chire kinh té duoc Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué
dat thu tién thué dat mdt lan cho ca thoi gian thué cé quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 26 va Diéu 31 ctia Luat nay;

b) Chuyén nhuong quyén st dung dét, tai san thudce sé hitu ctia minh gén
lién voi dat;

¢) Cho thué quyén sir dung dt, tai san thudc s& hitu ctia minh gén lién
vo1 dat doi voi trudong hgp duge Nha nude giao dat co thu tien st dung dat; cho
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thué lai quyén sir dung dét, tai san thudc sé hitu cua minh gan lién v6i dat doi
v6i truomg hop duge Nha nude cho thué dAt thu tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué;

d) Tang cho quyén st dung dAt cho Nha nuéc; ting cho quyén st dung
dat cho cong dong dan cu dé x4y dung céc cdng trinh phuc vu loi ich chung cua
cong dong hoic mé rong dudng giao thong theo quy hoach; tang cho quyen sur
dung d4t dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gén lién voi
dét theo quy dinh cua phap luat;

d) Thé chap quyén st dung dét, tai san thudc s& hitu ctia minh gan lién
voi dat tai cac t6 chic tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6 chirc
kinh té khac hodc ca nhan theo quy dinh ctia phap luat;

e) Gop vbn bang quyén sir dung dat, tai san thudc s& hitu ciia minh gén lién
vou dat voi to chuc trong nuéc, ca nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
td chirc kinh té ¢6 vbn dau tu nudc ngoai theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pon vi su nghiép cong lap dwoc Nha nuée cho thué dat thu tién thue
dAt mot 1an cho ca thoi gian thué dé dau tu xay dung kinh doanh két cu ha ting
khu cong nghlep, cum cdng nghiép quy dinh tai khoan 2 Diéu 202 cua Luit ndy
thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

3. T6 chire trong nuéc duge Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat
cho thue d4t thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué nhung dugc mién,
giam tién st dung dét, tién thué dat thi c6 cac quyén va nghia vu theo quy
dinh sau day:

a) Trudong hgp duoc Nha nudc giao d4t d thuc hién du an ddu tu xay
dung nha 6 xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan du 4n dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu ma dugc mién hodc glam tién st dung dat thi co
quyén va nghla vu nhu truong hop khong dugce mién hodc khong dugc giam tién
str dung dat;

b) Tb chirc trong nudc dugc Nha nude giao dAt c6 thu tién s dung dat,
cho thué dat thu tién thué dit mét lan cho ca thoi glan thué dé thuc hien du an
déu tur c6 muc dich kinh doanh ma dugc mién, giam tién st dung dét, tién thué
dat thi co quyén va nghla vu nhu tI‘LI'O’l’lg hop khong dugc mién hodc khong duoc
glam tién sir dung dat, tidn thué dat; truong hop chuyén nhu:ong, gbp von bang
quyen sir dung dat th1 phai nop cho Nha nu'o*c mdot khoan tién tuong uing voi so
tidn st dung dét, tién thué dit dd dugc mién, glam tai thoi diém giao dit, cho
thué dét, cho phép chuyén muyc dich st dung dét, trir truong hop phap luét co
lién quan c6 quy dinh khac.

Diéu 34. Quyeén va nghla vu ciia to chire kinh té, don vi sw nghiép
cong lap, t6 chirc ton glao, td chirc ton gido truc thude sir dung dat do Nha
nwée cho thué dit thu tién hing nim

1. Td chire kinh té, t6 chic t6n gio, td chuc tén gido truc thudc duge Nha
nuéc cho thué dat thu tién thué dat hing ndm cé cac quyén va nghia vu sau day:



23

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 31 ctia Luét nay;

b) Thé chép tai san thudc sd hitu ctia minh gén lién véi dat tai cac tb chirc
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chire kinh té khac hodc ca
nhan theo quy dinh cua phap luat;

c¢) Béan tai san thudc so hiru ctia minh gén lién véi dat, ban tai san thudc sé
hitu cta minh gén lién v6i dit va quyén thué trong hop dong thué dat khi dap
g didu kién quy dinh tai Diéu 46 ciia Lut ndy. Nguoi mua tai san gén lién v6i
d4t va quyén thué trong hop dong thué dét duoc tiép tuc thué dét theo muc dich
da duoc xac dinh va thoi han str dung d4t con lai, dugc ké thira céc quyén va
nghia vu clia ngudi sit dung dat theo quy dinh ctia Luat ndy va quy dinh khac
cua phap luét co lién quan;

d) Gop vén bing tai san thudc so hitu ctia minh gén lién véi dat trong thoi
han thué dét; ngudi nhan gop von bang tai san duoc Nha nudc tiép tuc cho thué
d4t theo muc dich dd duoc xac dinh trong thoi han con lai;

d) Cho thué tai san thudc sé hitu ctia minh gén lién véi dat va quyén thué
trong hop dong thué dt;

e) Cho thué lai quyén st dung dit theo hinh thtrc tra tién thué dit hing nim
d6i voi dat da duoce xay dung xong két cu ha tAng trong trudng hop duoc phép
dAu tu xay dung kinh doanh két cdu ha tAng d6i véi dat khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu cbéng nghé cao; nguoi thué lai quyén sir dung d4t phai sir dung
dat ding muc dich va thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luét.

2. Pon vi su nghiép cong lap duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat
hing nim khéng thude trudng hop sir dung dét dé dau tu xay dung kinh doanh két
c4u ha ting khu c6ng nghiép, cum coéng nghiép quy dinh tai khoan 2 Diéu 202 cuia
Luat nay thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir quyén bén,
quyén thé chp va quyén gép von bing tai san gén lién véi dat va quyén thué
trong hop dong thué dit. Viéc khai théc, st dung quy dét di duge Nha nudce cho
thué dét két hop vao muc dich khéc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Bdi v6i dat don vi su nghiép cong lap dugc Nha nude cho thué dét thi
duwoc phép chi dong khai thac, st dung két hop da muc dich theo phwong 4n
dugc co quan chu quan phé duyét phu hop vdi quy dinh cta Luét nay va phap
ludt ¢6 lién quan; trudng hop ¢6 dau tu xdy dung cong trinh trén d4t phai phu
hop vé6i phap luat vé xay dung. Viéc khai thac, sir dung dat két hop da muc dich
phai dugc hach toan theo quy dinh cua phap luét;

b) Dbi véi dit do don vi su nghiép cong 1ap dang sir dung ma c6 nhu cau
cho thué, lién doanh, lién két véi t chirc kinh té thi phai c6 dé an st dung tai
san cong vao muc dich cho thué, lién doanh, lién két dugc cdp c6 tham quyén
phé duyét theo quy dinh cta phap luat v& quan 1y, sir dung tai san cong.

3. T6 churc kinh té, don vi su nghiép cong lap st dung dét thué cua tb
chirc, c4 nhan ngoai khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu cong nghé cao thi
c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh ciia phap luat vé dan su.
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Diéu 35. Quyén va nghia vu ciia td chirc kinh té nhin chuyén nhwong
quyén sir dung dat, chuyeén muc dich sir dung dat

1. Té chirc kinh t& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, chuyén muc
dich str dung dét c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31
cua Luédt nay.

2. Tb chirc kinh t& nhan chuyén nhuong quyén st dung dit c6 ngudn goc
do duoc Nha nudc giao co6 thu tién st dung d4t hoic Nha nudce cho thué dét thu
tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué thi 6 quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 ctia Luét ndy.

3. Tb chtic kinh t& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép
theo quy dinh ctia phap luat thi c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop nhan chuyén nhuong va khong chuyén muc dich st dung dat
thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 cta Luat nay;

b) Truomg hop nhan chuyén nhuong va chuyén muc dich sir dung dit ma
thude trudmg hop duge Nha nudce giao dét cé thu tién st dung dat hozc cho thué
dAt thu tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué thi ¢6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 ciia Luat nay;

¢) Trudng hop nhén chuyén nhugng va chuyén muc dich sir dung dat ma
thudc truong hop duge Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi co
quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1 Diéu 34 cua Luét nay.

4. Quyén va nghia vu cua t6 chirc kinh té stir dung dat duoc co quan nha
nudce cé tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat tir dat khong thu
tién st dung dat sang dat cd thu tién st dung dat hoac cho thué dat dugc quy
dinh nhu sau:

a) Trudng hop thude hinh thirc Nha nude giao dat cé thu tién str dung dat
hodc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi c6 quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 cua Luét nay;

b) Trudng hop thudc hinh thire Nha nuée cho thué dit thu tién thué dat
hang nam thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 cua Luat nay.

Diéu 36. Quyén va nghia vu ciia to chirc kinh té nhin goép von biang
quyeén sir dung dat; quyén sir dung dat clia to chire kinh té khi giai thé, pha san

1. TS chic kinh t& nhan gop vén bing quyén st dung dét cta c4 nhén, to
chire kinh té khac thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 33 ctua Luét nay
trong cac truong hop sau day:

a) DAt cua tb chuc kinh t& gép vén c6 ngudn gdc do duge Nha nude giao
c6 thu tién st dung dat hoac dugc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué, do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat;

b) DAt cua c4 nhan gop von ma khong phai 1a d4t duoc Nha nude cho thué
thu tién thué dat hang nam.
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2. Quyén st dung dat ctia hop tac x4, lién hiép hop tac xa khi giai thé, pha
san thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Pdi voi dit duge Nha nuéde giao dat khong thu tién st dung dét; duoc
Nha nudce giao dat cé thu tién st dung dit, cho thué d4t, do mua tai san gén lién
v6i dit hodic nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét hop phap tir nguoi khac
ma tién st dung dat, tién thué dét, tién mua tai san gin lién véi d4t, tién nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat cé ngudn gbc do Nha nuée hd tro thi Nha
nudce thu hdi dit d6 theo quy dinh cia Luat nay va phép luat vé hop tac x3;

b) Dbi v6i dat duge Nha nudce giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué
dAt thu tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué, do mua tai san gan lién véi
dét hodc nhan chuyén nhuong quyén sit dung dit hop phép tir nguoi khac ma
tién st dung dét, tién thué dat, tién mua tai san g{fm lién vé&i dat, tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit khong c6 ngudn gbe do Nha nuéc hd tro; dat
do thanh vién gép quyén stir dung vao hop tac x4, lién hiép hop tac xa thi Nha
nude khéng thu hdi dét, quyén sir dung dat d6 1a cia hop tac x3, lién hiép hop
tac xa va duge xtr ly theo didu 18 ctia hop téc x3, lién hiép hop tac x4, nghi quyét
cua dai hoi thanh vién.

3. Quyén st dung dét cta td chirc kinh té 1a doanh nghiép khi giai thé, pha
san duoc xir Iy theo quy dinh cua phap luit vé doanh nghiép, phép luat vé pha
san va quy dinh khac ctia phap luét cé lién quan.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG PAT

Piéu 37. Quyén va nghia vu ciia ¢4 nhan sir dung dat

1. C4 nhan str dung dat néng nghiép dugc Nha nuéc giao trong han mic;
dat duoc Nha nude giao co thu tién st dung dat, cho thué dat thu tien thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué, duge Nha nude cong nhan quyén sir dung dat; dat
nhén chuyén d6i, nhan chuyén nhugng, nhan tang cho, nhéan thtra ke thi co cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Diéu 31 ctia Luat nay;

b) Chuyén ddi quyén sir dung dat néng nghiép véi ca nhan khéc;

¢) Chuyén nhuong quyén sir dung dét, tai san thudc s& hitu ciia minh gén
lién voi dat theo quy dinh cta phap luét;

d) Cho t6 chuc, c4 nhan khac, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
dau tu tai Viét Nam thué quyén st dung dat, tai san thude sé hitu cia minh gin
lién voi dat;
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d) Ca nhan sir dung dat c6 quyén dé thira ké quyén st dung dat, tai san
thudc s& hitu cua minh gén lién véi dat ctia minh theo di chic hodc theo phép luat.

Trudng hop ngudi duoc thira ké 13 nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai thudc d6i tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 cta Luat nay thi duoc nhan
thira k& quyén str dung dét; néu khong thudc ddi tuong quy dinh tai khoan 1
Diéu 44 ctia Luat nay thi duoc hudng gia tri ctia phén thira ké do;

¢) Tang cho quyén sir dung dAt cho Nha nudc; ting cho quyén str dung dét
cho cong ddng dan cu dé xiy dung cac cong trinh phuc vu lgi ich chung cua
cong dong hodc mé rong duong giao thdng theo quy hoach; ting cho quyén st
dung dit dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gén lién véi
d4t theo quy dinh cta phap luét; tang cho quyén st dung dat, tai san thudc so
hiru ctia minh gén lién voi dat doi voi ca nhan hodc ngudi gbe Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai thudc dbi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 cua Luét nay;

g) Thé chip quyén str dung dét, tai san thudc s& hiru ctia minh gén lién
véi dat tai to chuc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chirc kinh
té khéc hodc ca nhan theo quy dinh cta phap luat;

h) Gop von bang quyén sir dung dat, tai san thudc sé hitu ctia minh gén
lién v6i dat véi to chire, gop quyén su dung dat voi ca nhan, nguot goc Viét
Nam dinh cu 6 nudc ngoai dé hop tac san xuat, kinh doanh.

2. C4 nhan duoc Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nam c6 céc
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 ctia Luat nay;

b) Ban tai sén thude sé hitu cua minh gén lién vai dat, ban tai san thude s&
hitu ctia minh gin lién v&i dat va quyén thué trong hop dong thué dat khi dap
ing didu lqen quy dinh tai Piéu 46 ctia Luat nay. Ngucn mua tai san gén lién véi
dAt va quyén thué trong hop dong thué dat duge tiép tuc thué dat theo muc dich
da duoc xac dinh va thoi han st dung dat con lai theo muc dich da dugce xac
dinh; duogc ké thira cadc quyén va nghia vu cua ngudi sit dung dat theo quy dinh
cua Luat nay va phap luét co lién quan;

c) Pé thira ké, ting cho tai san thudc s& hitu ctia minh gén lién voi dit va
quyén thué trong hop dong thué dat; nguoi nhén thira ké, nguoi duoc tdng cho
tai san va quyén thué trong hop dong thué dat dugc Nha nudce tiép tuc cho thué
dat theo muc dich di dugc xac dinh;

d) Cho thué tai san thudc s& hitu cia minh oin lién véi dit, cho thué lai
quyén thué trong hgp dong thué dat;

d) Thé chip tai san thudc sé hitu ctia minh gén lién véi dét tai cac to chirc
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai to chirc kinh t€ khéac hodc ca
nhan theo quy dinh cua phap luat;

e) Gop vbn bang tai san thude s& hiru cia minh gén lién voi dat trong thoi
han thué dat véi té chie, ca nhén, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
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ngudi nhin gdp vén bang tai san duge Nha nude tiép tuc cho thué d4t theo muc
dich di dugc xac dinh trong thoi han con lai.

3. Ca nhan thué lai dit trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu
céng nghé cao thi c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop thué dit, thué lai dét tra tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Pi€u nay;

b) Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat hang nam thi co
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Ca nhan dugc Nha nudc giao dAt, cho thué d4t ma dugc mién, giam tién
sir dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu nhu trudong hop khong duoc
mién, khong dugc giam tién st dung dat, tién thué dat.

5. C4 nhén st dung dat thué ctia td chic, c4 nhan khong thudc truong hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi c6 quyen va nghia vu theo quy dinh cta phap
luat vé dan su.

Piéu 38. Quyén va nghia vu ciia ¢4 nhin chuyén muc dich sir dung
dAt tir dit khong thu tién sir dung dit sang dat co thu tién sir dung dat
hoic thué dat

1. C4 nhan dugc phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat duoc Nha nude
giao dat khéng thu tién st dung dat sang dat dugc Nha nude giao dat co thu tién
sir dung dat hodc Nha nudc cho thué dat cd quyén va nghia vu chung quy dinh
tai Di¢u 26 va Diéu 31 cua Luét nay.

2. C4 nhén st dung dat duoc co quan nha nude co thdm quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tir dat dugc Nha nude giao dat khong thu tién sur
dung dat sang dat dugc Nha nudc giao dat co6 thu tién st dung dat hodc Nha
nudc cho thué dat cé quyén va nghia vu nhu sau:

a) Truomg hop duoc Nha nudc giao dat cé thu tién str dung dét hoic cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi cé quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Dieéu 37 cia Luat nay;

b) Trudng hop duge Nha nuée cho thué dét thu tién thué dat hang nam thi
¢ quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Piéu 37 ctia Luét nay.

Piéu 39. Quyén va nghia vu ciia cong dong dan cu sir dung dat

1. Cong ddng dan cu st dung dat cé quyén va nghia vu chung quy dinh tai
Piéu 26 va Piéu 31 cua Luét nay.

2. Cong ddng dan cu sir dung dat co quyén va nghia vu nhu quyén va
nghia vu ctia ¢4 nhan ¢6 hinh thic st dung dat tuong Ung, trir quyén dé thira ke.

Trudong hop céng ddng dan cu duge Nha nude giao d4t khéng thu tién sir
dung dét, cong nhan quyén str dung dat theo hinh thirc giao dat khong thu tién st
dung dit thi khong c6 quyén chuyén dbi, chuyén nhuong, ting cho, cho thué
quyén st dung dét, thé chip, gop vn bang quyén st dung dat.
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Muc 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC NUGC NGOAI
CO CHU'C NANG NGOAI GIAO, NGUOI GOC VIET NAM PINH CU O
NUGC NGOAI, TO CHUC KINH TE CO VON PAU TU
NUOC NGOAI SU DUNG PAT

o A A \ ~ 2 A Ié r N e r 4 -
Pieu 40. Quyen va nghia vu cia t6 chirc nwée ngoai c6 chirc nang
ngoai giao

1. T6 chirc nuGe ngoai ¢ chitc ndng ngoai giao st dung dat tai Viét Nam
c6 cac quyen va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Biéu 31 cua Luét nay;

b) X4y dung cdc cong trinh trén dét theo gidy phép clia co quan nha nudc
Viét Nam co6 tham quyeén;

¢) S& hiru cong trinh do minh xay dung trén dAt thué trong thoi han thué dat;

d) Viéc tra lai dat, chuyén quyén st dung dat ctia t6 chirc nudc ngoai c6
chitc niang ngoai giao khi khéng con nhu ciu st dung vao muc dich da dugc
thué dat thi thuc hién theo diéu uéc quéc té, thoa thuan quéc té va quy dinh cua
phap luat.

2. Truong hop diéu udc quoc t€ ma nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam 12 thanh vién ¢6 quy dinh khéac thi t6 chirc nude ngoai c6 chirc nidng ngoai
giao cO quyen va nghia vu theo diéu udc quoc té do.

Diéu 41. Quyén va nghia vu ciia ngudi goe Viét Nam dinh cw & nuée
ngoai, to chirc kinh té cé von diu tw nwéc ngoai sit dung dat de thue hién
dv an dau tw tai Viét Nam

1. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai vé dau tu tai Viét Nam
duogc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat c6 cac quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Biéu 33 cua Luat nay.

2. Nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoali, td chitrc kinh té c6 von dau
tu nudc ngoai dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang ndm c6 cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 ctia Luét nay;

b) Thé chip tai san thude s& hitu ctia minh gén lién v6i dét tai cac to chirc
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam;

¢) Gép von bang tai san thude sé hitu ciia minh gén lién véi dat trong thoi
han thué dat; ngudi nhan gop von bang tai san duge Nha nudc tiep tuc cho thué
dat theo ding muc dich d& dugc xac dinh trong thoi han con lai;

d) Ban tai san thudc sé hitu cia minh gén lién v6i dét, ban tai san thudc so
hitu cia minh gén lién v&i dat va quyén thué trong hop dong thué dat khi dép
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ﬁng didu kién quy dinh tai Diéu 46 ctia Luat nay. Ngu‘(‘)i mua tai san gén lién véi
d4t va quyén thué trong hop ddng thué dit dugc tiép tuc thué dat theo muc dich
da duoc xac dinh va thdi han sit dung dét con lai, c6 cic quyén va nghia vu ctia
ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia Luat ndy va phép ludt c¢é lién quan;

d) Cho thué tai san thudc s& hiru ctia minh gén lién véi dat va quyén thué
trong hop dong thué dat;

¢) Cho thué lai quyén sir dung d4t theo hinh thuc tra tién thué dat hing
nim ddi véi dat da duge xady dung xong két cdu ha ting trong truong hop duge
phép dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha ting d6i v6i d4t khu cong nghiép,
cum ¢6ng nghiép, khu cng nghé cao; ngudi thué lai quyén sir dung dat phai st
dung dét dtng muc dich va thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chie kinh té ¢ von dau
tu nude ngoai duge Nha nude cho thué d4t thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué; td chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai dugc Nha nude giao dat o
thu tién st dung dét dé thuc hién dy 4n c6 céc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 cta Ludt nay;

b) Chuyén nhuong quyén st dung dét, tai san thudc sé hitu ctia minh gén
lién voi dat trong thoi han st dung dat;

c¢) Cho thué, cho thué lai quyén st dung d4t, tai san thudc s hitu cia
minh gan lién vai dat trong thoi han sir dung dat;

d) Thé chip quyén sir dung dét, tai san thudc so hiru ctia minh gén lién
voi dat tai cac to chire tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam,;

d) Gop von bang quyén sir dung dAt, tai san thudc s¢ hiru ctia minh gin
lién voi dat.

4. T6 chirc kinh t& c6 von dau tu nude ng0a1 co str dung dét dugc hinh
thanh do nha du tu nudc ngoai mua cd phan phan vbn gép thi cé cac quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu niy twong Gmg véi hinh thirc ndp
tien st dung dat, tra tién thué dat.

5. Nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chtrc kinh té c6 von dau
tu nude ngoai st dung dat dé thuc hién cac dy an dau tu tai Viét Nam dugc Nha
nude giao dat, cho thué dat tra tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué nhung
dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 3 Diéu 33 cua Luéat nay.

Piéu 42. Quyén va nghia vu ciia to chirc kinh té ¢6 von dau tw nwéc
ngoai dang sir dung dat do nhin gop von bang quyen sir dung dat

1. T4 chirc kinh té ¢6 vén ddu tu nuéc ngoai nhan gbp vén bang quyén sir
dung dat c¢6 nguodn goc duge Nha nude giao cé thu tien st dung dat, quyén su
dung dat duoc thué tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi c6 quyén
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va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 ctia Luat nay.

2. Td chirc kinh té c6 vbén dAu tu nude ngoai duge chuyén dbi tir doanh
nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop von bang quyéen st dung dat thi cé cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén vz‘1 nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 cta Luat nay ddi voi
truomg hop quyén st dung dat do nhan gop von trude doé khéng thudce truong
hop du:oc st dung dé thyuc hién céc du 4n dau tu nha & dé ban va td chic kinh té
c6 von diu tu nudc ngoai duge Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hing
nam theo quy dinh cia Luéat nay;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 cta Luét nay déi vai
trudng hop quyén st dung dat do nhén gop vbn trude d6 khéng thudce tru’ong
hop ducc stt dung dé thuc hién cac dy 4n dau tu nha & dé ban va tb chuc kinh té
c6 vbn diu tu nude ngoai duoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua Luét nay;

c) Quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Piéu 41 cta Luat nay dbi véi
truong hop quyen st dung dat do nhén gop vbn trude do duorc st dung dé thuc
hién cac du 4n du tu nha & dé ban va td chire kinh té ¢6 von du tu nudc ngoai
duoc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh cua Luat nay.

3. Doanh nghiép nha nudc dugc Nha nuérc cho thué dit truéc ngay 01
thang 7 nam 2004 ma duge sir dung gia tri quyén sir dung dat nhu ngan sich nha
nudc cap cho doanh nghiép, khong pha1 ghl nhan ng va khéng phai hoan tra tién
thué dét theo quy dinh cia phép luat vé dat dai gop vbn lién doanh V(n t6 chuc
nude ngodi, cd nhan nude ngoai thi doanh nghiép lién doanh c6 quyen nghia vu
quy dinh tal khoan 1 va khoan 3 Pidu 33 cta Luat nay. Gia tri quyén sir dung dét
13 phén v6n ctia Nha nuée déng gop vao doanh nghiép lién doanh.

Diéu 43. Quyén va nghia vu cia nguvi gbc Viét Nam dinh cu & nuéce
ngoai, to chirc kinh té c6 von dAu tw nwéc ngoai siv dung dat trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao

1. Nguoi gée Viét Nam dinh cu & nude ngoai nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat trong khu cbéng nghiép, cum cdng nghiép, khu céng nghé¢ cao cd
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 cta Luét nay.

2. Ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nudc ngoai, td chirc kinh té c6 von dau
tu nuéc ngoai thué dat, thué lai dat trong khu coéng nghiép, cum cong nghiép,
khu cong nghé cao cé cac quyen va nghia vu sau day:

a) Truong hop tra tidn thué dat mot 14n cho cé thoi gian thué, tra tién thué
lai dat mot lan cho ca thoi gian thué lai thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Piéu 33 cua Luét nay;

b) Trudng hop tra tién thué dt, thué lai dat hang nim thi cé quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 cua Luét nay.
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